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0.0VOD
0.1 Kontext

Koordinace a organizace vystavby obytného prostiredi prosla v poslednich 25 letech

v Ceské republice dramatickym vyvojem. Od statné fizeného systému “komplexni bytové
vystavby” charakteristického pro socialistickou éru, ktery vychazel ze zakladni
ideologické teze o statem garantovaném naroku na bydleni (univerzalisticky model) se
po roce 1989 pomérné rychle ustoupilo a spolecnost zacala bydleni nahliZet jako ryze
soukromy statek, jehoz zajisténi je véci kazdého jednotlivce. V dlisledku toho vystavba
byti v Ceské republice zaznamenala v priitbéhu 90. let pomérné dramaticky pokles.

K urc¢itému oziveni vystavby bytii pak doslo aZ na prelomu tisicileti, predevsim diky
prilivu soukromého kapitalu v ndvaznosti na zavedeni nastrojii zakona o hypotécnich
pijckach a stavebnim sporeni. Tento trend vyvrcholil v letech do vypuknuti celosvétové
hospodaiské krize a v dfisledku urcité setrvacénosti, ktera se v ramci Ceské republiky
projevila, i v prvnich letech kratce po jejim zacatku (tj. cca do 2010).

V ramci tohoto vyvoje doSlo soucasné k zavazné restrukturalizaci bytového fondu

v Ceské republice. Na jedné strané se jednalo o strukturalni pfestavbu jeho fyzického
stavu, kdy bylo jednak nutné reagovat na demografické i obecné socidlni tendence a
doplnit na jedné strané chybéjici byty mensich velikostnich kategorii, jednak dochazelo
k masivnimu posilovani individualni bytové vystavby (fenomén tzv. zadrzené
suburbanizace). Ze strany verejné spravy panovala rovnéZ snaha nabidnout nékteré
chybéjici typologie (vystavba domi s byty s pec¢ovatelskou sluzbou, startovniho bydleni,
nékteré typy domi spadajicich pod reZim zakona o socialni péci - chranéné bydleni,
azylové domy, domy na pil cesty, nocleharny, atd.).

Soucasné se podstatné zmeénila i vlastnicka struktura stavajiciho bytového fondu. Stat i
obce se masové zbavovaly bytového fondu ¢astecné i proto, Ze tento fond byl zatiZen
pomérné znanym vnitinim dluhem a obce nemély odpovidajici organizacni zkuSenosti
s jeho spravou v trznich podminkach. Svou roli bezpochyby sehrala i velmi liknava
deregulace najemného a prechod na jeho stanoveni trznimi, ¢i trhu blizkymi
mechanismy. Tato masova privatizace vSak postradala Sirsi koncepci a v diisledku
zpisobila, Ze majetkova drzba je dnes v Ceské republice i v sektoru bytovych domt
znacné roztriSténa. Fakt, Ze privatizace probihala za mimoradné vyhodnych podminek,
pro nabyvatele rovnéz znamena, Ze stavajici vlastnici ¢asto nemaji motivaci, prostiedky,
ptipadné ani kompetence tento majetek efektivné spravovat. RovnéZz obce, které se
postupné zbavily velké ¢asti svého bytového fondu, se pripravily o jeden

z nejvyznamnéjSich nastrojl bytové politiky, ktery by jim jednak umoznil plnit jejich
socialni cile, ale v trznim prostredi bytovy trh i efektivné usmérnovat.

Disledky vySe zminéného stavu se zacinaji ziretelné projevovat v poslednich nékolika
letech, kdy s nartstajicimi kumulativnimi dopady nékolika faktort:

- hospodarskeé krize v letech 2007-2008 a nasledny hospodarsky utlum
- deregulace najemného (od 1/1/2013)
- postupného zvySovani cen energii a sluZeb spojenych s bydlenim

Dochazi k tomu, Ze stale vice ¢eskych domacnosti spada do pasma ohroZeni chudobou
mimo jiné i proto, Ze vydavaji neadekvatné vysokou ¢ast svych prijmi na naklady
spojené s bydlenim. Chystany zakon o socidlnim bydleni je jednim z moznych nastroji,
jak spole¢nost miiZe nastalé situaci Celit. Z hlediska prostorovych a technickych
standardi se zda byt ticelné, aby se zdkon o socidlnim bydlen{ a jeho navazné
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podzakonné materialy staly nejenom nastrojem pro smérovani veiejnych prostiedki do
stavajiciho ¢i nové budovaného bytového fondu socidlniho bydlenti, ale soucasné i
prostredkem, ktery zaklada podminky pro koordinaci bytové politiky na celostatni
urovni. Dnes jiz nikoliv na drovni ptivodniho centralné rizeného systému komplexni
bytové vystavby ale spiSe s cilem efektivniho nastaveni jednak legislativniho ramce ale i
informacnich, danovych ¢i ekonomickych podminek. Vzhledem k dlouhodobym a
Sirokospektralnim dopadlim vystavéného prostiredi na Zivot ¢lovéka by pritom mélo byt
cilem nejenom zajiSténi momentalnich spolecenskych a individualnich potreb, ale i
dlouhodobé zefektivnéni vystavéného prostredi a nastaveni modeli, které spolecnosti
pomohou vyrovnat se s hlavnimi o¢ekdvanymi vyzvami. At uZ se jedna o otazky
ekologické, demografické zmény, nebo ménici se vzorce chovani rodin i jednotlivci.

Vyznam vystavéného prostredi je v tomto smyslu rovnéz reflektovan v fadé platnych ci
chystanych dokumenti, ptijatych na mezinarodni i narodni drovni. Jedna se napft. o tyto
dokumenty:

- Rezoluce Rady (EU) o architektonické kvalité méstském a venkovském prostredi
(2001/C73/04)

- Zavéry Rady (EU) o architekture: prinos kultury pro udrZitelny rozvoj (2008/C
319/05)

- Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 - usnesen{ vlady ¢. 524 ze dne
13.7.2011

Ci o v soucasné dobé na narodni urovni projednavany dokument , Politika architektury
CR - Narodni program stavebni kultury“, prijimany rovnéZ v souladu s mezinarodnimi
umluvami.

0.2 Cile a ¢lenéni

Cilem predloZené prace je zajistit informacni zaklad pro stanoveni ramcové koncepce
technickych a prostorovych parametrti chystaného ZSB.

Prace je v souladu se zadanim ¢lenéna do 5 + 1 zadkladnich oddilt:

A. Identifikace zakladnich ukolli pracovni skupiny ,Standardy*

B. Analyza zahranic¢nich systémi z pohledu typologickych a stavebné-technickych
standardt

C. Analyza zahranic¢nich systémi indikatort kvality bydleni

D. Analyza stavajicich typologicko-technickych omezeni v ceském legislativnim
prostredi

E. Analyza jednotlivych stavebnich typologii (modely)

F. Zavéry

V tvodu kazdé kapitoly je kratké shrnuti vychodisek a pouZité metody postupu, clenéni
¢asti a zpravidla i jeji vyhodnoceni. Nasleduje obvykle hlavni argumentacni tézisté
kapitoly, tj. podrobnéjsi vyhodnoceni, analytické tabulky ¢i nazorna schémata.

Ad A Identifikace zdkladnich tikolti pracovni skupiny ,Standardy*

Prvni ¢ast se zabyva hlavnimi tématy, ktera by meéla koncepce ZSB a jeho podptlirnych
nastrojt resit z hlediska prostorovych a technickych standard budov spadajicich pod
rezim chystaného zakona. Studovan byl mozny rozsahem téchto standardd, jejich
¢lenéni, hodnoceni, zplisob vymezovani jednotlivych kritérif event. trendy z pohledu
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chystaného ZSB. Pro vySetieni ndzort na tyto otazky v ramci pracovni skupiny bylo
provedeno Setieni dotaznikovou formou.

Ad B Analyza zahranicnich systémii z pohledu typologickych a stavebné-technickych
standardti

V ramci rozboru zahrani¢nich systémit byly nejprve stanoveny zakladni parametry
systému (forma, prijemce, predmét a vySe podpory, standard predmétu podpory atd.),
které byly sledovany u 11 zahrani¢nich sytémi socidlniho bydleni (z toho 6 systémi
bylo vyhodnoceno podrobnéji).

Ad C Analyza zahranicnich systémii indikdtorti kvality bydlen{

Jako jedna z charakteristik systémi socialniho bydleni byla vyhodnocena prace s tzv.
indikatory kvality prostredi. V ramci vyzkumné prace byly vyhodnoceny udaje z celkem
5 zemi. Indikatory kvality prostiredi byly vyhodnocovany predevsim z hlediska
nasledujicich charakteristik: kdo systém vydava a spravuje, k cemu a jak tyto systémy
slouZi a kdo s nimi pracuje, co systémy hodnoti (témata) a jak je toto hodnoceni
provadéno. Dale bylo sledovano vnitini ¢lenéni systému a jeho vazba na béZzna
legislativni kritéria, zdvaznost systému a event. jak jeho splnéni ovliviiuje vysi a event.
viibec pridéleni podpory.

Ad D Analyza stdvajicich typologicko-technickych omezeni v ceském legislativnim prostredi
Jako soucast analyz byl proveden i rozbor stavajiciho nastaveni v oblasti stavebni
legislativy. Vedle obecného zjisténi soucasného stavu, jako podkladu pro pripravu ZSB je
cilem této Casti analyzy i nalezeni moznych konfliknich mist cili ZSB se stavajici
legislativou a to jak v oblasti stavebniho prava, sociadlni péce, hygienickych predpist atd.

Ad E Analyza jednotlivych stavebnich typologii (modely)

Jednim z uvazovanych cilii vyzkumné prace je i vytvoreni podkladu pro budouci
zpracovani modeli slouZicich k ndvrhu a provéreni prostorovych, technickych a
ekonomickych parametrt ZSB a navaznych predpisti. Obsahem ¢asti E bylo vytvorit na
zakladé méritkové a typologické analyzy zadani pro zpracovani takovych modeld.
Modely mohou soucasné slouZit jako zaklad pro budouci vytvoreni systému indikatort
kvality a do jisté miry i jako metodicky material pro zadavatele, spravce i architekty,
ktefi se budou v ramci systému socidlniho bydleni pohybovat.

0.3 Celkové shrnuti

V souladu s Koncepci bydleni Ceské republiky do roku 2020 (usneseni vlady ¢. 524 ze
dne 13.7.2011) by ZSB mél vytvaret predpoklady k napliiovani 3 zakladnich prioritnich
os této Koncepce a to vznik vystavéného prostredi, které bude:

- dostupné
- stabilni
- kvalitni

Téchto cili mlze byt dosaZeno, pakliZe v ramci vhodné fungujiciho Systému budou
zvoleny - jako jeho cile - vhodné Standardy.

0.3.1. Systém socialniho bydleni

PrestoZe primarnim cilem predkladané prace bylo predevsim zajistit zakladni informace
a identifikovat hlavni témata souvisejici s technickym a prostorovym standardem
vystavéného prostredi, nebylo mozné se vyhnout samotnému systému, v ramci kterého
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je socialni bydleni planovano a spravovano. Nastaveni systému kvalitu prostiedi prfimo
ovliviiuje. Na zakladé ziskanych poznatkii je moZné vyslovit nasledujici doporuceni pro
vlastnosti Systému i Standardi.

Obecné vlastnosti systému

- Systém socialniho bydleni, ma-li spravné plnit svoje hlavni poslani (zvySovani
dostupnosti bydleni), musi zaroven podporovat stabilitu a kvalitu systémovou i
fyzického prostredi, které na jeho zakladé vznika. Proto v sobé systémy socialniho
bydleni obvykle zahrnuji nastroje podporujici:

- vznik kvalitniho prostiedi na irovni bytu-domu-meésta

- ekologické a tepelné-technické parametry

- odstraniovani bariér pro osoby s handicapem (fyzickym, mentalnim i socidlnim)
- vyzkum a vyvoj v oblasti bydleni

- zvySeni informovanosti vefejnosti o problematice bydleni

- Ma-li socidlniho bydleni ispésné plnit vySe zminéné tkoly, mélo by byt budovano jako
vicestupniovy systém (pravdépodobné 3 drovné: statni-krajska-obecni) s odliSnymi
ukoly a kompetencemi na jednotlivych drovnich (podrobnéji viz Spravce systému).

Formy podpory

- Klicovym parametrem pro urceni vySe podpory (vystavby - tj. dotaci, uvéri - ale i
najmu) by mél byt ukazatel K¢/m? vztaZeny k uZitkové plose jednotek.

- Z hlediska formy podpory, sméruje vétSina systémii podporované vystavby k zadsadni
divergenci predmétu podpory v tom smyslu, Ze podpora vystavby (stimulace nabidky)
je kombinovana s podporou jednotlivych klientd systému (stimulace poptavky).

- Vyznamnym faktorem v poslednich 10-15 letech je rovnéz pirechod k mékéim formam
podpory (prekonavani informacnich bariér, spoluprace s neziskovym sektorem)
zdlraznujicich organizacni, legislativni a kontrolni roli statni spravy, pricemz role
verejné spravy jako primého investora je spiSe omezovana.

- VySe podpory by méla respektovat specifika lokalni (odliSit vySi podpory z hlediska
velikosti obce) i krajova (nastaveni vyse podpory s vétSi podrobnosti nez celostatni -
predpoklad po celcich velikosti krajii)

Formy vlastnictvi

- V souladu se smérnicemi EU je mozné v poslednich 10-15 letech zaznamenat presun od
podpory smérované k jednomu typu vlastnictvi (at' uZ se jedna o podporu vyhradné
verejné vlastnéného bydleni v nékterych statech, k podpore vlastnického bydleni
v jinych zemich) k bytové politice, ktera je z pohledu typu vlastnictvi spiSe neutralni.

- V souladu s vySe uvedenym jsou systémy socidlniho bydleni nastavovany tak, aby
ptijemcem podpory mohly byt riizné subjekty, pricemz socialni poslani a vefejny zajem
je chranén vice prehledné nastavenymi pravidly a podminkami poskytnuti podpory
nez samotnym typem vlastnictvi. V tomto smyslu bude nutné reagovat individualné na
specifickou situaci v CR se silnym sektorem vlastnického bydleni, oviem se zcela
specifickou strukturou (rozmélnéno na mnoZzstvi malych vlastnikii).

Formy prostredi

- Pro vznik kvalitniho prostiedi je klicova koordinace bytové politiky obcfi a jejich
uzemneé-planovaci politiky.
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- ZSB by mél podpofit restrukturalizaci stavajiciho bytového fondu (podpora
rekonstrukci event. odkupu) a stavajici technické a obc¢anské infrastruktury (vyuziti
lokalit uvnitr obce, tj. omezit podporu vystavby na ,zelené louce®).

Vyzvy ceského prostredi
Ceska politika socialniho bydleni by méla sledovat cile zohlediiujici mistni specifika,
mezi kterymi mozno zminit:

- silny sektor vlastnického bydleni, jehoZ vlastnici se z pohledu vySe prijmu ¢asto mohou
uchazet o podporu, ¢i Ziji na jeji hranici (fenomén ,poor and old owners*)

- relativné rychly ubytek verejné vlastnéného bytového fondu

- relativné stary bytovy fond s velikostni strukturou neodpovidajici ocekavanym
demografickym trendim (zmensSovani velikosti domacnosti, zvySovani poctu
jednocClennych domacnosti, zvySovani poctu osob s pohybovym postiZenim

- relativné mala zkuSenost s volnym trhem s ndgjemnim bydlenim

- relativné nizka dan z nemovitosti v porovnani s ostatnimi zemémi OECD

Sprdvce systému

Vyznamnym a ¢asto opomijenym faktorem pri koncipovani zakona o socialnim bydleni
je role institucionalniho sprdvce systému. Vyznam této instituce navic zesiluje i
skutecnost, Ze vystavba, jako multikriteridlni ¢innost zahrnujici jak prvky priimyslu a
vyroby, mistniho rozvoje, legislativy, Zivotniho prostredi, péce o kulturu a pamatky,
hygieny a zdravi obyvatel, ale i fady dal$ich oblasti, nema v Ceské republice v ramci
statni spravy jasného gestora, tak jako tomu bylo v minulosti (ministerstvo verejnych
praci) a tak jak tomu je dosud v mnoha zemich predevsim zapadni Evropy. Vyznam role
spravce systému dale zvysSuje, planuje-li se presunuti odpovédnosti za socialni vystavbu
na nizsi slozky statni spravy (kraje, obce v prenesené ptlisobnosti), které nutné nebudou
mit pro jejich vykon nékteré odpovidajici kompetence (minimalné systémové a
koordinacni na celorepublikové tirovni). Pritom roli systémového garanta miZe jen
obtiZné vykonavat jednotlivé ministerstvo, které je vZdy spojeno s konkrétni oborovou
agendou. Urcitou moznosti by v ceském systému mohlo byt ziizeni nové instituce, i
transformace a rozsireni kompetenci stavajici (napt. SFRB?).

Obecné je moZné rici, Ze at uZ systém socialni podpory bude smérovat do jakkoliv
uzkého segmentu vystavby ¢i najemniho sektoru, je informacni podpora, metodické
rizeni systému, optimalizace nastavovani legislativy, kultivace trhu atd., prostorem,

v radmci kterého miiZe koordinujici subjekt na celostatni tirovni s viyhodou plisobit a
vyrazné prispét k zefektivni celého systému.

0.3.2. Standardy

Standardy lze vnimat v zadsadé dvojim zptisobem:

- jako legislativou pevné dané limity
- jako doporuceni zavazna pouze v mife v jaké se projekt uchazi o zarazeni do
systému socialniho bydleni

* Legislativa

- Tak jako bude prijeti ZSB pravdépodobné vyzadovat dil¢i apravy rady piredpisa v
ekonomické oblasti, i oblasti socialni péce, daji se obdobné podnéty k ipravam
ocekavat i v oblasti stavebniho prava.
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- [ kdyZ prostorové a technické standardy musi byt z velké ¢asti prebrany z obecné
legislativy, l1ze ve vybranych oblastech pripustit iniciaci dpravy téchto predpist
(podrobnéji viz. ¢ast D)

- Jejich zména je moZna ve smyslu zvySenti i sniZeni standardu. Po provedené analyze

(podrobnéji viz ¢ast D) je mozné hovorit zejména o snizeni standardii v téchto oblastech:

- sniZeni naroki na vypocet dopravy v klidu
- stanoveni nové kategorie nouzového ubytovani, jako formy kratkodobého
bydleni v akutni nouzi
Naopak zlepseni standardu by se mohlo tykat nasledujicich oblasti:

- environmentalni standardy (tepelné technické charakteristiky atd.)

- vzorovy piistup k vystavbé (vétSinou statu nebo statni agentury), kdy stavebnik
se stava spolecenskym vzorem. VySsi vstupni naklady na tyto stavby nasledné
prinaseji dsporu ve svém provozu. VySe podpory vystavby socidlniho bydleni pak
byva posuzovana v zavislosti na mire a kvalité environmentalnich reSeni.

- kvalita a trvanlivost stavebniho reSeni, predevsim povrchi a vybaveni. Tento
standard by se uplatnil pfedevsim tam, kde se predpoklada ¢asta vyména
najemniki prislusnych byt

- prostorovy standard spole¢nych komunikaci, spole¢nych prostort a venkovnich
polosoukromych ploch (dvorki). Tyto prostory maji zdsadni vyznam pro kvalitu
socialnich interakci a feSeni socialni udrzitelnosti prostredi staveb

* Kvalita prostedi

- Problematika kvality a standardu vystavby dle ZSB je Sirsi nez jen stanoveni
legislativnich minimalnich hodnot a parametri a tyka se Sirsich kvalit prostredi, které
legislativa nepostihuje. Je proto Zadouci ji fesit v ramci piipravy ZSB v radmci
metodického doporuceni sledujiciho obecnou kvalitu prostiredi (systém indikatort
kvality). Tento material by mél byt obsahem podptirnych nastrojt ZSB (vyhlasky,
metodiky, procesy atd.)

* Indikdtory kvality bydleni

-V CR by v souvislosti s chystanym zakonem o socidlnim bydlen{ (¢i obecné s jakymkoliv
typem podporované vystavby) mél vzniknout material, ktery by komplexné
vyhodnocoval a multikriteridlné sledoval vlastnosti podporované vystavby. Tento
material by mél byt voditkem pro subjekty zucastnéné na pripraveé podporovanych
projektti a mél by slouzit k posouzeni zplisobilosti téchto projektli pro verejnou
podporu. Absence takového systému ma obecné negativni vliv na kvalitu vystavby
vznikajici s vefejnou podporou. Souc€asné takovy systém slouzi i jako voditko pro
posuzovani kvality obecné vystavby a formou kultivace poptavky ma pozitivni dopad i
na Sirsi bytovy trh.

- Systém IKB by mél predevsim pokryvat oblasti tzv. mékkych ukazatelii (¢itelnost
prostredi, architektonicka kvalita navrhi, konektivita prostor, socidlni aspekty
vystavby atd.), které, prestoze priikazné zvysuji socidlni udrzitelnost vystavby, Ize jen
obtiZzné kvantifikovat a tim padem i pfedepsat a vynutit legislativou.

- Se systémem by tedy mély predevSim pracovat subjekty poskytujici predmétnou
podporu. Systém miiZe slouzit i pro rozhodnuti zda podporu udélit, ¢i nikoliv,
eventualné v jaké vysi a za jakych podminek.

- Systém by mél byt nastaven tak, aby mohl slouZit jako pro zvySeni kvality nové
vystavby, event. rekonstrukci, ale aby umoznil sledovat a vyhodnocovat i kvalitu
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stavajiciho bytového fondu pro pottreby dalsi prace s nim, ¢i jako voditko pri
diferenciaci vysSe ndjemného.
- Systém IKB by v sobé mél slu¢ovat nékolik zakladnich rovin kvality:

- Spolecenska a socialni udrzitelnost (adaptabilita, univerzalita, spolecenstvi)

- Standardy kvality bydleni (v méritku mésta - domu - bytu - mistnosti)

- Technicky a environmentalni standard (vybaveni domd, kritéria ekologické
vystavby)

- Ekonomika (naklady na vystavbu, vybaveni, provoz)

- Procesy (zapojeni verejnosti a uZivateli)

- Kvalita v celém Zivotnim cyklu (zadani, vybér dodavateldi, sprava, idrzba, likvidace)

- Priklady dobré praxe

* Typologie (modely)

- Je vcelku ziejmé, Ze zdkladem pro stanoveni prostorovych a technickych standard i
pro konstrukci vySe podpor bude s ohledem na jeho predpokladanou Cetnost
predevsim obecné socidlni bydleni. Socialni bydleni skupinové a pfechodné je nutné
vnimat spiSe jako doplnkové formy. Zatimco prostorovy standard vSech tri typli mlize
byt odliSny a je nutné ho provérit, technicky standard Ize predpokladat u skupinového
bydleni shodny s obecnym socidlnim bydlenim a miiZe se liSit pouze v detailech (dle
charakteru skupin predpokladanych uzivatelii). U prechodného bydleni bude Zadouci
uvazovat o upravach prostorového i technického standardu vice ve shodé s ucelem
jejich uzivani. Prostorovy standard nouzového ubytovani by mél byt ptizplisoben
svému charakteru. Materialovy standard stavby (predevsim ale povrchii a vybaveni) by
mél byt nastaven smérem k vyssi trvanlivosti.

- Soucasné je nutné zdliraznit, Ze systém by mél byt budovan jako typologicky pokud
mozno co nejvice neutralni (dlouhodoba udrzitelnost prostredi). Podminky ZSB je
proto Ucelné nastavit tak, aby typy byly vZdy modifikovatelné a aby byl soucasné
umoznén v primérené mire i vznik atypickych reSeni.

- ZSB nemusi nutné nastavovat samostatné parametry pro skupinu kombinovanych
forem, mél by vS§ak umoznit vznik i spravu kombinovanych typologii.
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A. IDENTIFIKACE ZAKLADNICH UKOLU PRACOVNI SKUPINY
,STANDARDY"

Na zakladé analyzy ceského legislativniho ramce (viz ¢ast D) i zahrani¢nich systémi
socialni vystavby (viz ¢ast B) bylo identifikovano nékolik zakladnich témat a provedeno
dotaznikové Setreni mezi ¢leny pracovni skupiny Standardy, véetné pracovniho
vyhodnoceni tohoto Setreni (viz ¢ast Prilohy). Dotaznik byl rozdélen do tri zakladnich
casti, kazda z nich byla dale strukturovana do podrobnéjsSich casti.

A 1. Rozdéleni otazniku:
- Obecné otazky
- Typologické otazky
- Kvalitativni standardy

A 1.1. Obecné otazky
- obecné
- meésto
- dim /parcela
- byt
- udrZitelnost + technika prostredi

Obecné dotazy se zamérovaly predevSim na parametry systému socialniho bydleni,
které maji vliv ¢i souvislost s technickymi a prostorovymi standardy staveb. Otazky byly
smérovany jednak na vztah k obecné stavebni legislativé a jejim standardim,
zdlvodnitelnost jejich eventualniho odchylovani at' jiZ formou sniZovani ¢i zvySovani
pozadavki. Ddle se otazky vénovaly obecnym systémovym parametriim z hlediska
prostorovych standardd, tj. které parametry povaZzuji ¢lenové skupiny za klicové pro
stanoveni vyse dotaci, které oblasti bydleni z hlediska typt a velikostnich kategorii by
méla podpora v radmci ZSB pokryvat, jak by mél byt systém organizovan z hlediska
uzemneé planovaci podpory atd. Soucasti tohoto okruhu dotazii bylo i vyjasnéni postoji
¢lent pracovni skupiny k moZnym rolim a ukoliim, které by systém socidlniho bydleni
mél ¢i mohl hrat ve vztahu k obecné vystavbé a ostatnim segmentiim bytového fondu a
obecnému trZznimu prostredi v oblasti najemniho a vlastnického bydleni. Dale se obecné
otazky tykaly uvazZovanych prostorovych parametrt zjiStovanych v zakladnich
méritkovych drovnich vystavéného prostredi. (byt — dim - mésto). Na zavér obecnych
otazek byl zatazen blok otazek o udrZitelné vystavbé a technice prostredi.

A 1.2. Typologie

- Socialni bydleni obecné - kratkodobé
- dlouhodobé
- Socialni bydleni skupinové - pro seniory (podpora mensich

kooperujicich skupin)
- pro skupiny (sdilené a vicegeneracni

bydleni)
- Socialni bydleni prechodné - dlouhodobé ubytovani
- kratkodobé ubytovani v nouzi
- nocleharny
- Kombinované formy - bydleni dle specifickych potreb provozovatele
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Druhd c¢ast dotazniku se tykala typologické tématiky. Cilem bylo vyjasnit tiidéni
predpokladaného predmétu podpory a vyjasnit, jaké konkrétni bytové a domovni
typologie lze ocekavat jak o kone¢ny predmét podpory dle ZSB, eventualné jaké
prostorové vlastnosti a parametry je nutné od predmétu podpory vyzadovat. Smyslem je
vyjasnit podminky pro stanoveni prostorovych, technickych i ekonomickych parametrt
pro stanoveni vySe dotace. Uvazovany byly 3 zakladni kategorie s riznymi
podvariantami, pficemz ziretelné dominantni roli zde hraje typ obecného socidlniho
bydleni.

A 1.3. Posuzovani kvalitativnich standardu
- méritko soubor
- méritko diim
- méritko byt/jednotka

Posledni ¢ast dotazniku smérovala k indikatortim kvality prostiedi s cilem vyjasnit,
které obecné vlastnosti prostiedi vnimaji icastnici debaty za klicové a tudiz hodné
eventualni podpory.

A 2. Vyhodnoceni - shrnuti

Podrobnéjsi komentare a vyhodnoceni jednotlivych otazek jsou uvedeny niZe, celkové
vysledky Setteni jsou k dispozici v priloze. Celkové 1ze v ramci ndzora ¢lent skupiny
Standardy konstatovat nasledujici tendence:

Ad Obecné otdzky

- prostorové a technické standardy musi byt z velké ¢asti prebrany z obecné legislativy,
ve vybranych oblastech lze presto pripustit iniciaci Upravy téchto predpist

- problematika kvality a standardu vystavby dle ZSB je Sirsi neZ jen stanoveni
legislativnich minimalnich hodnot a parametri a je Zadouci ji fesit v ramci pripravy
ZSB, méla by vSak byt predevsim obsahem podptirnych nastroji ZSB (vyhlasky,
metodiky, procesy atd.)

- klicovym parametrem pro urcCeni vySe podpory (vystavby i ndjmu) by mél byt ukazatel
K¢/m? vztazeny k uzitkové plose jednotek

- z hlediska ZSB je nutné nastavit parametry tak, aby se umoznilo vyuZiti a
restrukturalizace stavajiciho bytového fondu (podpora rekonstrukci) a stavajici
technické a obc¢anské infrastruktury (vyuZiti lokalit uvnitf obce, tj. omezit podporu
vystavby na ,zelené louce®)

- odhadovany podil bytového fondu spadajiciho pod reZim ZSB nelze urcit bez
podrobnéjsi znalosti podminek zakona; v soucasnosti lze uvazovat o intervalu 10-20%
bytového fondu (s predpokladem vétSiho podilu ve vétsich méstech a mensim podilem
v menSich obcich

- nastavit parametry ZSB tak, aby se zabranilo vzniku lokalit s vysSsi koncentraci SB
(vazba na izemné planovaci nastroje, zvazit povinny podil socidlniho bydleni v obecné
vystavbé); pozadavek souvisi i se systémem pridélovani podpory, ktera se méla
vztahovat spi$ na jednotlivou podporovanou jednotku, neZ na cely objekt

- vySe podpory by méla respektovat specifika lokalni (odliSit vysi podpory z hlediska
velikosti obce) i krajova (nastaveni vySe podpory s vétsi podrobnosti nez celostatni -
predpoklad po celcich velikosti krajii)
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- v ramci pripravy ZSB a jeho podpiirnych nastrojl iniciovat ptehodnoceni definice
pojmu upravitelny byt

Ad Typologie

- Setreni potvrdilo dominantni postaveni v ramci tzv. ,,obecniho bydleni“ socialniho
bytového segmentu, nepotvrdilo vsak potfebu jeho podrobnéjsiho ¢lenéni na kratko ¢i
dlouhodobé pronajimatelné formy

- v ramci obecnych doporuceni kvalitativnich standardi ¢i metodik je Zadouci zvazit
nastaveni trvanlivéjsiho standardu predevsim koncovych zatizeni tzb (armatury,
sanitarni predmeéty, svitidla, topna télesa atd.)

- socidlni bydleni skupinové i pirechodné formy socidlniho bydleni byla pfijimana
s urcitymi vyhradami, u skupinového bydleni se ale jedna o vyznamnou typologii, ktera
je aktualné vyuzitelna predevsim pro bydleni seniort

- ZSB nemusi nutné nastavovat samostatné parametry pro skupinu kombinovanych
forem, mél by vSak umoZnit vznik kombinovanych typologii, tj. umozZnit zpravovat
kombinované typologie

Ad Posuzovdni kvalitativnich standardii

- obecna kvalita prostiedi v¢etné jeho tzv. mékkych parametra (komunikace, orientace,
bezpecnost, pobyt, architektura atd.) by méla byt soucasti posuzovani kvality prostredi
a méla by mit vliv na ptidélovani podpory ¢i jeji vySe v ramci ZSB

- kvality prostredi v méritku mésta (verejna prostranstvi, dostupnost sluzeb a ob¢anské
infrastruktury) jsou vyznamnym kritériem, které by mélo byt v ramci indikatort
kvality zohlednéno

- mens$i shoda panovala na definici mékkych kritérii v nizSich méritkovych vrstvach
(dim-byt)

- ZSB by mél podporovat ekologicky udrzitelné stavéni (predevsim z pohledu sniZeni
energetické narocnosti)
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A 3. Tabulky vyhodnoceni podle jednotlivych otazek

A 3.1. Obecné otazky socialniho bydleni

A 3.1.1. Obecné

Otazka Vyhodnoceni Komentar

Spodni hranice kvality Standardy nemaji byt obsazeny = Samotny ZSB tuto problematiku pro
Mél by zakon o socialnim v ZSB, ale spisSe se ma odkazovat velkou podrobnost pravdépodobné
bydleni upravovat na stavajicf legislativu, event. FesSit nemiiZe, ale v mnoha zemich s
prostorové a technické maji byt specifické apravy rozvinutym systémem SB (prakticky
standardy staveb jinym feSeny v podzakonnych celd zapadni Evropa) tyto upravené
zplisobem neZ obecné predpisech (vyhlasky, standardy existuji v podobé
piredpisy, a to jak z hlediska metodiky, natizeni, dotacni navazujicich ptredpist (provadéci
urceni minimalnich hodnot, tituly atd.). vyhlasky, metodicka doporuceni,

¢i naopak vyssich narokia? dotacni podminky atd.). Ma-li byt

proto koncepce ZSB s témito
ptedpisy kompatibilni, touto
otazkou by se zabyvat méla. Uprava
standardt (sniZeni i zvySeni) se
miZe tykat napt. bydleni pro urcité
specifické skupiny (skupinové
bydleni, seniofi, handicapovani atd.).

Spodni hranice kvality Obecné nepanuje u tohoto bodu  Indikatory kvality jsou béZnym
Mély by stavby podporované shoda. Je nutné vyjasnit. instrumentem pouzivanym v

dle ZSB spliiovat i jina nez zahranici predevsim u novostaveb.
legislativni kritéria kvality? Nemusi se vsak vZdy jednat o pravné

vynutitelné podminky. Na mife
jejich splnéni v§ak mize zaviset vyse
dotace, event. je mozZné vyZadovat
jejich splnéni na urcité % (napf.
stavba musi ziskat 80 bodt ze 100,
aby byla do programu zaraditeln3,
obecné vsak neni zadné kritérium

nepodkrocitelné) .
Horni hranice kvality Obecné panuje shoda. Tj. ZSB a jeho podptlrné nastroje by
Mél by ZSB omezovat vysi existuje standard, ktery jizneni  takovouto hranici mél stanovit. Je
investice na mérnou zadouci podporovat. vSak nutné postupovat
jednotku (napf. m?) strukturované, dle kone¢ného
podporované stavby? okruhu prijemct systému - v

nékterych pripadech mize byt
nadstandard ospravedlnitelny.
Nadstandard miiZe byt naptiklad
projevem viile vefejné spravy byt
vzorem ve vystavbé napft. Setrné k
7P, nebo v dlouhodobé udrzitelnosti
vystavéného prostiedi (universalni
feSeni), nebo pti zohlednéni
novéjsich typologickych forem. (viz
napriklad obdobné nastavené
systémy verejné podpory vystavby
v Rakousku ¢&i Svycarsku).
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Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Jaky parametr pro urceni
vySe dotace je nejvhodnéjsi:
pocet jednotek - m? &isté
uzitkové plochy - pocet osob
/ lizek vypoctové kapacity?
Bude se takovy parametr lisit
u dotace na investici
(rozliSovat
novostavby/rekonstrukce) ¢i
na provoz?

V zasadé se predpoklada
parametr dotace vztaZeny k
plosné jednotce i na pocet
predpokladanych uzivateld
(K&¢/m?/osoby), a odli$ny u
novostaveb a rekonstrukci,
event. s dal$imi rozliSovacimi
znaky. Ma byt reSeno
podzakonnym piedpisem.
Nutno doftesit vazbu ZSB a
podzakonné dpravy.

Bude zasadné ovlivnéno konstrukci
podpory ("na cihlu” ¢i "na hlavu").
Obecné jsou nejefektivné;jsi
kombinace obou systémi. Jako
nejpravdépodobnéjsi se jevi
parametr K¢/m? uzitné plochy
jednotky indexovany dle velikosti
jednotky, velikosti zameéru, lokality
(diferenciace cen dle krajd a
velikosti sidla), eventualné dalsich
ukazateld.

Mél by ZSB pi‘edjimat urcita
typologicka ireSeni (bézna /
zohlednujici naroky
konkrétnich okruhii klientt /
progresivni atd.) nebo by
spise mél byt typologicky
neutralni a definovat pouze
obecny standard (plosny)? V
jaké mire by méla byt
typologicka reSeni
piredmétem veiejného zajmu
na jiné legislativni urovni
(vyhlasky, narizeni vlady,
metodické pokyny,
bonifikace, priklady dobré
praxe)?

Sméruje k vymezeni obecnych
parametri (prostorové vymeéry
Ci vazby, uzivatelské atd.),
nikoliv doporuc¢enim
konkrétnich typologii.

Obecné nutno feSit v ramci
podzakonné ¢asti systému.
Typologicky vymezenéjsi zadani
davaji poskytovateli vétsi jistotu, ale
mohou blokovat néktera malo
obvyklj, i kdyZ v konkrétni situaci
opodstatnéna reSeni. Mezi ploSnym
vymezenim a konkrétnim
typologickym zaddnim vsak existuje
$irsi skala doporuceni, ktera
ovliviuji uzivatelsky komfort a
udrzitelnost prostiedi, aniz by
predepisovala jednotliva feseni.
Konkrétnéjsi doporuceni, mohou byt
obsahem metodik s omezenou
zavaznosti.

Je vyuziti stavajiciho
bytového fondu z hlediska
ZSB prioritou / vedlejsim
cilem / neni relevantni? Ma
se komise zabyvat moZnym
pomérem vyuziti stavajiciho
bytového fondu a nové
vystavby?

Vyuziti stavajictho bytového
fondu je prioritou pro vSechny
respondenty. Standardy ZSB a
jeho podptrnych predpisti musi
tuto skutecnost zohlediiovat.

Vyuziti stavajicitho bytového (ci Sifeji
domovniho) fondu je obecné
prioritou, mimo jiné i proto, Ze nelze
ocekavat vyrazny demograficky rist.
Nicméné, tyto tendence mohou mit
jednak vyrazné lokalni anomalie a
soucasné priibézna obmeéna
bytového fondu se bude z urcité
casti uskutecnovat i skrze
novostavby
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Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Do jaké miry ma ZSB
pokryvat oblast socialniho
bydleni i ubytovani? Které
dalsi nastroje v systému
socialni péce budou k
dispozici a jak budou vazat
na chystané standardy?

Clenové pracovni skupiny
Standardy nemaji v tomto
sméru ambice politiku ZSB
vytvaret a spiSe se ¢ekd na
formulace ostatnich skupin.
Obecné se zd3, Ze existuje silna
nechut zahrnout ubytovani jako
formu bydleni spadajici pod
ZSB.

Problematika leZ{ ponékud mimo
kompetence skupiny pro standardy.
Otazka vSak smérovala spisSe k tomu,
existuje-li z pohledu fyzické podoby
vystavéného prostiredi néjaka
prekazka ¢i vile takovému vymezeni
branit, ¢i ho umoznit. Ubytovani je
pro radu specifickych skupin
obyvatel (studenti, mladsi osoby,
dojizdéjici ¢i sezoénni pracovnici atd.)
pomérné standardnim zpisob reseni
bytové potireby. Nemusi se nutné
jednat o stigmatizujici formu
bydleni, ale napft. i o pensionaty,
hotelové domy atd. Naopak zahrnuti
téchto typologif do systému
socialniho bydleni umozinuje
podrobnéjsi nastaveni standardd a
zlepsSuje verejnou kontrolu.

Jaky je predpoklad cilového
stavu proporce socialniho
bydleni vii¢i ostatnim
formam bydleni? Jaky je
piredpokladany casovy
horizont pro dosazeni
cilového stavu? Mél by byt
tento cilovy stav v ramci
podkladii pro piipravu
zakona stanoven celostatné,
regionalné, ¢i v ramci jinych
parametra?

V diskusi mirné pievlada nazor,
Ze budouci pomér
podporovaného bydleni nelze
dopfedu urdit ¢i, Ze se ma jednat
o cca 1/10 fondu najemniho
bydleni.

Nicméné ostatni pracovni
skupiny (finan¢ni + analyticka)
dle ZSB o piislusny odhad
rozsahu vystavby zadaji.

Zakon predstavuje zavazek statu
zajistit ¢i spolupisobit pri zajisténi
stanoveného standardu bydleni
kvalifikovanym prijemcim. Proto by
tento zavazek nemél prevysit
moznosti. Stabilni koncepce proto
musi byt zaloZena na kvalifikovaném
odhadu jak poctu prijemct, tak
stanoveného standardu a ceny nutné
pro jeho dosaZeni. Otazka mif{ k
tomu, kde ¢lenové skupiny odhaduji
kriticky pomér, ktery je nutné na
trhu (ndjemniho) bydleni touto
formou dosahnout, aby piinesl
zminény efekt a zda ZSB ajeho
podpirné nastroje maji okolnost
brat v potaz ¢i nikoliv. V radé zemi
platf ovSem i povinnost soukromych
subjekti pohybujicich se v oblasti
rezidencniho developmentu , stavét
¢ast bytl v rezimu socialniho
bydleni (napt. ve Vlamsku
stanoveno na 25%). Ve Francii musi
obce, jejichZ procento socidlnich
bytl je nizs$i nez 20% odvadét
penale do fondu socialniho bydleni
atp.
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Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Jaké typy vlastnictvi se u byt
podporovanych dle ZSB
piredpokladaji + bude typ
vlastnictvi generovat odli$né
naroky na definici stavebné
technického standardu?

Pfevlada nazor, Ze podminky by
mély byt nastaveny shodné pro
vSechny typy vlastnictvi. Zda se
vsak, Ze je zaloZen na predstavé,
Ze socialni bydleni = ndjemni
bydleni. Tento predpoklad
nutno potvrdit u ostatnich
pracovnich skupin. V radé
sledovanych zemi, jejichz
systémy byly analyzovany, je
jednim z cild bytové politiky
organizované prostirednictvim
ZSB i zvySeni dostupnosti
vlastnického bydleni. V takovém
ptipadé se Casto jedna o bydleni
v hromadné (a tudiz efektivné)
potizovanych rodinnych
domech.

Socialni bydleni 1ze vnimat z
pohledu vlastnické struktury jako
byty v pfimé ¢i zprostiedkované
formé ve verejném vlastnictvi) ¢i
jako bydleni podporované z
verejnych zdrojt, ale s rliznou
vlastnickou formou. Casto pritom
plati, Ze obé formy slouzi nejen k
zajiSténi bezprostrednich bytovych
potteb klientli systému, ale soucasné
i jako nastroj udrzujici stabilitu trhu
a tim neprimo Kontrolujici cely
zbytek minimalné najemniho
bydleni. Nicméné, odlisna vlastnicka
struktura miiZe generovat odliSny
ptistup, protoze ze spole¢enského
hlediska zdiraznuje jiny socialni
aspekt problematiky. Napft. pri
obstaravani dosazitelného
vlastnického bydleni se Casto
pracuje s jinym okruhem klientd,
nezZ pri obstaravani dosaZzitelného
najemniho bydleni. Soucasné muize
tento pristup generovat jiné priority
z hlediska poméru investi¢nich a
provoznich nakladd, dlouhodobé
udrzitelnosti takto vzniklého
vystavéného prostiedi atd.
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A 3.1.2. Mésto

Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Mél by se piredpokladany
prostorovy standard staveb lisit
(event. byt upraven) dle
velikosti obce (napf. obce do
velikosti 2 000, 2-10 000, 10-50
000, 50 000 obyvatel a vice)?

Nutno vyjasnit, nepanuje
obecna shoda.

Malé obce pottebuji ¢asto stavebni
pociny s vyrazné jinym prostorovym
standardem danym i jinym zplisobem
Zivota, ale Casto i vyrazné mensi
kapacitou, kde mutize byt dosazena
jednotkova cena vyznamneé vyssi.
Jednotné nastavena podpora tyto
mensi, ze socidlntho pohledu vhodnéjsi
investice, znevyhodiiuje.

Ma ZSB (vyhlasky/metodiky)
obsahovat doporuceni
pripustné koncentrace
socialnich byta v sidle / jeho
Casti / vdomé.

Pfes panujici presvédcivou
shodu o potiebé dekoncentrace
socialniho bydleni je nutné
promyslet vhodné prostorové i
podpirné nastroje, nebot
takova podminka je z
organizacniho hlediska

pomérné slozité uskutecnitelna.

Obecna tendence hovori jasné pro
takové opatieni. Struktura stavajiciho
bytového fondu, vS§ak miiZze takovému
nastaveni vyznamné branit. Je mozné
podil socidlniho bydleni predepsat
napriklad i jako povinnou sloZku
soukromého rezidenéniho
development. Zrcadlovym Kritériem
povinného podilu socialniho bydleni je
potom omezeni jeho koncentrace, které
se vSak ve stavajicich systémech
prakticky nevyskytuje.

Ma ZSB
(vyhlasky/metodiky/indikatory
kvality prostiedi) obsahovat
doporuceni ohledné
dostupnosti obcanské a
obchodni infrastruktury?
Dostupnost ob¢anské
infrastruktury miiZe byt event.
zahrnuta jako indikator do
Kkritérii kvality prostiedi

0 vyznamu obcanské
infrastruktury pro kvalitu
lokality i Zivota v ni panuje vice
¢i méné shoda. Jeho obtizZna
vynutitelnost i lokalni
proménlivost jeho parametri z
néj vsak ¢inf obtizné
postizitelné "tvrdé" kritérium.

Obcanska infrastruktura tvori nedilnou
soucast obytné kvality vystavéného
prostiedi. Jeji standard a dostupnost
byva typickym "mékkym" indikatorem
kvality prostiredi. Obecné se jedna o
srozumitelny a logicky pozadavek,
ktery vSsak miZe podléhat radé
lokalnich modifikaci. Nebyva proto
vyhodné stanovovat ho kategoricky ¢i
celoplosné.
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A 3.1.3.Dim

Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Preferovat ¢i alespon umoznit
nékteré typologické formy, které
poskytuji vyhody pro systém
socialniho bydleni, ale z hlediska
trhu nejsou prilis oblibena?

Problematika bude reSena v
ramci koncepce podptlirnych
nastroju.

Tyka se predevsim podpirnych nastroji
ZSB. Slo by hlavné o doporuceni pro
novostavby s riznym okruhem piijemct
(i v ramci jedné stavby). Minény byly
napriklad pavla¢ové domy, jejichZ
moderni formy jsou v ramci reziden¢ni
vystavby v zahranic¢i velmi popularni.

V Ceské republice je jejich vyuziti
minimalni.

Mél by byt predepsan rozsah
spole¢ného vybaveni bytii pro
jednotlivé typy socialniho

bydleni? Viz jednotlivé typologie.

Jaké by mélo byt spole¢né
vybaveni domii?

Problematika bude feSena v
ramci koncepce podptirnych
nastroju.

Spole¢né vybaveni domt, jeho
spolecnych prostor a jeho standard je
Casto podcenovanou slozkou kvality
vystavéného prosti-edi. U socialniho
bydleni miize ¢asto hrat vyznamnou roli
pro zlepseni uzitné kvality dom1 i
samotnych jednotek. Je pfirozené nutné
rozliSovat mezi vybavenim stavajicich
domi a novostaveb.

Mél by piredpis podporovat
kvalitu spole¢nych prostor v
domé?

dtto

dtto

Preferovat funk¢éni mix nebo
Cisté bydleni?

Funkéni mix je podporovanou
kvalitou, i kdyZ evidentné pro
vétSinu respondentd nikoliv
prioritou.

Funk¢ni i socidlni diversita je
charakteristicka pro urcité typy
zastavby (historicka jadra, kompaktni
meésto), jinde je komplikovanéjsi ji
dosahnout (monofunkéni celky
modernistického mésta, tj. sidliste).
Obecné by méla byt podporovanou
kvalitou, zvlasté u socidlniho bydlent,
vzhledem k tomu, Ze vysledné prostiedi
tvori stabilnéjsi sociosystém.

Umoznit omezeni parkovacich
stani? Zvysit pomér poctu stani
pro vozickare?

Problematika bude reSena v
ramci koncepce podptlirnych
nastroji. Nutna dalsi analyza,
tykajici se redlnych potteb osob
ve sledovaném socidlnim
segmentu.

V mnoha zahranic¢nich prikladech
zvlasté velkoméstskych lokalitach je
tendence sniZovat pocet parkovacich
stani (nap¥. z6ny omezeného vjezdu,
systém carfree communities atd.).
Ztizovani parkovacich stani je zaroven
ekonomicky relativné naro¢nym
krokem, jehoz omezeni miiZe vyznamné
snizit naklady.

Na druhou stranu je ¢asto v mensich
obcich auto pro mnoho uzivatel
prostiedkem pro udrzeni Zivotniho
standardu.
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A 3.1.4. Byt / Jednotka

Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Ma ZSB byt z hlediska narokii na
byt navodny vzhledem K urcitym
typologickym preferencim, nebo
byt typologicky neutralni?

Obecny priklon k typologické
neutralité.

Typologie bytu miiZe vyznamné ovlivnit
kvalitu bydleni. Pfi piedpisu se nemusi
jednat o vyzadovani urcitych vzord, ale
spise o souhrn prostorovych,
technickych ale napt. i vztahovych
parametrt jednotKy i jejich jednotlivych
skladebnych prvkd. Vhodnou formou
pro takové zadani jsou kvalitativni
poZadavKky (nikoli normy)

7 vz

Ma byt ¢ast byti (event. jaka cast
5,10,20%7?) koncipovana jako
tzv. upravitelné byty?

Obecné priklon k upravitelnym
byttim. Otazka jejich rozsahu,
event. Upravy jejich definice.

Nova vystavba by v rdmci dodrZenf{
principli universalniho designu méla byt
upravitelna, nikoliv vSak ve smyslu NV
146/2003, kde se za upravitelny byt
povazuje byt, ktery bez dalSich
stavebnich dprav mize slouZzit osobam s

omezenou schopnosti pohybu a
orientace. V zahranic{ byva za

upravitelny byt povaZovana i jednotka,
ktera takové stavebn{ dpravy umoziiuje
v ramci uprav nenosnych funkci.

Ma byt cast bytii upravena jako
vicegeneracni?

Obecné priklon k zachovani
moznosti. Pfi zachovani
individualni moznosti nastaveni
velikosti bytl

Ano, je vSak nutné dokoncit v tomto
smyslu analyzy. Mize byt vyhodné
zvlasté pro nékteré skupiny obyvatel
Zijici ve vicegenerac¢nich domdacnostech.
Je také mozné implementovat systém
"sdruzenych" bytd, tj. byt vyskytujicich
se v sousedstvi a bytli pronajimanych
tandemoveé.

Maji se byty prizptsobovat
skutecnosti, Ze k vyméné
najemniku bude dochazet
relativné casto?

Obecné nenf tato otazka
vnimdna jako priorita, jde spise
o technicky detalil, ktery je
nutno posoudit individualné.
MtizZe byt feSeno v ramci
podplirnych nastroji. Je nutno
dale projednat v ramci PS.

U nékterych typt socidlniho bydleni
muze byt pfedpokladany zpisob uzivani
ptedjiman tim, Ze jsou domy i jednotky
vybavovany jednodussimi i
trvanlivéj$imi zarizovacimi predmeéty.

Mistnosti - koncipovat na
universalni minimum (tj. s
velikosti pro universalni vyuziti),
nebo na minima pro jednotlivé
typy mistnosti (napi. loZnice pro
jednu osobu, 8 m?, pro 2 osoby
12 m atd.?

U novostaveb je mozné spise
vychazet (¢i nastavenim
parametr umoznit) universalni
minima. U rekonstrukci
umoznit i minima pro jednotlivé
typy mistnosti.

Koncipovani obytnych mistnosti na
parametry univesalniho minima (j.
okolo 16 m?) piredpoklada zpravidla
vznik nezénovanych universalnich
dispozic. V hromadné vystavbé dor. 89 i
v dnesni developerské vystavbé byly
tyto typy dispozic potlaCeny ve prospéch
funk¢éné minimalizovanych typd mimo
jiné i proto, Ze se efektivita
universalniho modelu projevuje aZ z
dlouhodobého hlediska (15-20let).
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A 3.1.5. Udrzitelnost + Technika Prostredi

Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Maji stavby dle ZSB
pozadovat/bonifikovat budovy s
vy$$im standardem energetické
narocnosti nad ramec
standardnich parametri?

Tento parametr by nemél branit
ve vyuziti starsiho bytového
fondu ani zbytecné zdrazovat
vystavbu, nicméné jako pobidka
je mozné ho uvazovat.

Pfi posuzovani kritérif udrzitelnosti je
nutné zddraznit, Ze v souladu s obecnou
legislativou budou ptirozené platit jina
kritéria pro novostavby, jiné pro
rekonstrukce a jiné pro stavajici byty
administrativné spadajici pod systém.

Maji stavby dle ZSB pozZadovat /
bonifikovat uzivani ekologickych
materiald dle samostatnych
pozadavki jednotlivych obci?
(obnovitelné, recyklovatelné, a
pod.?)

Obecné se zda, Ze jsou
ekologické parametry mimo
predmét zajmu ¢lent pracovni
skupiny Standardy. Panuje
obava - z¢4sti opravnéna z
pohledu tvodni investice, z ¢asti
neopravnéna z pohledu
provoznich nakladi - z
navySovani ceny v piipadé
jejich zprisniovani.

Pfi posuzovani parametrt udrzitelnosti
staveb je pouziti materialt ekologickych
v celém jejich Zivotnim cyklu (vyroba,
aplikace, likvidace/recyklace) jednim z
kritérii ekologického stavéni, které neni
vyznamneé zastoupené ve stavajici
legislative.

Maji stavby dle ZSB pozadovat / dtto Hospodareni s vodou, zadrzovani ¢i
bonifikovat hospodaieni s vyuziti destové vody zvySuje ekologickou
destovou vodou nad ramec Setrnost staveb. Opét se jedna o
standardnich predpisa? vyznamné kritérium udrzitelnosti staveb,
které je ve stavajici legislative
zastoupeno pouze omezené.
Maji stavby dle ZSB poZadovat / dtto ReZim nakladani s odpady, jejich tridéni,
bonifikovat zvlastni rezim kompostovani atd. prispiva k ekologické i
nakladani s odpady (tridéni, socialni odpovédnosti spolecnosti.
kompostovani atd.) nad Socialni bydleni (¢i obecné jakakoliv
ramec standardnich piedpisti? vystavba podporovana z vefejnych
zdroji), piredevsim v oblasti novostaveb,
by v tomto smyslu mélo byt prikladem.
Maji stavby dle ZSB poZadovat / dtto Zplisoby vytapéni, chlazeni i zatepleni

bonifikovat specificky rezim
vytapéni vzhledem k

pozadavkiam odlisnych kategorii?

byvaji ¢asto klicové pro stanoveni
poméru provoznich a investi¢nich
nakladl. Soucasné plati, Ze ekonomicky
nejvyhodnéjsi varianta z pohledu
investicnich naklad, nebyva casto
nejekologictéjsi, ¢i byva do budoucna
dosti rizikova.

Je obecné zlepSovani kvality
prostiedi u ZSB prioritou? Event.
u kterych kategorii ZSB?

ZlepSovani technické
udrzitelnosti staveb i obecné
kvality prostiedi nevnimaji
respondenti za vyznamnou
prioritu ZSB. Je nutné si
uvédomit rozpor s Fadou
doporuceni predpisti z
rozvinutych zemi, kde jsou
socialni i ekologické ohledy
vnimdany Casto jako soucast
jedné problematiky. Tyto otazky
je dobré vzajemné vyjasnit.

Socialni vystavba v rozvinutych zemich
se ¢asto vyznacuje lepSimi ekologickymi
parametry neZz jaké vyZzaduji legislativni
minima. Socidlni vystavba a ohledy jsou
tak Casto vyznamné spojenyis
ekologickou Setrnosti. Zejména je
zadouci zohlednit opatteni bez
podstatného vlivu na cenu staveb, ¢i ta
kterd je mozné vnimat jako navratnou
investici. Tuto problematiku je nutné
resit predevsim v ramci podpiirnych
nastroju ZSB.
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Otazka

Vyhodnoceni

Komentar

Je napriklad zapotiebi stanovit
pro rizné kategorie ZSB vlastni
(vyssi / nizsi) hodnoty hlukové
neprazvucnosti?

V rdmci pracovni skupiny
Standardy nepanuje prilis
ochota zabyvat se v ramci
pripravy ZSB podrobné
stavebné technickou
legislativou.

Néktera akusticka opatteni dnesni CSN
se mohou jevit z pohledu starsi zastavby
jako investi¢né naroc¢na (zejména
zvukova nepriizvucnost mezibytovych
konstrukci) a bylo by eventualné mozné
uvazovat z divodd sniZeni investi¢nich
nakladl o jejich sniZeni na turoven
béZnou ve starsi zastavbé. Nicméné,
tento postup by predpokladal tpravy ve
stavajicich stavebnich vyhlaskach
(zejména 268/2009). Akusticka
nepohoda rovnéz byva jednim z
nejcastéjsich diivodi stiznosti uzivateld.

Ma se na podporu kvality
prostiedi zavést systém
sledovani specifickych parametri
- indikatori kvality bydleni?

Indikatory kvality prostiedi, se
zdaji byt ucelnou metodickou
pomtickou, pro vSechny stavby,
zejména ty financované z
verejnych zdroju. Je otazkou,
zda maji byt soucasti tvorby
ZSB a jeho podptlrnych
nastroji. Na druhou stranu,
mohou byt ijednim z
vyznamnych impulzi pro jejich
vznik.

Indikatory kvality byvaji ¢astym
metodickym voditkem pro ptipravu
obecni vystavby (at jiz socialni ¢i jiné). V
CR takovy systém obecné sdilenych
doporuceni upravujicich parametry
neobsazené ve stavebni legislativé
momentalné neexistuje. Je otazka zda k
tomu ma slouzit ZSB a jeho podptirné
nastroje, jak je to pomérné casté v
ostatnich evropskych zemich.

Ma mit splnéni indikatori kvality
soc. bydleni vliv na piidéleni ¢i
vysi dotace?

Respondenti se spiSe priklani

k promitnuti miry splnéni
parametrt indikatort kvality do
vySe pridélené dotace. Nicméné
poZadavek je v tuto chvili
formulovan velmi obecné.

Mira splnéni urcitych nadstandardnich
parametri vystavby (at uz socialnich
nebo ekologickych) byva v ramci vétSiny
studovanych zahrani¢nich systémii ¢asto
podkladem pro navysSeni dotace.
Nejcastéji se jedna o sniZeni energetické
naroc¢nosti budov ¢i pirizptsobeni
potrebam handicapovanych.
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A 3.2. Typologie socialniho bydleni

A 3.2.1. Socialni bydleni obecné - dlouhodobé

Vyhodnoceni

Komentar

Popis: Souhlas s popisem

zadani odsouhlaseno

Zpisob uzivani: Vyvolava otazku ,,co jsou dalsi
sluzby“

Minény sluzby dle reZimu zakona o socialni
péci.

Okruh Klienti: nutno vyjasnit

Minéno pro okruh osob, které jsou schopné
udrzet si vlastni bydleni, vést vlastni
domacnost a predpoklada se u nich
dlouhodobéjsi uzivani systému SB (napf-.
seniofi).

Personalni zajiSténi: nutno vyjasnit

mélo by se jednat o najemni byty bez dalsich
prostorti pro soc. pracovniky

Kapacity: nutno vyjasnit

Aby nedochazelo k vytvareni stigmat,
doporucujeme SB kombinovat s bydlenim
standardnim; s vyhodou je takto mozné
postupovat u rekonstrukci; u novostaveb
nutno vyjasnit, spise se da predpokladat
celkové vyuziti pro SB.

Pocty klientii: nutno vyjasnit + rozhodnout zda
jako ukazatel ma slouZzit obytna ¢i
uzitnda plocha

Doporucujeme stanovit odlisSny standard pro
novostavby a rekonstrukce. U rekonstrukci se
1ze odvolat na starsi systémy standardd i na
normové hodnoty. U novych standardi
ovlivni jejich hodnoty zejména pozadavek
upravitelnosti, event. universality jednotek a
mistnosti.

Limity investi¢nich nakladu: nutno vyjasnit;

Investi¢ni ndklady jsou pocitany bud’ podle 1
m? nebo podle 1 m? uzitkové plochy. Do
nakladi se obvykle nezapocitavaji investice
do pozemkKku a venkovnich siti. Doporucujeme
vztahovat k uzitné ploSe bj. + pripocitavat
ptispévek na pozemek.

Piredpokladané provozni naklady: nutno vyjasnit; doporucujeme
vztahovat k uzitné plose bj.

Tyka se predevsim energetického standardu
budovy a ovlivnitelnych nakladd na vytapéni.
Doporuceni je potieba vyvazit moznymi
investi¢nimi naklady.

Minimalni velikost sidla: zadani odsouhlaseno

[ mensi obce by mély mit moZnost nabidnout
socialni byty, na druhé strané u extrémné
malych obci, osad ¢i samot se snizuje
dostupnost sluzeb a zvysuje se riziko vzniku
socialné vyloucenych lokalit v téchto
lokalitach.
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Vyhodnoceni

Komentar

Umistovani v sidle:

umisténi SB v dochazkovych
vzdalenostech k obc¢anské
vybavenosti, nesegregovana lokalita

Tyka se predevsim definovani minimalnich
dochazkovych vzdalenosti od obcanské
vybavenosti a dopravniho napojeni napt. na
MHD, popiipadé stanoveni dalSich parametri
umistovani staveb podle charakteru
prostiredi lokalit.

Pozadovana struktura
venkovnich ploch:

Hodnotit u novostaveb dle konkrétni
situace.

Charakter venkovnich ploch domu je jeden z
dtlezitych ukazateld kvalitativnich kritérii,
které lze napt. u novostaveb posuzovat v
ramci bonifika¢niho systému.

Velikost a charakter spole¢nych
prostor:

Neni jasné, z ¢eho to vychazi.

VétSinou se jedna o spolecné komunikace
domu, které vyznamné ovliviiuji mnoZzstvi a
kvalitu socialnich interakci. Jejich charakter je
spjat s typologii domu.

Spolec¢né vybaveni domu:

Spolecenska mistnost neni nutna.

U minimalnich rozmért jednotek se zvétSuje
vyuzitelnost riznych typil spole¢ného
vybaveni. Na druhou stranu, vzijemné
vyhodné uzivani spole¢nych prostor
predpoklada relativné vysoky stupen
komunitni samospravy. Mlze byt soucasti
bonifika¢niho systému.

Typologie domu:

dle budoucich uZivatell a situace

Typologie domu vyznamné ovliviiuje jeho
charakter a ma vliv na vzijemné vztahy mezi
sousedy. MiZe byt soucasti bonifika¢niho
systému.

Velikost jednotky:

velikosti zvaZzit i pro rekonstrukce

Absolutni velikost bytu jako jediny ukazatel
vytvari zcela jiny standard pro jednoho, dva
nebo vice osob. Provazanost velikosti bytu s
plochou na osobu vyznamné tento standard
ovliviiuje. Doporucujeme bud’ vytvoreni
vlastn{ orienta¢ni $kaly (14m? uZzitkové
plochy na doméacnost a kazdou osobu, tj.
28m?/bj. 1 0s., 42m?/bj. 20s., 56m?/bj. 30s.,
70m?/bj. 40s., 84m?/bj. 50s, 98m?/bj. 60s.),
nebo prevzeti starsich ¢eskych systémii
obecnych standard, ¢i modifikace nékterého
zahrani¢niho systému. Doporucujeme pouZit
ukazatel m? uZitné plochy/osobu z diivodt
sledovani realnych nakladt i vétsi
typologické skaly.

Typologie jednotky:

poZadavek na upravitelnost bytt

Bez omezeni; u novostaveb by méla byt
zvazena upravitelnost vSech jednotek.

Zakladni prostorové parametry
jednotlivych mistnosti

bez odpovédi

Zvazit moznost odchylek od normového
minima dle platné legislativy napft. ve smyslu
bonifikace universalniho prostorového
standardu.
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Socialni bydleni obecné - kratkodobé

Vyhodnoceni

Komentar

Popis:

nutno vysvétlit

MtizZe se jednat napf. o byty tréninkové, u
kterych se posuzuje schopnost adaptovat
se do bézného dlouhodobého bydleni

Zpisob uzivani:

max. 3 mésice

Maximalni doba uzivani miiZe byt
limitovdna (vdzano napf. na max. délku
podpory nebo u vstupnich byti dle délky
urcené k posuzovani)

OKkruh Kklientii:

pro vSechny osoby z cilové skupiny SB

Lidé v akutni bytové nouzi a lidé, u
kterych se posuzuje schopnost adaptovat
se do béZného dlouhodobého bydleni.
Jedna se o druhy stupeii konceptu
socialniho bydleni, tzv. tréninkové
bydleni, které se od posledniho stupné
nemusi prostorovymi a technickymi
parametry vyznamneé lisit, procesné je ale
napojeno na socialnf sluzby terénniho
pracovnika.

Personalni zajisténi:

rozpor zda piima vazba na soc.
pracovniky, ¢i zda vyhradné o event.
terénni sluzbu; nutné rozhodnout

Mélo by se jednat o ndjemni byty bez
dalsich prostort pro soc. pracovniky.

Kapacity: viz dlouhodobé SB viz dlouhodobé SB
nutno vyjasnit + rozhodnout zda jako Doporucujeme stanovit odlisny standard
ukazatel ma slouZit obytna ¢i uzitna pro novostavby a rekonstrukce. U
plocha rekonstrukci se 1ze odvolat na starsi
systémy standardd i na normové hodnoty.
U novych standardi ovlivni jejich hodnoty
zejména pozadavek upravitelnosti, event.
universality jednotek a mistnosti.
Pocty Klientii: viz dlouhodobé SB viz dlouhodobé SB

nutno vyjasnit + rozhodnout zda jako
ukazatel ma slouZit obytna ¢i uzitna
plocha

Investi¢ni naklady jsou pocitany bud’
podle 1 m3, nebo podle 1 m? uZitkové
plochy. Do nakladt se obvykle
nezapocitavaji investice do pozemku a
venkovnich siti. Doporuc¢ujeme vztahovat
k uzitné ploSe bj. + pripocitavat prispévek
na pozemek.

Limity investi¢nich
nakladii:

nutno vyjasnit;

viz dlouhodobé SB

Investi¢ni naklady jsou pocitany bud’
podle 1 m3, nebo podle 1 m? uZzitkové
plochy. Do nakladt se obvykle
nezapocitavaji investice do pozemku a
venkovnich siti. Doporucujeme vztahovat
k uzitné plose bj. + pripocitavat prispévek
na pozemek.
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Vyhodnoceni

Komentar

Piredpokladané provozni
naklady:

nutno vyjasnit; doporucujeme
vztahovat k uzitné plose bj.

Tyka se predevsim energetického standardu
budovy a ovlivnitelnych nakladl na vytapéni.
Doporuceni je potieba vyvazit moznymi
investi¢nimi naklady.

Minimalni velikost sidla:

zohlednit

viz dlouhodobé SB - I mensi obce by mély mit
moZnost nabidnout socialni byty, na druhé
strané u extrémneé malych obci, osad ¢i samot
se sniZuje dostupnost sluzeb a zvysuje riziko
vzniku socialné vyloucenych lokalit. MtiZe byt
soucasti bonifika¢niho systému.

Umistovani v sidle:

umisténi SB s moZnosti zaméstnani,
Skol a ob¢anského vybaveni

viz dlouhodobé SB - Tyka se predevsim
definovani minimalnich dochazkovych
vzdalenosti od obc¢anské vybavenosti a
dopravniho napojeni napt. na MHD, nebo
stanoveni dalSich parametr umistovani
staveb podle charakteru prostredi lokalit.

PoZadovana struktura
venkovnich ploch:

Hodnotit u novostaveb dle konkrétni
situace.

Charakter venkovnich ploch domu je jeden z
dulezitych ukazatell kvalitativnich kritérii,
které lze napt. u novostaveb posuzovat.

Velikost a charakter
spole¢nych prostor:

Neni jasné, z ceho to vychazi.

VétSinou se jedna o spolecné komunikace
domu, které vyznamné ovliviiuji mnozstvi a
kvalitu socialnich interakci. Jejich charakter je
spjat s typologii domu.

Spolec¢né vybaveni domu:

ano

viz dlouhodobé SB - U minimalnich rozmérd
jednotek se zvétsuje vyuzitelnost riznych
typt spolecného vybaveni. Vzajemné
vyhodné uzivani spole¢nych prostor
predpoklada relativné vysoky stupen
komunitni samospravy. MizZe byt soucasti
bonifika¢nfho systému.

Typologie domu:

Typologie domu vyznamné ovliviiuje
jeho charakter a ma vliv na vzajemné
vztahy mezi sousedy. U kratkodobého
bydleni lze predpokladat mensi
socialni interakci mezi sousedy.
Typologii lze témto vztahtim upravit.

je nutné zvazit odlisSnost dle budoucich
uzivatell a situace; od dlouhodobého bydleni
by se pravdépodobné lisilo spise v detailech
(vybaveni bytd, jejich poloha v ramci domu
atd.)
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Velikost jednotky:

velikosti zvazit i pro rekonstrukce

viz dlouhodobé SB - Absolutni velikost bytu
jako jediny ukazatel vytvari zcela jiny
standard pro jednoho, dva nebo vice osob.
Provazanost velikosti bytu s plochou na
osobu vyznamné tento standard ovliviiuje.
Doporucujeme bud’ vytvoreni vlastni
orienta¢ni §kaly (14m? uZitkové plochy na
domacnost a kazdou osobu, tj. 28m?/bj. 1 os.,
42m?/bj. 20s., 56m?/bj. 30s., 70m?/bj. 4o0s.,
84m?/bj. 50s,98m?/bj. 60s.), nebo prevzeti
stars$ich ceskych systémi obecnych
standardq, ¢i modifikace nékterého
zahrani¢niho systému. Doporucujeme pouzit
ukazatel m? uZitné plochy/osobu z diivodi
sledovani realnych nakladi i vétsi
typologické skaly.

Typologie jednotky:

poZadavek na upravitelnost bytl

viz dlouhodobé SB- Bez omezeni; u
novostaveb by méla byt zvazena
upravitelnost vSech jednotek.

Zakladni prostorové
parametry jednotlivych
mistnosti

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB

Zvazit moznost odchylek od normového
minima dle platné legislativy napt. ve smyslu
bonifikace universalniho prostorového
standardu.
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A 3.2.2. Socialni bydleni skupinové - bydleni pro seniory

Vyhodnoceni

Komentar

Popis:

nutno vysvetlit

Seniofi jsou dobie identifikovatelnou
podskupinou celé cilové skupiny SB,
pro kterou lze v ramci socialni
udrzitelnosti a prodlouZenti vitality
seniort aplikovat specifické typologie,
zaloZené na podpote malé komunity a
jeji vzajemné pomoci. Tento princip
bydleni je mozné vyuzitiu
rekonstrukci a podpofe komunitnich
bytl. Piredpoklada se jeho vyuziti
pouze pro ¢ast tohoto okruhu klientt
systému SB.

Zpisob uzivani:

bez odpovédi

Samostatné bydleni ve vlastnich bytech
(komunitnf domy) nebo kompletné
vybavenych pokojich se socidlnim
zazemim (komunitni byty) bez
navaznosti na socialni sluzby a
vybavenost (pouze externé). Podpora
vzajemnosti prostiednictvim sdilenych
prostori (napf. spolecenska mistnost
s moZnosti spole¢ného vareni a
stolovani, popft. prostory pro dalsi
spolecné aktivity).

OKkruh Kklientii:

bez odpovédi

Seniori ohroZeni osamocenim, kter{
inklinuji k této formé bydleni. Ta by
méla byt aplikovdna pouze na principu
dobrovolnosti.

Personalni zajisténi:

zvazit pozici spravce a mozného
zajiSténi externich sluzeb

Bez socialni sluzby. Princip
udrzitelnosti komunity spociva v jeji
vzajemné pomoci. V piipadé, kdy jiz
nejsou senioii schopni nékteré ¢innosti
vykonavat, mélo by byt mozné vyuzit
externi sluzby.

Kapacity: bez odpovédi KaZda plné zarizena jednotka by méla
slouzit jediné osobé, poptipadé dvojici
spolu Zijici.

Pocty klientii: bez odpovédi Socialni udrzitelnost skupinového

bydleni vychazi nejen ze svého
principu, konkrétni typologie, ale
vychazi predevsim z velikosti
ptislusného spolecenstvi. U
komunitnich byt se doporucuje
obsazenost 6 - 12 lidmi, u komunitnich
domti je to 12 - 25. Limitni doporuceni
je 35 seniord v jednom spolecenstvi.
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Limity investi¢nich naklad: nutno vyjasnit; viz dlouhodobé SB
Investi¢ni naklady jsou pocitany bud’
podle 1 m3, nebo podle 1 m? uZitkové
plochy. Do nakladt se obvykle
nezapocitavaji investice do pozemku a
venkovnich siti. Doporucujeme
vztahovat k uzitné plose bj. +
pripocitavat prispévek na pozemek.

Piredpokladané provozni bez odpovédi Tyka se predevsim energetického

naklady: standardu budovy a ovlivnitelnych
nakladl na vytapéni. Doporuceni je
potreba vyvazit moznymi investicnimi
naklady.

Minimalni velikost sidla: bez odpovédi viz dlouhodobé SB
I mensi obce by mély mit mozZnost
nabidnout socialni byty, na druhé
strané u extrémneé malych obci, osad ¢i
samot se sniZuje dostupnost sluzeb a
zvysuje se riziko vzniku socialné
vyloucenych lokalit.

Umistovani v sidle: umisténi SB v dochazkovych viz dlouhodobé SB - Tyka se
vzdalenostech k obcanské predevsim definovani minimalnich
vybavenosti, nesegregovana dochazkovych vzdalenosti od
lokalita obcanské vybavenosti a dopravniho

napojeni napt. na MHD, nebo
stanoveni dal$ich parametrt
umistovani staveb podle charakteru

prostiredi lokalit.
PoZadovana struktura bez odpovédi Charakter venkovnich ploch domu je
venkovnich ploch: jeden z dulezitych ukazateli

kvalitativnich kritérii, které lze napt. u
novostaveb posuzovat v ramci
bonifika¢nfho systému.

Velikost a charakter bez odpovédi Charakter spolecnych prostori jejich

spole¢nych prostor: velikost je zakladnim parametrem
skupinového bydleni pro seniory. Od
nich se odviji mira spolec¢enskych
interakci, spokojenost s bydlenim i
celkova socialni udrzitelnost. Mezi
spolecné prostory patii spolecenska
mistnost s jidelnou a kuchyni,
pripadné dal$im zazemim a
komunikace s obytnym charakterem,
které ovliviiuji kvalitu spolecenskych
interakci.

Spolec¢né vybaveni domu: bez odpovédi Vychazi ze spole¢nych prostord. Tyka
se predevsim vybaveni spolecenské
mistnosti s kuchyni a jidelnou,
pradelen, susaren prostor pro
odkladani kol a koc¢arkd, ale i vybaveni
chodeb (napf. mista na spolecné
sezeni, popf. jiné).
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Typologie domu: bez odpovédi Typologie domu vyznamné ovliviiuje jeho
charakter a ma vliv na vzajemné vztahy
mezi sousedy. Muze byt soucasti
bonifikacniho systému.

Velikost jednotky: v kombinaci se sdilenymi Prostorovy standard na osobu by mél
prostory piipravit mensi vychazet ze standardt SB, poniZeny o
prostorovy standard byti pomérnou plochu spole¢nych prostor. Vzdy

by ale mél byt zachovan standard
upravitelného bytu.

Typologie jednotky: bez odpovédi Typologie skupinové domacnosti nebo

komunitniho bytu vychazi ze vzajemného
vztahu soukromych a sdilenych prostor,
podporujici sounalezitost obyvatel. U
ostatnich jednotek bez omezeni. U
novostaveb by méla byt povinna
upravitelnost vSech jednotek.

Zakladni prostorové
parametry jednotlivych
mistnosti

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB

Zvazit moznost odchylek od normového
minima dle platné legislativy napft. ve
smyslu bonifikace universalniho
prostorového standardu.
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Socialni bydleni skupinové - bydleni pro skupiny

Vyhodnoceni

Komentar

Popis:

pro vSechny osoby z cilové skupiny
SB

Skupinové bydleni predstavuje urcita specifika
a je vhodné pro vybrané skupiny (napft. jako
startovni bydleni nebo etnické bydlenti ¢i
bydleni pro seniory). Tento princip bydlenti je
mozné vyuZit i u rekonstrukci a podpore
komunitnich byti. Predpoklada se jeho vyuziti
pouze pro ¢ast tohoto okruhu klienti systému
SB.

Zpusob uzivani:

V pripadé najemniho bydleni se
ptredpoklada spolecny najem vice
najemct?

Systém rozpocitavani nakladd na bydleni je
mozné nastavit riznym zptisobem.

OKkruh Kklienta:

bez odpovédi

Lidé v socialn{ bytové nouzi, inklinujici ke
kooperativnim formam bydleni.

Personalni zajiSténi:

bez odpovédi

Princip udrzitelnosti komunity spociva v jeji
vzajemnosti bez nutnosti zajisténi socialniho
pracovnika.

Kapacity:

bez odpovédi

Jednotlivé byty nebo samostatné jednotky
mohou byt urceny jak pro jednotlivce, tak i pro
pary nebo rodiny. Pocet jednotek by mél
vychazet z celkového poctu obyvatel
skupinového bydleni,

Pocty Klientii:

bez odpovédi

Socialni udrzitelnost skupinového bydleni
vychazi nejen ze svého principu, konkrétni
typologie, ale vychazi predevsim z velikosti
prislusného spolecenstvi. U komunitnich byt
se doporucuje obsazenost 10 - 15 lidmi, u
komunitnich domt je to 15 - 50 osob.

Limity investi¢nich nakladu:

nutno vyjasnit;

Investi¢ni ndklady jsou pocitany bud’ podle 1
m? nebo podle 1 m? uZitkové plochy. Do
nakladd se obvykle nezapocitavaji investice do
pozemku a venkovnich siti.

Piredpokladané provozni
naklady:

bez odpovédi

Tyka se predevsim energetického standardu
budovy a ovlivnitelnych nakladl na vytapéni.
Tento standard je tfeba porovnat s investi¢nimi
naklady.
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Minimalni velikost sidla:

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB

I mensi obce by mély mit moZnost nabidnout
socialni byty, na druhé strané u extrémné
malych obci, osad ¢i samot se sniZuje
dostupnost sluzeb a zvysuje riziko vzniku
socialné vyloucenych lokalit. S vyhodou miize
byt soucasti bonifikacniho systému.

Umistovani v sidle:

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB - Tyka se predevsim
definovani minimalnich dochazkovych
vzdalenosti od ob¢anské vybavenosti a
dopravniho napojeni napt. na MHD, nebo
stanoveni dal$ich parametri umistovani staveb
podle charakteru prostredi lokalit.

PoZadovana struktura
venkovnich ploch:

bez odpovédi

Charakter venkovnich ploch domu je jeden z
dulezitych ukazatell kvalitativnich kritérii,
které lze napt. u novostaveb posuzovat.

Velikost a charakter
spole¢nych prostor:

bez odpovédi

viz seniorské bydleni - Charakter spole¢nych
prostor i jejich velikost je zakladnim
parametrem skupinového bydleni. Od nich se
odviji mira spolec¢enskych interakci,
spokojenost s bydlenim i celkova socialni
udrzitelnost. Mezi spolec¢né prostory patii
spolecenska mistnost s jidelnou a kuchyni,
pripadné dal$im zazemim a komunikace s
obytnym charakterem, které ovliviiuji kvalitu
spolecenskych interakci.

Spolec¢né vybaveni domu:

bez odpovédi

viz seniorské bydleni - Vychazi ze spole¢nych
prostort. Tyka se predevsim vybaveni
spolecenské mistnosti s kuchyni a jidelnou,
pradelen, susaren, prostor pro ukladani kol a
kocarkd atd., ale i vybaveni chodeb (napf. mista
na spole¢né sezeni, popf. jiné).
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Typologie domu:

bez odpovédi

viz seniorské bydleni - Typologie skupinového
bydleni vychazi ze vzdjemného vztahu
soukromych a sdilenych prostor, podporujici
sounalezitost obyvatel takového bydleni.

Velikost jednotky: v kombinaci se sdilenymi prostory Prostorovy standard na osobu by mél vychazet
pripravit mensi prostorovy standard  ze standardi SB, poniZeny o pomérnou plochu
bytl spole¢nych prostor.

Typologie jednotky: bez odpovédi Typologie skupinové domacnosti vychazi ze

vzadjemného vztahu soukromych a sdilenych
prostor, podporujici sounaleZitost obyvatel
takového bydleni. U ostatnich jednotek bez
omezeni.

Zakladni prostorové
parametry jednotlivych
mistnosti

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB

Zvazit moznost odchylek od normového
minima dle platné legislativy napt. ve smyslu
bonifikace universalniho prostorového
standardu.
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A 3.2.3. Socialni bydleni piechodné - dlouhodobé ubytovani

Vyhodnoceni

Komentar

Popis:

SB pouze ve standardnich bytech
urcenych k dlouhodobému bydleni

(nebo v akutnich piipadech
kratkodobé bydleni s moZnosti
mens{ obytné plochy v m?)

Do systému socialniho bydleni je mozné zaradit i
nékteré formy ubytovani, které nepodléhaji
zakonu o socialni péci. Jedna se predevsim o
ptipady akutni nouze pro ty osoby, které nejsou
schopni Fesit svoji akutni bytovou nouzi

v kratkém ¢asovém useku vlastnimi prostiredky
nebo s pomoci blizkych, ale kteri nepatii do
skupiny osob socialné ohrozenych nebo socialné
hiite prizplsobivych.

Zpisob uzivani:

Nejde o byty, jedna se o obdobu

stavajicich ubytoven?

Jedna se o prechodovou formu mezi bydlenim a
ubytovanim, urcenou pro specifické akutni
ptipady nouze v bydleni.

OKkruh Kklientii:

bez odpovédi

Mtize byt vyuzito napft. pro pristéhovalce nebo
jiné specifické skupiny.

Personalni zajisténi:

bez odpovédi

Spravce objektu, recepce, zakladni sluzby spojené
s ubytovanim.

Kapacity: bez odpovédi Samostatné jednotky mohou byt urceny jak pro
jednotlivce, tak i pro pary nebo rodiny.
Pocty klientii: bez odpovédi Socialni udrzitelnost takového prostredi je zavisla

na primeérené velikosti ubytovny i zajisténi urcité
miry intimity pii dodrzZeni celkové socialni
kontroly prostiedi.

Limity investi¢nich nakladu:

nutno vyjasnit;

Investi¢ni naklady jsou poéitany bud’ podle 1 m?
nebo podle 1 m? uZitkové plochy. Do nakladd se
obvykle nezapocitavaji investice do pozemku a
venkovnich siti.

Piredpokladané provozni
naklady:

bez odpovédi

Tyka se predevsim energetického standardu
budovy, ovlivnitelnych nakladi na vytapéni a
standardu zajisténi sluzeb.

Minimalni velikost sidla:

bez odpovédi

U specifickych forem SB by minimalni velikost
sidla méla byt zohlednéna.

Umistovani v sidle:

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB - Tyka se predevsim
definovani minimalnich dochazkovych
vzdalenosti od obc¢anské vybavenosti a
dopravniho napojeni napt. na MHD, nebo
stanoveni dal$ich parametrii umistovani staveb
podle charakteru prostiedi lokalit.
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PoZadovana struktura
venkovnich ploch:

bez odpovédi

Existence navazujicich venkovnich
polosoukromych ploch (jako sdileného prostoru i
ptechodového prvku) je vyhodou.

Velikost a charakter
spole¢nych prostor:

bez odpovédi

Spolecné prostory pro setkavani by nemély byt
uzavicené, mély by byt pirehledné a snadno
udrzovatelné.

Spolec¢né vybaveni domu:

bez odpovédi

Dle standardu konkrétni ubytovny.

Typologie domu: bez odpovédi Napf. pfimé vstupy, nebo skupinova jednotka
schodiStového domu.

Velikost jednotky: bez odpovédi Minimalni pokoj s ndvaznosti na sdileny spolecny
prostor skupinové jednotky nebo dvoupokojovy
apartman se zazemim.

Typologie jednotky: bez odpovédi Plné zatizend jednotka (pokoj, mala kuchyné,

hygienické prisluSenstvi) nebo skupinova
jednotka.

Zakladni prostorové
parametry jednotlivych
mistnosti

bez odpovédi

Zvazit moznost odchylek od normového minima
dle platné legislativy.
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Socialni bydleni pfechodné - kratkodobé ubytovani v nouzi

Vyhodnoceni

Komentar

Popis:

SB pouze ve standardnich bytech
urcenych k dlouhodobému
bydlen{ (nebo v akutnich
ptipadech kratkodobé bydleni s
moznosti mensi obytné plochy v
m?)

Do systému socidlnfho bydleni je moZné zaradit i
nékteré formy ubytovani, které nepodléhaji
zakonu o socialn{ péci. Jedna se predevsim o
ptipady akutni nouze pro ty osoby, které nejsou
schopni Fesit svoji akutni bytovou nouzi

v kratkém casovém useku vlastnimi prostiedky
nebo s pomoci blizkych, ale ktefi nepatii do
skupiny osob socialné ohroZenych nebo socialné
hiife prizplsobivych.

Zpisob uzivani:

Nejedna se o ndjemni bydlent,
nejde o byty.

Mize se jednat i o byty, ale v principu se jedna o
mensi jednotky urcené ke kratkodobému
ubytovani pro lidi v akutni nouzi fungujici na
hotelovém ambulantnim principu s obytnym
charakterem.

OKkruh klienta:

bez odpovédi

Do této skupiny mohou pattit lidé, které nenf
moZné do systému standardniho socialniho
bydleni v bytech nebo socialni péce v urcity cas
zaradit.

Personalni zajiSténi:

bez odpovédi

Spravce objektu, recepce, zakladni sluzby spojené
s ubytovanim.

Kapacity: bez odpovédi Samostatné jednotky mohou byt urceny jak pro
jednotlivce, tak i pro pary nebo rodiny.
Pocty klientii: bez odpovédi Socialni udrzitelnost takového prostredi je zavisla

na primeérené velikosti ubytovny i zajisténi urcité
miry intimity pii dodrzZeni celkové socialni
kontroly prostiedi.

Limity investi¢nich nakladu:

nutno vyjasnit;

Investi¢ni naklady jsou poéitany bud’ podle 1 m?

nebo podle 1 m? uZitkové plochy. Do nakladd se
obvykle nezapocitavaji investice do pozemku a
venkovnich siti.

Piredpokladané provozni
naklady:

bez odpovédi

Tyka se predevsim energetického standardu
budovy, ovlivnitelnych nakladid na vytapéni a
standardu zajisténi sluzeb.

Minimalni velikost sidla:

bez odpovédi

U specifickych forem SB by minimalni velikost
sidla méla byt zohlednéna.
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Umistovani v sidle:

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB - Tyka se predevsim
definovani minimalnich dochazkovych
vzdalenosti od obc¢anské vybavenosti a
dopravniho napojeni napt. na MHD, nebo
stanoveni dalSich parametrti umistovani staveb
podle charakteru prostiedi lokalit

PoZadovana struktura
venkovnich ploch:

bez odpovédi

Bez poZadavku na polosoukromé prostory.

Velikost a charakter spole¢nych
prostor:

bez odpovédi

Spolectné prostory pro setkdvani by nemély byt
uzavicené, mély by byt pfehledné a snadno
udrZovatelné.

Spolecné vybaveni domu:

bez odpovédi

Dle standardu konkrétni ubytovny.

Typologie domu: bez odpovédi Preference typologii se vzajemné nerusicim
provozem, napi. pfimé vstupy.

Velikost jednotky: bez odpovédi Minimaln{ prostorovy standard.

Typologie jednotky: bez odpovédi Preference samostatnych pokojt s primérené

sdilenym socidlnim zazemim.

Zakladni prostorové parametry
jednotlivych mistnosti

bez odpovédi

Zvazit moznost odchylek od normového minima
dle platné legislativy.

Socialni bydleni pfechodné - nocleharny / ubytovani pro lidi bez domova

Vyhodnoceni

Komentar

Popis:

nocleharna je soc. sluzba - neni
tfeba definovat a neni v souladu
se zaméry koncepce SB

Nocleharny jsou sice soucasti zdkona o
socialni péci, v principu ale mize jit o sluzbu
spojenou pouze s ubytovanim, s moZnosti
umyti se a vypran{ vlastntho oSacenf.

Zpusob uzivani:

Nejedna se o ndjemni bydleni,
nejde o byty.

Ano, nejedna se o byty. V systému socialniho
bydleni mize ale jit o formu, ktera
nepredstavuje princip socidlni péce. Uzivani
zarizeni je zaloZeno na jednodennich
sluzbach.

OKkruh Kklientii:

bez odpovédi

Lidé bez pristiesi.

Personalni zajiSténi:

bez odpovédi

Spravce objektu, recepce, zakladni sluzby
spojené s ubytovanim.

Kapacity: bez odpovédi Princip velkoprostorovych jednotek, jedna
zpravidla pro cca 15 - 30 osob.
Pocty klientii: bez odpovédi Dle potieb dané obce s preferenci mensich

kapacit.

Limity investi¢nich nakladii:

nutno vyjasnit;

Investi¢ni naklady jsou pocitany bud’ podle 1
m? nebo podle 1 m? uZitkové plochy. Do
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nakladi se obvykle nezapocitavaji investice
do pozemku a venkovnich siti.

Piredpokladané provozni
naklady:

bez odpovédi

Tyka se predevsim energetického standardu
budovy, ovlivnitelnych nakladid na vytapéni a
standardu zajisténi sluzeb.

Minimalni velikost sidla:

bez odpovédi

Pouze u velkych mést.

Umistovani v sidle:

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB - Tyka se predevsim
definovani minimalnich dochazkovych
vzdalenosti od obcanské vybavenosti a
dopravniho napojeni napt. na MHD, nebo
stanoveni dal$ich parametrt umistovani
staveb podle charakteru prostredi lokalit.

Pozadovana struktura
venkovnich ploch:

bez odpovédi

Bez pozadavku.

Velikost a charakter spole¢nych
prostor:

bez odpovédi

Dle kapacity zarizeni (spole¢né socialky,
pradelna, susarna).

Spolec¢né vybaveni domu:

bez odpovédi

Spolec¢né hygienické prisluSenstvi, pradelna,
susarna.

Typologie domu: bez odpovédi Jednopodlazni nebo nizkopodlazni zastavba,
pravdépodobné chodbového typu.

Velikost jednotky: bez odpovédi Dle poctu lizek.

Typologie jednotky: bez odpovédi Velkoprostorova mistnost.

Zakladni prostorové parametry
jednotlivych mistnosti

bez odpovédi

Dle kapacity zarizeni.
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A 3.2.4. Kombinované formy - bydleni dle specifickych poti'eb provozovatele

Vyhodnoceni

Komentar

Popis:

obecna definice SB by méla umoznit

kombinace dle aktualnich potieb, zalezi
na konkrétni situaci a cilové skupiné SB

PredevSim pro mensi obce bude dtilezité
kombinovat rizné tyty SB v jednom
objektu. Typologie takové budovy by méla
tyto potieby zohlednit.

Zpisob uzivani:

Mélo by se jednat o rizné bytové typologie,
které umoznuji kombinovat riznorodou
poptavku po SB.

OKkruh Kklientii:

bez odpovédi

VSichni dle podminek SB.

Personalni zajisténi:

bez odpovédi

Dle konkrétni situace, pravdépodobné
se spravou domu a recepci.

Kapacity:

bez odpovédi

Dle konkrétni situace.

Pocty klientii:

bez odpovédi

Dle konkrétni situace.

Limity investi¢nich nakladii:

nutno vyjasnit;

Investi¢ni naklady jsou pocitany bud’ podle
1 m3, nebo podle 1 m? uzitkové plochy. Do
nakladt se obvykle nezapocitavaji investice
do pozemku a venkovnich siti.

Piredpokladané provozni
naklady:

bez odpovédi

Tyka se predevsim energetického
standardu budovy, ovlivnitelnych nakladi
na vytapéni a standardu zajisténi sluzeb.

Minimalni velikost sidla:

bez odpovédi

Bez omezeni.

Umistovani v sidle:

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB - Tyka se predevsim
definovanim minimdalnich dochazkovych
vzdalenosti od ob¢anské vybavenosti a
dopravniho napojeni napt. na MHD, nebo
stanoveni dal$ich parametr umistovani
staveb podle charakteru prosttredi lokalit.

PoZadovana struktura
venkovnich ploch:

bez odpovédi

Dle konkrétni situace, optimalné
s navazujicim polosoukromym prostorem.

Velikost a charakter spole¢nych
prostor:

bez odpovédi

Dle konkrétni situace.

Spolecné vybaveni domu:

bez odpovédi

Univerzalni, spoleCenska mistnost.

Typologie domu: bez odpovédi Univerzalni, s preferenci otevienych
komunikaci (napt. pavlac, ptimé vstupy,...)

Velikost jednotky: bez odpovédi Dle konkrétnich potteb s preferenci
univerzalnich mistnosti.

Typologie jednotky: bez odpovédi Dle konkrétnich potreb s preferenci

univerzalnich mistnosti.

Zakladni prostorové parametry
jednotlivych mistnosti

bez odpovédi

viz dlouhodobé SB

Zvazit moznost odchylek od normového
minima dle platné legislativy napft. ve
smyslu bonifikace universalniho
prostorového standardu.
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A 3.3. Kvalitativni standardy
A 3.3.1. Soubor staveb Kvalitativni standardy

Spolecenstvi a vybavenost - identifikace

Vyhodnoceni Komentar
vybavenost ano, napojeni na zakladni ob¢anskou Jedna se o posouzeni pozadavkil na dostupnost
vybavenost zakladni obcanské vybavenosti, véetné parkd,
sportovist, obchodi apod.
rtiznorodost zde rozpor Hodnoceni riiznorodosti prostredi implikuje
prostiredi umoznujici srozumitelnéjsi orientaci v
misté a tim i moznou identifikaci s mistem
samotnym. Bohatost prostred{ tak pomaha vyrazné
zvySovat obytnou kvalitu mista.
vlastnictvi vefejné Za urcitych okolnosti 1ze uvazovat i o soukromém
¢i druzstevnim vlastnictvi, i kdyz veirejné
vlastnictvi se pro tento piipad nabizi prvni.
obytnost zde rozpor Venkovni prostory by mély byt clenény na verejné,

poloverejné, polosoukromé a soukromé. V tomto
ohledu je dtilezita mira velikosti téchto prostort

mezi sebou a mozni flexibilita jejich konkrétniho
vyuZiti.

Prosti‘edi - charakter - reprezentace

Vyhodnoceni

Komentar

misto Ano, uprednostnit vyuziti
stavajicich budov.

Upiednostnéni rekonstrukci miize pozitivné
prispivat k udrZzitelnosti vystavéného prostiedi.

osobitost Dulezita je ucelnost, nikoliv
osobitost.

Unifikované prostiedi vytvari bariéru pro moZznou
identifikaci s prostfedim, ktera zasadné ovliviiuje
spokojenost s kvalitou bydleni. Vysledkem byva
spiSe anonymni prostiedi. Osobitost prostiedi
vyznamné pomaha lidem se s prostredim szit a
citit se vném dobie. U¢elnost je v tomto ohledu
samozi‘ejmosti.

bezpecny pohyb zde rozpor

Jakakoli stavba vcetné téch, které jsou soucasti
vefejnych prostranstvi (tj. napt. Upravy téchto
vefejnych prostranstvi, détska hristé atd.) musi
spliovat legislativni pozadavky a to vCetné
poZadavkil na bezbariérové pouzivani staveb.
Kvalita verejnych prostranstvi mtze byt ale ve
vysledku dobra nebo Spatna. V tomto ohledu se
nijak nelisi od domu. SpInénim bezpec¢nostnich
kritérii mizZe byt naopak ¢asto z hlediska
socialniho vyuziti a ¢itelnosti vefejnych
prostranstvi velmi problematické (fragmentace,
neintuitivni uzivani atd.).

okoli ano

Stavebni program miize nepiimo navadét k navrhu
takové typologie, ktera ve své formé nenavazuje na
okoln{ zastavbu. Proto by mél byt tento parametr
sledovan.
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Doprava - orientace

Vyhodnoceni Komentar
vefejna doprava ano Ovliviiuje dostupnost verejné vybavenosti,
zasadné ovliviiuje miru a kvalitu integrace
obyvatel.
orientace ano Orientace v prostoru je zakladnim Kritériem pro
moznou identifikaci s prostfedim, jedno
z kliCovych kritérii kvality prostredi.
parkovani ano Zptsob a charakter parkovani vyznamné ovliviiuje
kvalitu obytného prostredi.
bezpecnost zde rozpor Nase legislativa je ohledné splnéni parametrt
bezpecnosti pomérné prisnd, presto bezpecnost
prostiedi ovliviuje vice jeho charakter.
Architektura
Vyhodnoceni Komentar

vefejné prostory

Pokud existuji pravidla kvality
verejnych prostranstvi, jisté by

Pro Prahu byly pod nazvem Manual vefejnych
prostranstvi nové vydany jejich standardy.

mély byt dodrZeny.
domy ne Jedna se o jeden ze zakladnich nastroji uplatnéni
kvality prostredi, ktery je v zahranici standardné
vyuzivan.
promény ano Jedna se o flexibilitu venkovnich prostord.
soukromi ano Rlizna mira soukromi u venkovnich ploch domu

ma pomérné zasadni vliv na srozumitelnost i
kvalitu celého projektu.

Udrzitelnost stavéni

Vyhodnoceni Komentar
udrzitelnost Ano Stat mize podporovat (jako urcity vzor)
environmentalni zplisoby stavéni, tento zptisob
stavéni je ale také ekonomicky naroc¢néjsi.
stavba Ano, v zavislosti na Bonifikace pouziti kvalitnich materialt
porizovacich a provoznich podporujicich udrzitelné stavéni je standardni
nakladech. soucasti zahranicnich indikatord kvality.
standard Ne Standardy venkovnich prostranstvi mohou hrat
naptiklad pro seniory vyznamnou roli.
vyuzitelnost ano Hodnoceni a podpora celoro¢niho vyuzivani

venkovnich ploch nemusi byt finan¢né naroc¢na,
vliv na ekonomii staveb ale ma.
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A 3.3.2.Dlim

SpolecCenstvi a vybavenost - identifikace

Vyhodnoceni Komentar
vybavenost zde rozpor Jedna se vice o hodnotici kritérium nez
stanovovani podminek. U seniorského nebo
skupinového bydleni se ale jedna o dtlezitou
podminku.
riznorodost Ano, projekty by mély byt na Riznorodost bytové typologie (generujici

riznorodost byt zaméreny s
Prihlédnutim k budouci skladbé
obyvatel (seniofi, jednotlivci -
mensi byty, rodiny s détmi -

riznorodou socialni skladbu) prispiva k vyssi
socialni udrzitelnosti prostiedi.

vEtsi byty).
vlastnictvi zde rozpor Vztah mezi spolec¢enstvim lid{ a vlastnictvim
jednotek mize vykazovat rozdilné parametry.
Forma vlastnictvi miiZe tyto vztahy ovliviiovat.
obytnost spiSe ano U kazdého bydleni je existence spole¢nych

venkovnich prostora dilezitym ukazatelem kvality
prostiedi.

Prostredi - charakter - reprezentace

Vyhodnoceni

Komentar

misto zde rozpor

Kazda typologie ptinasi vyhody jinému piijemci. U
bézného socidlniho bydleni a u bydleni pro seniory
¢i jiné skupiny je vhodnéjsi preferovat spolecensky
charakter.

osobitost ano

Identifikace s prosttedim je mimo jiné ovlivnéna i
potirebami jednotlivych obyvatel prizplisobovat
obytné prostredi vlastnim potirebam.

bezpecny pohyb zde rozpor

Jedna se spiSe o hodnotici kritérium nez
stanovovani podminek. Naprtiklad pro bydleni
seniord by ale mohly byt stanoveny dalsi
podminky.

okoli Specificky ne

Specificka reakce stavby v tomto ptripadé v sobé
obvykle skryva nejen reakci ne své okoli, ale ma

v sobé schovanou i podstatu vlastni typologie i
formy stavby jako takové. Stavba se tak
neprizplsobuje jen svému okoli, ale reaguje
osobitou formou i na své potteby. Tento parametr
podporuje osobitost i bohatost vystavéného
prostredi a prispiva k lepsi orientaci v misté.

Komunikace - orientace

Vyhodnoceni

Komentar

komunikace zde rozpor

Vstupni prostory jsou pro sémantiku budovy
dulezitym prvkem, ktery pomaha jak pfi orientaci,
tak i pri vlastnim identifikovanim se se stavbou
samou.
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orientace

zde rozpor

U béZného bydleni se jednd vice o hodnotici
kritérium neZ stanovovani podminek. U bydlen{
seniort ¢i skupinového bydleni je ale typologie
domu dilezita.

bezpecnost

zde rozpor

Jedna se vice o hodnotici kritérium nez
stanovovani podminek. Naptiklad pro bydleni
seniord by ale mohly byt stanoveny dalsi
podminky.

pobyt

zde rozpor

Komunikaé¢ni prostory jsou v méritku domu
zakladni prvkem socialni interakce. Jejich
charakter by mél odpovidat cilené skupiné
obyvatel.

Architektura

Vyhodnoceni

Komentar

Sdilené prostory

Spise bézny standard.

V tomto pripadeé se jedna o mozné posuzovani
kvality sdilenych prostord, nikoli byti samotnych.
Kvalita sdilenych prostort svym zplisobem
predznamenava kvalitu celého domu. Jedna se tedy
o vyznamny bod celého kvalitativniho posuzovani
domu.

Spise bézny standard.

Architektonicka kvalita domu zasadné ovliviiuje
nejen celé prostiedi domu a tim i spokojenost jeho
obyvatel, ale je v ni zahrnuta i kvalita provedeni, a
to jak stavebni tak i typologicka. To ovliviiuje celou
ekonomii projektu véetné provoznich nakladd.

promény

Spise ano.

Charakter spole¢nych komunikacnich prostor
domu zasadné ovliviiuje nejen kvalitu a mnozstvi
socialnich interakci, ale sekundarné tak i jejich
bezpecnost.

soukromi

SpiSe ano.

Komunikace jsou primarnim socidlnim prostorem
v domé a mély by v konkrétnim kontextu tuto
vlastnost zohlednit.
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Udrzitelnost stavéni

Vyhodnoceni Komentar
udrzitelnost Ano Enviromentalni udrzitelnost stavby muze byt
zohlednéna napriklad pfimo v mite podpory
daného projektu. V soucasné dobé je toto
rozhodnuti ¢asto zavislé na celkové ekonomii
projektu.
stavba Ano, v zavislosti na Charakter stavby vyznamné ménf kvalitu bydleni.
pofizovacich a provoznich Nemusi se ani jednat o pouziti drahych materialg,
nakladech. ale spiSe o bohatost prostiredi a podporu kvality
navrzenych mist.
standard Ne Bonifikace standardu napftiklad energetické
narocnosti se v evropskych zemich casto vyuziva.
vyuZzitelnost Ano U vnitinich prostord domu se vice jedna o

atraktivitu a funkénost jednotlivych prostor, ktera
spolurozhoduje o Cetnosti jejich vyuZivani.

A-34



A3.3.3.Byt

SpolecCenstvi a vybavenost - identifikace

Vyhodnoceni

Komentar

vybavenost zde rozpor

Stavebné technické piredpisy stanovuji v tomto
ohledu provozni ¢i hygienicka minima. Aby mohly
byt pripadné mistnosti univerzalni, bylo by vhodné
tyto parametry bud’ primo stanovit, nebo je
alespoii hodnotit.

riznorodost zde rozpor

Byty mohou byt bud’ univerzalni nebo miiZe byt
riznorodosti dosazenou typologickou $kalou
riznych byti.

vlastnictvi spise ne

Formy vlastnictvi jsou v nékterych evropskych
zemich cilené kombinovany nebo je alespon
pozitivné hodnocen vytvoieny mix, a to z divodu
kombinovani riiznych socidlnich skupin, které
obvykle formy vlastnictvi generuji. Jedna se o
jeden z nastroji boje proti socidlni segregaci.

obytnost zde rozpor

Jedna se spiSe o hodnotici kritérium nez
stanovovani podminek.

Prostredi - charakter - reprezentace

Vyhodnoceni

Komentar

misto Neni nutné.

Jedna se spiSe o hodnotici kritérium nez
stanovovani podminek.

osobitost zde rozpor

Upravy byt podle osobnich poZadavki jsou bézné
u bydleni v osobnim vlastnictvi, u najemného
bydlen{ byvaji mensi nebo Zadné. Pokud ale tato
moznost existuje, mizZe vyznamné pomoci kvalité
bydleni.

bezpecny pohyb ano

Navrh vSech byt podle principu inkluze je nejen
ekonomicky velmi narocny, ale pro mnoho
béznych uzivatelti nemusi byt takové bydleni
prijemné. Vyhodnéjsi variantou je v tomto pripadé
spiSe forma v budoucnu upravitelnych byti.

okoli zde rozpor

Jedna se o hodnotici kritérium nez stanovovani
podminek.

Komunikace - orientace

Vyhodnoceni Komentar

vstup zde rozpor Jedna se o hodnotici kritérium nez stanovovani
podminek.

orientace zde rozpor Pokud nejsou byty univerzalni, mély by byt
vytipovano takové typologie, které budou nejlépe
odpovidat potiebam SB.

bezpecnost zde rozpor Voditkem mohou byt podminky pojisténi bytu
s ohledem na pfimérenou srozumitelnost uzivani
predmétného zabezpeceni.

chodby zde rozpor, ale spisSe dle Vyuzitelnost chodeb prispiva k celkové vyssi

specifikace uzivateld

identifikaci s prosttedim.
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Architektura

Vyhodnoceni Komentar

spolecny prostor spise ne Jedna se vice o hodnotici kritérium nez
stanovovani podminek.

architektura zde rozpor Spise ano (napf. nouzové ubytovani s plnym a
kvalitnim vybavenim miiZe vykazovat rozporuplné
reakce).

promény zde rozpor Do urcité miry ano

soukromi zde rozpor, ale spiSe dle U standardniho bydleni se jedna o zadkladni

specifikace uzivateld

poZadavek kvality.

UdrzZitelnost stavéni

Vyhodnoceni Komentar

udrzitelnost spiSe ano Environmentalni udrzitelnost stavby mize byt
zohlednéna napriklad pfimo v mife podpory
daného projektu. V soucasné dobé je toto
rozhodnuti Casto zavislé na celkové ekonomii
projektu.

stavba Ano, ale podle uzivatell a ceny. Pouziti materialli pro SB by mélo byt posuzovano i
s ohledem na jejich trvanlivost.

standard ne Trvanlivost a kvalita se tyka i standardu stavby a
jejiho zatizeni.

vyuZzitelnost ano, preferovat univerzaln{ SB by mélo byt adekvatné vyuzivano. Podpora by

reSeni

méla byt smérovana na Zadatele v kontextu ceny
na m2 a plochu na osobu.
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B. ANALYZA ZAHRANICNICH SYSTEMU Z POHLEDU TYPOLOGICKYCH A
STAVEBNE TECHNICKYCH STANDARDU

V ramci analytické prace bylo podrobnéji provéieno 6 zahrani¢nich systémt socialniho
bydleni z pohledu prostorovych a technickych standardti. Jedna se o systémy ve Vlamsku
(Belgie), Francii, Svycarsku, Nizozemsku, Polsku a Slovensku. Kromé téchto zemi byly
provéreny i systémy v dalsich zemich: Anglie (Velka Britanie), Videii a Styrsko
(Rakousko) a Bavorsko, Hamburg (Némecko), které jsou uvedeny v priloze. Vybér zemi
byl volen tak, aby byly zastoupeny zemé s vyrazné odliSnymi systémy podpory

z vychodni i zdpadni Evropy.

Analyza byla provedena formou porovnani nékterych parametrii platné legislativy
vztahujici se predevsim na zplisob porizovani a spravu socialniho bytového fondu. Vybér
parametrl byl v souladu s ikoly pracovni skupiny orientovan piedevsim na technicko-
prostorovy aspekt systému (tj. jeho ,hardware“). Analyza se proto vénuje jen v okrajové
mife struktuie samotného systému socialniho bydleni, jeho organizaci, financovani,
okruhu prijemcti, dostupnosti, konstrukci davek atd. (tj. ,software” systému). Tyto
aspekty jsou pripadné sledovany piedevsim z hlediska jejich dopadu na technicko-
prostorové parametry prvkl vystavéného prostiedi. Napr. vymezeni okruhu piijemcii
systému nutné determinuje charakter, parametry i podobu dotc¢enych staveb atd.
Vysledky vyzkumu jsou shrnuty do pirehledné tabulky zahrnujici srovnani sledovanych
parametrl a soucasné do krycich listi organizovanych dle jednotlivych zemi

(viz ptilohy).

B 1. Parametry

Kromé obecnych tidaji o zakonech upravujici socialni bydleni (nazev predpisu a
piredpist souvisejicich, datum jeho vzniku, atd.), byly sledované tyto hlavni parametry,
klicové z pohledu prostorovych a technickych standardii a jejich zadavani.

- Forma podpory

- Spravce systému

- Prijemce podpory

- Predmét podpory

- Standard

- Nad- a podstandard

- VySe podpory

- Obecny popis systému

B 1.1. Forma podpory

Parametr sleduje, jako formou je socidlni bydleni podporovano, tj. jedna-li se o piijcku,
dotaci, garanci, systémovou ¢i informacni podporu atd. eventualné jak jsou tyto nastroje
vzajemné kombinovany.

Z dostupnych zdroji se zd3, Ze zatimco v zdpadoevropskych zemich prevlada systém
piijcek, Polsko a Slovensko v daleko vétsi mire praktikuji politiku piimych dotaci.
Historicky je rovnéZz zfrejmé, Ze rozvinuté systémy podpory v daleko vétsi mire
kombinuji mék¢i formy podpory - informacni a systémovou s podporou financni.
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B 1.2. Spravce systému

Zakladni otazkou bylo v tomto pripadé, kdo je - v zastoupeni statu - hlavnim
organizatorem systému spravy a vystavby socialniho bydleni na centralni i na niZ$ich
urovnich fizeni systému. Zda se na centraln{ drovni jedna o samostatnou profesionalni
agenturu s vlastnimi zakony stanovenymi pravomocemi a zodpovédnostmi, ¢i o
organizacni soucast jiné statni instituce (ministerstvo, centralni banka atd.). Tento udaj
je vyznamny nejen s ohledem na mozZnosti operativniho rizeni systému, ale i na jeho
kontinuitu, zplisob sbéru a vyhodnocovani idajii a nasledné informacni a koordinac¢ni
podpory jeho nizsich ¢lankd, atd. To vSe jsou okolnosti, které vyznamné ovliviiuji
efektivitu a fungovani celého systému. V tomto ohledu doslo v nékterych sledovanych
zemich (napt. Vlamsko, Nizozemsko, Anglie) v poslednich letech k vyraznému posunu od
distribuce podpory k informac¢ni podpofte, organizaci a koordinaci jednotlivych sloZek.
Vyzkum se z kapacitnich divodli vénoval jen omezené otadzce tizeni systému na nizsich
¢lancich jeho spravy. Zajimavym poznatkem je v tomto smyslu pomérné casta a
konkrétni vazba na bytové a izemni politiky obci a v ramci nich plnéna zakonem
stanovena struktura a kvoty socialniho bydleni (Vlamsko, Francie).

[ zde potvrdil vyzkum urcitou disparitu mezi zemémi zapadni Evropy a zastupci novych
unijnich zemi. Zatimco zapadoevropské systémy socidlniho bydleni jsou prakticky ve
vSech sledovanych pripadech spravovany samostatnymi agenturami s ¢asto
propracovanou organizacni strukturou a systémem regionalnich pobocek, je hlavni
spravcem systému v Polsku Narodni hospodaiska banka (BGK), na Slovensku je potom
hlavnim distributorem podpory Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalniho rozvoje.

B 1.3. Prijemce podpory

Klicovym parametrem systému je vymezeni osoby prijemce podpory, at uz se jedna o
konec¢ného prijemce, €i pouze meziclanek systému. Osoba prijemce a kritéria pro jeho
kvalifikaci do zna¢né miry urcuji, vytvari-li socialni bydleni uzavieny systém, ¢i a v jaké
roli v ramci ného mohou operovat i jiné nez ryze verrejné veiejné prospésné subjekty.
Vyznamnym rozliSovacim znakem jednotlivych systémi je v tomto piipadé i skutecnost,
zda se v ramci socialni vystavby podporuje i vystavba urcitych forem vlastnického
bydleni, event. kdo v takovém pripadé tuto vystavbu zajiSt'uje. Dle tohoto rozliSovaciho
znaku je moZno sledovat systémy téch urcenych pro vystavbu ¢i provoz fondu
vlastnéného ryze verejnymi ¢i alespon neziskovymi subjekty (Polsko, Nizozemsko x
vlamsky systém , o0 koupi“), pres riizné typy smisenych systémd, kde napf.
zprostiedkujicim subjektem je sice vZdy na lokalni drovni organizace s verejnopravnim
statutem, ale kone¢nym produktem miuze byt i individualni vlastnické bydleni (vlamsky
systém ,k pronajmu”), aZ po systémy, které podporuji nejen rodinné formy bydleni ale
ptimo i jejich individualni vystavbu (Anglie, vlamsky systém ,ke koupi“, Rakousko, atd.).

B 1.4. Predmét podpory

Nastaveni systému v parametru ,piijemce podpory“ ma zasadni vliv i na samotny
predmét podpory. Tj. co je skrze systém v kone¢ném diisledku podporovano: zda
vystavba, event. jaké jeji typy, zda opravy a zvySovani standardu, ¢i zda regulovana vyse
ndjmi atd. Systémy verejné podpory vystavby jsou neziidka zaméreny nejen na
bezprostiedni socialni cile, ale sleduji ¢asto i jeji SirSi dopady (ekonomicka, energeticka
Ci socialni udrZitelnost vystavby, experimenty a vyzkum v oblasti planovani, vystavby a
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spravy socialniho bydleni, organizace systému a odstrafiovani informacnich bariér
v oblasti bydleni atd.).

B 1.5. Standard

V ramci stanoveni standardu dle zakonti o verejné podpore vystavby jsou uvedené
piiklady opét ilustraci celé fady odliSnych pristupi. Klicovy je zde vztah k obecnym
technickym podminkam vystavby, tj. eventudlné, jak je stanoven zdkladni standard pro
rizné oblasti spadajici pod spravu prislusného zakona o podpofre.

Je nasnadé, Ze tyto systémy byvaji odliSné v piipadé nové vystavby a kvalitativniho
hodnoceni stavajiciho bytového fondu ur¢eného k pronajmu. V prvnim pripadé se jedna
napf. o riizné systémy indikatort kvality - Anglické Lifetime Homes, HQI etc, vlamska
norma C2008, ¢i obecné technické podminky pro vystavbu (Slovensko). Naopak
propracovany stanoveni vyse regulovaného najmu nabizi napt. holandsky bodovy
systém, nebo némecky systém stanoveni drovné najmu.

B 1.6. Nad- a podstandard

Parametr sméruje k zodpovézeni otazky, zda systém v ramci podporované vystavby
pripousti, ¢i pocita s vymezenym snizenim ¢i naopak navysenim standardi vystavby
oproti obecné legislativé. I zde je moZné se setkat s velmi odliSnymi pristupy. Zatimco
néktereé systémy (Polsko, Francie, castecné i Slovensko) vyslovné pripousti ve
specifickych pripadech socidlni vystavby sniZeni obecného standardu, v jinych zemi je
standard socialni vystavby stanoven obecnymi predpisy (Nizozemsko). Naopak ve
Svycarsku a Rakousku a ¢aste¢né i napt. v Anglii je socidlni vystavba vnimana jako
prilezitost k vystavbé vzorovych reSeni, pozvednuti obecného standardu a jako predmét
verejné debaty na téma bydleni. Opét jinde je naopak praveé oblast socialniho bydleni
vystavbou, ktera obecné technické podminky vystavby pfimo nastavuje (Vlamsko).

B 1.7. VySe podpory
Parametr Uzce navazuje na odlisné formy podpory a obecné se zabyva vysi podpory a
zplsobem jejiho stanoveni. Zde je v zdsadé moZné rozlisit systémy, které pripoustéji Ci
stimuluji vnitfni soutéZ (Anglie do urcité miry i Rakousko) ¢i systémy, které stanovuji
fixni vy$i podpory (vétsinou vztaZenou na m?/uzitkové plochy jednotek).
Jinym zptisobem stanoveni vyse dotace je percentudlni podil vySe tthrady stanoveny ze
soutéZené ceny.
— Dotace - thrada % nakladi z vysoutéZené ¢i vypoctené vyse nakladt
- thrada prispévku na jednotku stavby ( Slovensko, m?/uZitné
plochy - Rakousko)
- Uvér - riizna vyse podilu (aZ do 100%) i stanoveni vysSe uroku,
nékteré systémy (Vlamsko) zahrnuji sjednani vyhodnéjsich
podminek u komer¢nich bank véetné garance
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B 2. Vyhodnoceni
Na zakladé vzajemného srovnani jednotlivych systémi podpory socialni vystavby je
mozné ucinit nékolik obecnych zavéri.

Co se tyce formy podpory, smétuje vétSina systémi podporované vystavby k zasadni
divergenci predmétu podpory v tom smyslu, Ze podpora vystavby (stimulace nabidky) je
kombinovana s podporou jednotlivych klient systému (stimulace poptavky).
Vyznamnym faktorem v poslednich 10-15 letech je rovnéz prechod k mék¢im formam
podpory (prekonavani informacnich bariér, spoluprace s neziskovym sektorem)
zdlraznujicich organizacni, legislativni a kontrolni roli statni spravy, pricemz role
verejné spravy jako primého investora je spiSe omezovana.

Co se tyce forem vlastnictvi je moZné v poslednich 10-15 letech zaznamenat - v souladu
se smérnicemi EU - presun od podpory smérované k jednomu typu vlastnictvi (at’' uz se
jedna o podporu vyhradné verejné vlastnéného bydleni v nékterych statech, k podpore
vlastnického bydleni v jinych zemich) k bytové politice, ktera je z pohledu typu
vlastnictvi spiSe neutralni.

V souladu s vySe uvedenym jsou systémy socialniho bydleni nastavovany tak, aby
prijemcem podpory mohly byt rizné subjekty, pricemz socidlni poslani a verejny zajem je
chranén vice prehledné nastavenymi podminkami poskytnuti podpory nezZ samotnym
typem vlastnictvi. Tento trend, piestoZe je zretelny a zda se, Ze v podstaté i vSeobecny,
vSak v rliznych zemich nabyva riiznych forem. MoZno napft. srovnat postupy ve Vidni a

v némeckych zemich s tradicné silnou roli transformovanych bytovych korporaci

v Nizozemsku. V tomto smyslu bude nutné reagovat individualné na specifickou situaci
v CR se silnym sektorem vlastnického bydleni, ovem se zcela specifickou strukturou
(rozmélnéno na mnozstvi malych vlastniki).

Vyznamnym a ¢asto opomijenym faktorem pri koncipovani zakona o socialnim bydleni
je role sprdvce systému. Vyznam této instituce navic zesiluje i skute¢nost, Ze vystavba,
jako multikriteridlni ¢innost zahrnujici jak prvky priimyslu a vyroby, mistniho rozvoje,
legislativy, Zivotniho prostredi, péCe o kulturu a pamatky, hygieny a zdravi obyvatel, ale i
fady dalsich oblasti, nema v Ceské republice v ramci statni spravy jasného gestora, tak
jako tomu bylo v minulosti (ministerstvo verejnych praci) a tak jak tomu je dosud

v mnoha zemich predevsim zapadni Evropy. Vyznam role spravce systému dale zvysSuje,
planuje-li se presunuti odpovédnosti za socidlni vystavbu na niZsi sloZky statni spravy
(kraje, obce v prenesené plisobnosti), které nutné nebudou mit pro jejich vykon nékteré
odpovidajici kompetence (minimalné systémové a koordinac¢ni na celorepublikové
urovni). Pritom roli systémového garanta miiZe jen obtiZzné vykonavat jednotlivé
ministerstvo, které je vZdy spojeno s konkrétni oborovou agendou. Urcitou moznosti by
v ¢eském systému mohlo byt ziizeni nové instituce, ¢i transformace a rozsiteni
kompetenci stavajici (napr. SFRB?).

Zatimco otazky formy a piijemce podpory, formy vlastnictvi, spravce systému patii spiSe
do oblasti systémového rizeni podpory, jsou tématické okruhy jako predmét podpory,
vysSe podpory a urceni standardu spisSe otazkou ekonomickou a politickou. Vétsina
srovnavanych systémi se tyka zemi s odliSnou ekonomickou urovni, stavebni i kulturni
tradici, skladbou bytového fondu i jeho majetkovymi poméry. Proto 1ze uvedené
parametry jen obtiZné pirenaset do mistniho legislativniho ramce. Ceska politika
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socidlniho bydleni by méla zcela jisté sledovat svoje vlastni cile zohlednujici mistni
specifika. Mezi témito specificky mozZno zminit napf-.:
- silny sektor vlastnického bydleni, jehoZ vlastnici se ¢asto mohou uchazet o
podporuy, ¢i Ziji na jeji hranici (fenomén ,poor and old owners*)
- relativné rychly ubytek verejné vlastnéného bytového fondu
- relativné stary bytovy fond s velikostni strukturou neodpovidajici o¢ekavanym
demografickym trendiim (zmenSovani velikosti domacnosti, zvySovani poctu
jednoclennych domacnosti, zvySovani poctu osob s pohybovym postiZenim
- relativné mala zkuSenost s volnym trhem s ndjemnim bydlenim (deregulace od
roku 2012)
- relativné nizka dan z nemovitosti v porovnani s ostatnimi zemémi OECD

Obecné je mozZné fici, Ze at uZ systém socialni podpory bude smérovat do jakkoliv
uzkého segmentu vystavby ¢i najemniho sektoru, je informacni podpora, metodické
fizeni systému, optimalizace nastavovani legislativy, kultivace trhu atd., prostorem,
v ramci kterého miize koordinujici subjekt na celostatni tirovni s vyhodou ptisobit a
vyrazné prispét k zefektivnéni celého systému.
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B 3. Hodnoceni jednotlivych zahrani¢nich systémii
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Spolkové piredpisy

Videniské piedpisy

Struktura
dotovaného
bytového fondu

Forma podpory

Piijemce podpory na
bytovou vystavbu

Uzivatelé podpory

(AUT) Rakousko - Viden

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) ¢. 139/1979 (zakon o neziskovém bydleni) z 3/1979
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ¢. 70/2002 (zakon o vlastnictvi bydlenf) z 4/2002
Mietrechtsgesetz (MRG) ¢. 520/1981 (zakon o pronijmu) z 11/1981

Gesetz zur Wohnungssicherung in Wien (WSG) ¢. 33/2012 z 6/2012 (videnisky zakon o pravu na zajisténi bydleni)

Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz (WWFSG) ¢. 18/1989 (videiisky zakon o podpofte vystavby
Verordnung der Wiener Landesregierung iiber die Gewahrung von Wohnbeihilfe (nafizeni videriké zemské vlady o poskytnuti
podpory na bydleni)

Verordnung der Wiener Landesregierung iiber die Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen (nafizeni videriské zemské vlady
o poskytnuti nahradniho kapitalového tvéru)

1) Obecni ndjemni bydleni Ad. 1) Vlastni a spravuje spole¢nost Stadt Wien - Wiener Wohnen

2) Bydleni s limitovanym profitem: Ad. 2) Vlastni a spravuji bytova druZstva poskytujici limitované ziskové bydleni
(ndjemné je striktné regulovano), bytova druzstva jsou kontrolovany organem
Gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband (GBV).

a) dotované né]’emni bydlem’ Ad. a) Bydleni postavené a pronajimané v rezimu dotovaného bydlen{
b) dotované bydleni v soukromém vlastnictvi Ad. b) Bydleni postavené v rezimu dotovaného bydleni a nasledné odprodané
a) Pjc¢ky spolkovou zemi Ad. a) Udélena v procentech z celkovych nékladi stavby nebo jednorazové nebo na
zakladé fixnich nakladd; umoznéno skrze zastavni pravo
b) Dotace na stavebni ndklady, na anuity, na uroky Ad. b) Stanoveno pevnou ¢astkou nebo jako funkce nakladi na vystavbu
c) Nevratné prispévky Ad. c) Pevna ¢astka za m? obytné plochy
d) Zaruky Ad. d) Spolkova zemé miize poskytnout zaruku na poskytnuti uvérd
e) Investi¢ni uvéry Ad. e) Nahradn{ kapitalovy tvér:

P¥i ziskani dotovaného bydleni je placen pocate¢ni vklad, ktery se sklada ze zdkladniho
kapitdlu + stavebnich ndkladi. Na tento vklad je moZné ziskat ndhradni kapitalovy
aveér, o ktery se Zada u komeré¢nich bank. Pijcka se déli na stavebni naklady a zdkladni
kapitdl. Pouze mladé rodiny a zvyhodnéné rodiny mohou ziskat ptij¢ku na stavebni
naklady a sou¢asné i na zakladni kapital. Podpora na hrazeni ndklad{ na vystavbu bude
udélena na porizeni ndjemniho bydleni, druzstevniho bytu a bytu v osobnim vlastnictvi.
Poskytnuti a vy$e uvéru je zavisla na pffjmu a rodinné situaci. Pfijmy jsou pravidelné
kontrolovany a na zakladé toho upravovany sazby (ponechani, zvyseni sazby,
neprodlené vraceni uvéru v plné vysi).

Rodina, ktera ma narok na podporu financovani zakladniho kapitalu:

- mlada rodina (v8ichni mladsi 40 let)

- zvyhodnéna rodina - ¢lenem rodiny je zdravotné postiZena osoba (stupeii postiZeni je
vice nez 45%) nebo ma alesporn 3 déti

Max. vy$e podpory je 110 eur/m?, tirok 1%, tyto Gvéry placeny p¥imo developerovi

f) Prispévky na bydleni

g) Podil spolkové zemé na podnicich zamérenych na
vystavbu podporovaného bydleni a pievzeti ruc¢eni v
ramci téchto podniki

h) Platby stavebnim spotitelnam

- fyzické osoby
- pravnické osoby
- bytové spolec¢nosti V pravni formé druZstva, s.r.o,, a.s.; jsou osvobozeny od dani

a) Fyzické osoby spliiujici dana kritéria a prokazatelnou Ad a) Osoby musi splnit kritéria: ptijem domacnosti, velikost rodiny a pfislusna
potiebu dotovaného bydleni - obecni bydleni ;(;lrl:;cs;gsbgtneho prostoru; zvyhodnéné podminky pro mladé rodiny a znevyhodnéné
Pt{jmové limity (rok 14 mésicii) pro NAJEM:

1 0s-43 160 eur (3 082,85 eur/mésic)

2 0s - 64 320 eur (4 594,28 eur/mésic)

3 0s-72790 eur (5 199,28 eur/mésic)

4 os - 81 240 eur (5 802,85 eur /mésic)

kazda dalsi osoba plus 4 750 eur (339,28 eur/mésic)

Pozadavky: vyjasnéné vztahy v rodinég, pokud Zenaty/vdana nebo v registrovaném
partnerstvi, miZe byt uzivat jen se svym partnerem/manzelem. Ostatni osoby, které
chtéji sdilet byt, jsou hlaSeny ve Vidni alespoii po dobu 2 let (vyjimkou jsou déti) +
splitovat jeden z dalsich pozadavkii:

a) Soucasny byt je pfeplnény (v jedné obytné mistnosti alesponi dvé osoby; ve dvou
obytnych mistnostech alespoii 3 osoby, ve tiech obytnych mistnostech alespori 5 osob, v
péti obytnych mistnostech alespoti 9 osob; pokud je sou¢asny byt mensi nez 15 nf)

b) Soucasny byt je zdravi $kodlivy (byt v pfizemi, u néjz bylo stavebnim posudkem
potvrzeno vzlinani zemni vlhkosti; pokud v dohledné dobé neni mozné dosahnout
zlep$eni situace )

c) Potteba bytu z diivodu nemoci nebo diivodti souvisejicich s vékem (neschopnost
uzivat sou¢asny byt kvili snizené pohyblivosti nebo soucasny byt je podstadardni bez
WC a vany). Tzn. Osoba potiebuje vytah nebo koupelnu a WC. Nutno doloZit potvrzeni

osoby trpici dlouhodobou jmou na zdravi dle spolkového zakona O péci

d) Osoba mladsi 30ti let, ktera nema vlastni domov (byt je mozné uzivat jako
jednotlivec nebo se svym partnerem); narok maximalné na dvoupokojovy byt; mozno
uzaviit smlouvu se sourozencem nebo jako svobodna matka s ditétem; v8ichni musi byt
pod 30 let a nesmi byt hlavnim najemcem nebo vlastnikem jiného bytu

e) Osoba a jeji partner Ziji v samostatné domacnosti (manzelé nebo partnefi Zijici v
samostatnych bytech a nemajici spole¢ny rozpocet; byty, které obyvaji jsou ptili§ malé,
aby v nich mohli Zit spolu)

f) Osoba se musi vzdat svého domova bez vlastniho zavinéni; mus{ opustit sluzebni byt
po dosazeni diichodového véku nebo pokud jiz nemiize pracovat z diivodu pracovni
neschopnosti

g) Osoba nebo jeji spolubydlici je na voziku, nebo bude v dohledné dobé (Zadost o byt
pro vozickare, nutno ptedlozit 1ékatské potvrzeni)

Pt{jmovy limit pro PORIZENI BYDLENI V OSOBNIM VLASTNICTVI:

10s-49330 eur

20s-73500eur

3 0s-83180 eur

4 0s-92 850 eur

kazda dalsi osoba plus 5 420 eur
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Piedmét podpory

Standard /
Podstandard

Vys$e podpory

b) Fyzicka osoba - bydleni pro mladé lidi

c) Fyzicka osoba - socidlni bydleni

Ad b) mladsi 30 let, 1 osoba s ditétem nebo s partnerem, limit pffjmu viz. P¥fjmové
limity pro najem; nesmi byt hlavni ndjemnik nebo vlastnik jiného bytu

- dalsi podporované skupiny mladych lidi: u¢ni a mladi pracovnici; studenti

Ad c) min. 17 let, min. 2 roky staly pobyt ve Vidni nebo bezdomovec, Zadné nedoplatky
najemného, osoba pod dohledem nékterého socialniho institutu

Bezdomovec - bez vlastniho zavinéni nebo v bezprostfednim ohroZeni
bezdomovectvim; soucasna bytova situace nelze vytesit jinym zplisobem

a) vystavba ndjemnich byt

b) vystavba byt na prodej

¢) vystavba rodinnych domi

d) porizeni najemniho bydleni

e) dotace na socialni pomoc pii zvlastnich okolnostech

Ad a) Zadatelem grantu je developerska spole¢nost, ktera je vlastnikem nemovitosti.
Zadost podava u videtiské zemské vlady prosttednictvim odboru podpory bydleni.
Nutné je pozitivni hodnoceni projektu z hlediska kvality Zivotniho prostfedi.

- Hlavni nabidka: poskytnuti ivéru na fixn{ ¢astku za m*

- Super nabidka: slouZi ke garantovani sniZené vys$ky pocate¢niho vkladu pro potizeni
najemniho bytu. Nabidka spo¢iva v poskytnuti dal$iho Gvéru.

- Vypocet potizovaci ¢astky pro ziskani nového najemniho bytu:

Najemce plati max 12,5% z celkovych stavebnich nakladi z vlastnich zdroji. Pouze u
stavebnich projekti s celkovou podlahovou plochou vétsi nez 5 000 m? nebo pokud je
zvy$ena cena pozemku specidlnim technologickym postupem o vice nez 500 eur/m?,
miiZe platit ndjemce aZz 20% z celkovych nakladii na vystavbu. Tato ¢astka je
developerovi nebo bytové spole¢nosti pievedena bud’ najednou nebo rozdélena do
del$iho obdobi.

- Vypoéet ndjmu u novych byti:

Castka se sklada ze splatek a Groki riiznych pijéek ke splaceni bankovnich tvérit a
splatek uroki dotace na bydleni (hlavn{ Gvér a Super nabidka). Ty se déli pomérnym
dilem na byty. Pronajimaci spole¢nost nebo druzstvo poptava od najemcti maximaln{
¢astku za m? vypoéitanou z jednotlivych ¢astek tivérovych splatek. Max. ¢astka je
statutarni (dle zikona WWFSG 1989) pro rok 2014 je to 4,62 eur/m? (+ 0,67eur na
prispévek na idrzbu). Tato ¢astka nezahrnuje naklady na Super nabidku (splaceni
avéru nebo pozemkovou rentu). Provozni naklady také nejsou zahrnuty.

Ad b) Zadatelem je developerské spoleenost, ktera je vlastnikem nemovitosti. Nutné je
pozitivni hodnoceni projektu z hlediska kvality Zivotniho prostiedi. Podpora a jeji
vyhody jsou v priibéhu prodeje pfeneseny na kupujiciho, musi v8ak spliiovat obecna
kritéria a ptfjmové limity (viz. pffjmové limity pro potizeni bydleni v osobnim
vlastnictvi).

Podpora prostiednictvim poskytnuti statni ptjcky.

Ad ¢) Maximaln{ velikost dotovaného domu je 150 m?. Maximélni pfjem domécnosti
dle limitu pro pofizeni bydleni v osobnim vlastnictvi.

Ad d) Maximalni podporovany byt:

Velikost domacnosti nebo pocet pokojii (dodrzuje se jedno z kritérif):

1o0s-az45m?

2 o0s - az 60 m? nebo 2 pokoje

3 os - az 75 m? nebo 3 pokoje

4 0s - a2 90 m? nebo 4 pokoje

- na kazdou dal$i osobu 15 m? nebo 1 pokoj

- dal$ich aZ 15 m? nebo dalsi pokoj pro osoby se zdravotnim postizenim

- dal$ich az 15 m? nebo dalsi pokoj pro mladé rodiny (v budoucnu lze oéekavat vétsi
naroky na prostor)

Pridélené socialni bydleni - 1pokojovy nebo 2pokojovy byt; velké rodiny az 4pokojové;
Casto s jednoduchym zatizenim

Bydleni pro mladé lidi - 1pokojovy nebo 2pokojovy byt

Bydleni pro uéné, mladé pracovniky a studenty - 1pokojovy byt v priiméru 30 n?®

Ad e) 1. Dotace na najem

- udéluje se v ptipadé nahlého zvyseni ndjemného (z divodu zvyseni hodnoty bytu
sana¢nim opati‘enim ¢&i vylep$enim)

Ad e) 2. Pomoc za zvlastnich okolnosti

- hrazeni nedoplatku na najmu (aby nedoslo k vystéhovanf)

- dotace na opravu bytu

- dotace na ziskan{ ubytovani

- dotace nakladl na energie

Kategorie A - byt v pouzitelném stavu, uzitna plocha min.
30 m?, sklada se z jednoho pokoje, kuchyn é
(kuchytiského koutu), predsiné, WC a koupelny nebo
koupaciho vyklenku; obslouzen centralnim zasobovanim
tepla nebo podlahovym vytapénim nebo ekvivalentnim
stacionarnim tonenim: tenld voda

Kategorie B - byt v pouzitelném stavu, sklada se z pokoje,
kuchyné (kuchyiiského koutu), piedsiné, WC a koupelny
nebo koupaciho vyklenku

Kategorie C - byt v pouzitelném stavu, pfivod vody a WC
uvnitr

Kategorie D - piivod vody nebo WC nem4 uvnitr

Néjem 3,43 eur/m?

Né4jem 2,57 eur/m?

Nijem 1,71 eur/m?

Néjem 0,86 eur/m?

a) na vystavbu najemnich bytd

b) na vystavbu bytii na prodej

¢) na vystavbu rodinnych domt
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Ad a) Hlavni nabidka: poskytnuti Givéru na fixni ¢astku. V rozmezi 510 az 700 eur/nt.
Na domdcnosti ¢inf podpora 510 eur/m?. Piijcka je Grocena na 1%/rok; max 35 let.
Podpora miiZe byt navy$ena o nevratnou dotaci stavebnich nakladt: pro malé stavby
(mensi nez 4500 m?) az 140 eur/m? P¥i vysokém ekologickém standardu pak navic za
pasivni dim 60 eur/m? a p¥i vyuZiti rekuperace a obnovitelnych zdroji energie 20
eur/m?, nizkoenergeticky standard (Fizeny ventilaéni systém) 20 eur/m?

Ad a) Super nabidka: slouzi ke garantovani sniZené vysky zakladu na porizeni
najemniho bytu - max 66,86 eur/m? (pro byt 75m? to tedy je max. 5014,50 eur).
Nabidka spo¢iva v poskytnuti dalstho tvéru na 1% ve vysce 150 eur/m’. Splaceni Givéru
probiha v ramci vybirani mési¢niho ndjemného. Pro skupiny s nizkymi pifjmy nabidnut
odklad splatky (viz nahradni kapitalovy tvér).

Ad b) Podpora prosttednictvim poskytnuti statni ptijcky ve vysi 440 eur/n?; pro
projekty mensi nez 10 000 m? je to ¢astka 550 eur/m?

Piijcka je irocena sazbou ve vysi 1% za rok. Prvnich 5 letech tivéru se plati pouze
droky, od Sestého roku se splaci samotny kapital. Ptijcka je na 30 let.

Podpora miiZe byt navy$ena o nevratnou dotaci stavebnich nakladt: pro malé stavby
(mensi nez 4500m2) az 140 eur/n?. P¥i vysokém ekologickém standardu pak navic za
pasivni dim 60 eur/m? a p¥i vyuziti rekuperace a obnovitelnych zdroji energie 20
eur/m?, nizkoenergeticky standard (Fizeny ventilaéni systém) 20 eur/m?

Ad c) Pevna ¢astka tvéru je 365 eur/m? nasobené P¥imérenou obytnou plochou

Pfiméfena obytnd plocha:



Opravéné naklady
Bonifikace

Malifikace

Obecné

Pojmy

1o0s-50m? 20s-70m? 3o0s-85m? 4 o0s-100m? 5 o0s-115m? 6 os- 130 m? 7 os -
145 m?; 8 os - 150 m?
- pro mladé rodiny (¢lenové do 40 let) + dal$ich 15 m? nesmi byt viak prekroceno 150
m2
- vlastni obytna plocha stanovuje maximalni p¥ipustnou velikost bydleni
- pokud vypocet pfiméieného obytného prostoru vyjde vyssi nez skute¢ny obytny
prostor, podpora jde na skute¢ny obytny prostor
Piij¢ka na 30 let s irokovou sazbou ve vysi 1%. V prvnich 5 letech tvéru se plati pouze
droky, od Sestého roku se splaci samotny kapital.
6.-10. rok: 2% z vySe ivéru roéné
11. - 15. rok: 3% z vy$e véru rocné
16. - 20. rok: 4% z vyse ivéru rocné
21.- 25.rok: 5% z vySe Givéru roéné
26. - 30. rok: 6% z vySe Givéru roéné
d) socialni piispévek na bydlen{ Ad d) Ve vysi rozdilu pfijm domacnosti a nakladi na bydleni, vypocet ¢astky je
zvyhodnén u téchto skupin:
a) mladé rodiny s détmi
b) domacnosti s détmi $kolniho véku
c) osoby s prokazanym postiZenim
d) rodiny s nejméné tiremi détmi
e) rodiny se zdravotné postiZenym ditétem

f) rodice samozivitelé

viz vyse

a) Nevratna dotace mensim stavbam Ad a) pro malé stavby (mensi nez 4500m2) az 140 eur/n?

b) Nevratna dotace pii vysokém ekologickém standardu Ad b) pasivni dim 60 eur/m?; pi vyuZiti rekuperace a obnovitelnych zdroji energie 20
eur/m?; nizkoenergeticky standard (¥izeny ventilaéni systém) 20 eur/m?

Nevyhovujicimu grantovému projektu neni pridélena
podpora.

Vide vlastni a spravuje pies 222 000 bytovych jednotek, které piredstavuji 25 % z méstského bytového fondu. Tyto byty jsou
Zajisténi kvality projekt podporovaného bydleni:

Metoda verejné soutéZe - pro projekty na pozemKy vlastnéné Wohnfonds_Wien nebo pro projekty bydleni obsahujici vice nez
Metoda hodnoceni projektu dle 4 pilitd (viz vy$e) a stanoveni jeho skére - slouzi k vyhodnoceni kvality projektu; pozitivni
SMART Wohnbauprogramm - soutézni i hodnocené projekty jsou posuzovany i z hlediska SMART programu, ktery si klade za cil
Videri poskytuje dotované bydleni na réiznych Grovnich:

a) obecni byty - v rliznych standardech podle velikosti, vybaveni, po¢tu pokojii nebo byty bezbariérové

b) socialni bydleni - vétSinou 1pokojové nebo 2pokojové, Casto nizsi standard, velké rodiny az 4pokojové byty

c) bydleni pro mladé lidi - 1pokojové nebo 2pokojové

Proces ziskani dotoveného bydleni:

Osoba musi nejprve ziskat tzv. Vormerkschein (povoleni pro pridéleni bytu). Ten ziska vyplnénim Zadosti s priloZzenymi
potiebnymi dokumenty a dotazniku u ptislu$né instituce. Pokud splni pozZadovana kritéria a ziska toto povoleni, jsou ji dle
vhodné kategorie bydleni (velikost bytu, cena, lokalizace, vybaveni, pocet osob) nabidnuty 2 nabidky. Pokud si po navstévé obou
bytii nevybere ani jeden, nema4 jiz béhem néasledujicich 3 let narok na ptidéleni bytu (mdZe si ho ale vyhledat z vlastni iniciativy
po dohodé s ptivodnim najemcem). Nabidka dvou byti neplati pro socidlni byty a bydleni pro mladé lidi, t¢ém dava mésto pouze
jednu nabidku.

Bydleni s limitovanym profitem Stanovuje zakon o neziskovém bydleni Wohnu inniitzigkeitsgesetz (WGG)

Poskytovano neziskovymi bytovymi spole¢nostmi, které jsou v ramci této sluzby
osvobozeny od dani. Veskeré zisky musi znovu investovat do udrzby a poskytovani
dalsiho bydleni.

Bytové spolecnosti Stanovuje zakon o neziskovém bydleni Wohnu inniitzigkeitsgesetz (WGG)

Jsou soukromymi spole¢nostmi, které jsou vedeny v pravni formé jako druzstva,
spolecnosti s ru¢enym omezenym a akciové spole¢nosti. Jsou poskytovateli bydleni s
limitovanym profitem, mus{ chranit vefejny zajem bydleni a jsou kontrolovany
organem Gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband (GBV). V ramci plnéni
tohoto vef'ejného zajmu jsou osvobozeny od dani.

Deve]operské spoleénosti V ramci této analyzy se jedna o obecny pojem pro spole¢nosti zabyvajici se izemnim
rozvojem. Zahrnuje jak neziskové bytové spole¢nosti, tak soukromé podniky.

Wohnfonds Wien Fond pro bydlent, ktery zahrnuje jak podporu nové vystavby, tak obnovu sidlist ze 60. a
- 70. let. Nova vystavba je kontrolovana formou vefejnych soutézi, které jsou povinnou
soudasti vybéru projektl pro pozemky vlastnéné timto fondem a pro projekty
dotovaného bydleni s vice nez 300 jednotkami. Projekty s méné nez 300 jednotkami
vsak podléhaji povinnému hodnoceni, jehoZ vysledkem je skére zatazujici projekt do
riiznych kategorif kvality. Dobré hodnoceni je podminkou pro ziskani dotace.

SMART-Wohnbauprogramm Program, ktery si klade za cil poskytovat cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny s
détmi, pary, rodi¢e samoZivitele a singles. Kritéria pro udélen{ statusu SMART:

- optimalni vyuziti obytné plochy
- typy jednotek:
Typ A (1 pokoj) - max. 40 m?
Typ B (2 pokoje) - max. 55 m?
Typ C (3 pokoje) - max. 70 m?
Typ D (4 pokoje) - max. 80 m?
Typ E (5 pokojii) - max. 100 m?
- Pomér byti:
Typ A + Typ B: nejméné 50%
Typ C + Typ D + Typ E: maximalné 50%
- pfemyslivy kompaktni piidorys, moZnost vybéru riizné vybavy, nizké naklady na
konstrukei a nizké uZzivatelské naklady
- vy$e pocate¢niho vkladu (stavebni naklady + zakladni kapital) max. 60 eur/m?;
mési¢n{ ndjem max. 7,50/m?
4 pilite hodnoceni projekti Soutézni projekty a projekty uchazejici se o podporu jsou hodnoceny na zékladé téchto
ilifd:
gociélm’ udrzitelnost - prakti¢nost, snizeni ndkladl v ramci planovani, Zivot ve
spolecenstvi, adaptabilni bydleni
Architektura - struktura mésta, konstrukce budovy, struktura bytu, vzhled

Ekologie - klima a udrzitelna vystavba, bydleni zdravé a $etrné k Zivotnimu prostiedi,
prostorové efektivni mésto s kvalitni zeleni a vefejnym prostorem, odstupiiovani
zelené a vetejného prostoru
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Ekonomika - ndklady na pozemek, celkové niklady na vystavbu, uzivatelské naklady a
smluvni podminky, ndklady na vybaveni
Obecni bydleni Bydleni vlastnéné Vidni a poskytované vybranym skupindm osob jako najemni bydleni.
Pro ziskani obecniho bydleni je nutné si obstarat tzv. Vormerkschein (povoleni pro
pridéleni bytu). Najemné je regulovano.
Obecni bydleni ptidélené socidlné slabym osobam, které jsou pod dohledem nékteré

Socialni bydleni
socidlni instituce, zahrnuje i bezdomovce.

Obecni bydleni poskytované vybranym skupindm mladych lidi a dale u¢iiiim, mladym
pracovnikiim a studenttim.

Bydleni pro mladé lidi

Zdroje Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) ¢. 139/1979 (zakon o neziskovém bydleni) z 3/1979
Mietrechtsgesetz (MRG) ¢. 520/1981 (zakon o pronajmu) z 11/1981
Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz (WWFSG) ¢. 18/1989 (videiisky zakon o podpofte vystavby
www.wien.gv.at
www.wohnfonds.wien.at
www.wienerwohnen.at
www.gbv.at
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Piedpis
Datum
Souvisejici piredpisy

Forma podpory

Spravce systému

Piijemce podpory

Piedmét podpory

Standard

( AUT) Rakousko - Styrsko

Steierméarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993 - Stmk. WFG 1993 ( Zakon o podpote bydleni)

1993

Durchfithrungsverordnung zum Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 ( Zakon o vystavbé)

Quadratmeterpreisverordnung 2011 ( Zakon o cené za metr ¢tverecni)

PGjcky

Anuity a irokové dotace

Prispévky na vystavbu
Zaruky

Dotace na bydleni
Splatky

Podpora je poskytovana na:

Vystavbu bytii a ubytoven / po¢ate¢ni nakup bytd / rekonstrukci domi, bytt a ubytoven /
opatieni na zlepSeni podminek bydleni

Vystavbu bytii a ubytoven / pocate¢ni ndkup byt / rekonstrukci domd, bytti a ubytoven /
dostupnost bytti pro mladé rodiny a 1é¢ené osoby / opatieni v souvislosti zlepSeni
podminek bydleni

Vystavbu bytii a ubytoven / po¢ate¢ni nakup bytd / rekonstrukci domi, bytt a ubytoven /
opatieni na zlepSeni podminek bydleni

Vystavbu bytii a ubytoven / rekonstrukci domd, bytii a ubytoven / dostupnost byti pro
mladé rodiny a 1é¢ené osoby

Vystavbu bytii a ubytoven / rekonstrukci domd, byt a ubytoven

Pocate¢ni nakup byt

Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit Osterreich ( Ministerstvo hospodai'stvi a prace), dale Spolkova zemé Styrsko -

Steiermark

Obce
Sdruzeni obci

Bytova druzstva

Fyzické osoby
Podniky a nadace

Fyzické osoby

Autorizované osobé

Vlastnik budovy

Domacnosti a fyzické osobé

Fyzické nebo pravnické osobé
Spolecnostem ve vlastnictvi obce

a) Vystavba bytl a ubytoven Pfedmét podpory:

Stavebni projekty s alespori 3 byty / Najemni bydleni
/ Vystavba ubytoven

Néajemni bydleni / Vystavba ubytoven

Stavebni projekty s alespoii 3 byty / Najemni
bydleni / Vystavba ubytoven

Vystavba domii pro rezideneéni potieby
Vystavba ubytoven

b) Potétecni nakup bytd pro vlastni potfeby

Podminky: viz Pfedmét podpory

Podminky: viz Pfedmét podpory
c) Rekonstrukce dom, bytii a ubytoven

d) Dostupnost bytii pro mladé rodiny a 1é¢ené osoby

Podminky: Zadatel musi mit rakouské ob&anstvi atd.

e) Opatteni v souvislosti zlep$eni podminek bydleni
Podminky: viz Pfedmét podpory

Podminky: viz Pfedmét podpory

a) Vystavba byt a ubytoven

b) Poc&ateéni ndkup byt

c) Rekonstrukce domd, byt a ubytoven

d) Dostupnost bytii pro mladé rodiny a 1é¢ené osoby

¢€) Opatfeni v souvislosti zlepSeni podminek bydlen{

Podminky podpory:
(na vystavbu obytnych budov - tj. 2 byty a vice )
a) Budova ptispéje k rozvoji uzemi
b) Umisténi budovy bude v ptimétené vzdalenosti od obéanské infrastruktury
¢) Realizace bude za Gi¢asti vhodnych nastrojti ( UP, arch.soutéz& apod.)
d) Ekologické likvidace odpadu
e) Hospodateni s energiemi
f) Vytapéni prostiednictvim centralniho systému se znAmym podilem spotteby na kazdého
g) Budova bude ptizptisobena osobam se zdravotnim postizenim
h) Néaklady na stavebni pozemek nesmi pfekrocit bézné naklady o 10 %, o0 25 % a ve
i) Je-li v daném misté prokazana l;otieba tohoto typu bydleni
a) Fyzické osobé pokud: ma stavebni povoleni ne starsi 3 let a Zadatel o grant ma rakouské
obcanstvi
b) Autorizované osobé na ekologickd opatieni
c) Na prvni ndkup bytu, ktery je postaven bez podpory
a) Stavba musi byt stara minimalné 30 let, pokud se nejednd o:
1) Napojeni na dalkové vytapéni
2) Energeticka a ekologicka opatteni
3) VyuZiti obnovitelnych zdrojii energie na vytapéni a ohfev vody
4) Splnéni opatieni bezpe¢nosti obyvatel
5) Splnéni opatteni uspokojujici bytové potieby seniort a zdravotné postizenych
b) Uzitna plocha musf byt v rozmezi minimalné od 30 m? a maximélné do 150 m?.

Podminky dle bodu a) a b) nemusi byt splnény v ptipadé nové vzniklych jednotek.

c) Rekonstrukce bude provedena v souladu s ochranou konstrukce a zachovanim vzhledu.

a) Rodinam se 3 a vice détmi, nebo jednim ditétem postiZzenym ( alespon 80% sniZeni ) a
rodinadm, jejiz ¢lenim nebylo 35 let.

b) Rodinam s détmi na pofizeni prvni spole¢né domacnosti, ktera ma dostate¢nou velikost,
po dobu 1 roku. Pokud se rodina nachazi ve vyjime¢né situaci, mize byt tato doba

prodlouZena.

a) Fyzické nebo pravnické osobé pro provadéni prizkumu, opatfeni dokumentace apod.
b) Spole¢nostem ve vlastnictvi obce a neziskovym organizacim s cilem jednodussiho
ziskavani financovani pro obytné budovy.

c) Fyzické nebo pravnické osobé, ktera ptispéje ke zlep$eni bydleni, Zivotniho prostfedi
apod.

d) Fyzické nebo pravnické osobé pro ¢innost ve smyslu ¢l. 3 provedené v letech 1997 az
1998

Vystavba nijemnich byt a ubytoven
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Podpora je stanovena pevnou ¢astkou za 1m? / 1.250,- €.

Splnéni standardu pro pasivni domy je ¢4stka navysena o 50,-€ / 1m?.

Realizace ekologickych a udrzitelnych opatteni je ¢astka navy$ena 250,- € / 1m?%
Uzitna plocha pro 1 osobu / 50 m?

Uzitna plocha pro 2 osoby / 50 + 20 = 70 nf?

Uzitna plocha pro 3 osoby /70 + 10 = 80 n?

Uzitna plocha pro 4 osoby /80 + 10 = 90 nf

Uzitna plocha pro 5 osob /90 + 10 = 100 n?

Uzitna plocha pro 10 osob /140 + 10 = 150 nf - maximalné p¥ipustné plocha

0d 3 osob se za kazdou dalsi osobu p¥ipoéitd 10 m? . Plocha je v piipadé stradani uzivateli



VysSe podpory

Bonifikace

Kritéria podpory vystavby budov

Vystavba soukromych domi

Podpora poc¢ateéniho ndkupu byti

Podpora na rekonstrukce

Rozsahla rekonstrukce

Energeticka opatieni

Podpora bytd pro mladé rodiny a 1é¢ené osoby

Détskd hristé: dotace ¢ini 350,- € / 1 byt.

Parkovaci plochy, které vzniknou v rdmci vystavby:

1) Garaze pro auta 10.720,- € / 1 parkovaci misto

2) P¥izemni parkovani nebo v samostatné budové 5.380,-€ / 1 parkovac{ misto

3) Sti‘e$ni parkovani 2.680,- € / 1 parkovaci misto

4) Parkovaci stani 1.340,- € / 1 parkovaci stani

Narizeni maximdlni hlukové hladiny ( viz. Zakon o vystavbé § 2)

Kvalita zastavby ( domy s vice neZ 2 majiteli ¢i ndjemni bydleni, ubytovny, domy ve
Tepelna a zvukova izolace ( viz. Zakon o vystavbé § 4)

Energeticka naro¢nost ( viz. Zakon o vystavbé § 5)

Jednoc¢lenné domdcnosti 10.000, -€
Dvojélenné domacnosti ( manzelské pary a 10.500, - €
Mladé rodiny 12.000,-€

NavySeni dotace:

P¥i splnéni standardu pro pasivni domy do 2.000,-€ / m?.

Vystavba vlastniho domu dle Styrského planovaciho zakona z r.2010 do 2.000,-€/m?
Vystavba vlastniho domu v fidce osidlené, ohrozené horské obce do 2.000,- €/m?
Vystavba dom ve skupinach pokud:

1) min.poéet domii je 10, ve vyjimeénych ptipadech je pocet mensi

2) velikost jednoho stavebniho pozemku nepiesahuje 800 m*

3) ziskd kladné hodnoceni z hlediska navrhu

Souéasti politiky izemniho rozvoje do 2.000,- € / m?.

Financovani tvéru je ve vysi 750,-€ / 1m? s prihlédnutim k pfimétené uzitné plose.
Podpora uvéru Zadatele se 2 détmi : 3.700,- €

Podpora uvéru Zadatele se 3 détmi : 7.400,- €

Urokova roéni sazba je 3%.

Vyse anuity: laz5let 2%
6az10let 2,50%
11az15let 3%
16 az 20 let 3,50%
21az25let 4%
26 letavice zbytkova celnf sazba

Splnéni béZného vybaveni do vyse 30.000,-€.
Vice nez polovina nakladii na rekonstrukci musi odpovidat zlepseni.

Vyteseni likvidace odpadnich vod.

Anuita nesmi presahnout 910,-€ /m? uzitné plochy. Tato ¢4stka miize byt navy$ena na
1) Vytvofeni"nového bydleni

2) Odstranéni nestandardi

3) Navyseni nakladi v disledku pamatkové péce

Navy$eni mize byt v piipadé:

1) Splnéni tepelnych podminek o 40,- € /m?

2) Splnéni norem Pasivniho domu 70,- € /m?

Mimo rozsahlou rekonstrukci je dotace poskytnuna na max. 15% po dobu 10 nebo 14 let.

Rekontrukce plasté budovy nebo technickych systémil je dotovana do vyse 30% ptivodni
pUjéky ( mimo Gvéry) se splatnosti 14 let, max. vyse je 50.000,-€.

Urokové dotace na nakup byti pro mladé rodiny nepiesahuji 7.500,- € ve vy$i 5% na Gvér
max. na5 let.

Urokové dotace na nakup soukromych bytii neptesahuji 22.500,- € ve vysi 5% na tGvér
max.10 let.

a)Vystavba bytd a ubytoven
Vystavba domt

Uvéry
Urokové dotace

Prispévky na vystavbu
Zaruka
Prispévek na bydleni

b) Poc&ateéni ndkup byt

c) Rekonstrukce domd, byt a ubytoven
Uvéry

Urokové dotace

Prispévky na vystavbu

Zaruka
Prispévek na bydleni

d) Dostupnost bytii pro mladé rodiny a 1é¢ené osoby

Urokové dotace

Zaruka

¢€) Opatfeni v souvislosti zlepSeni podminek bydlen{

Uvéry
Urokové dotace

Cena stanovena za 1m? uzitné plochy. PGij¢ky a anuity se splatnosti minimélné 20let. Vyse
Podpora miiZe byt poskytnuta jednorazové pro:

1) Rezidentim

2) Vystavbu dom ve skupinich

3) Domy ve vlastnicvi obce

Uvéry mohou byt navy$eny o 3% po dobu 50 let a mohou byt zlepgeny v uréitém ¢asovém
obdobf.

Splaceni uvéru se udéluje min. na 5 let a max. na 25 let. Lze dosdhnout sniZeni v ur¢itych
¢asovych intervalech.

Finan¢ni pfispévek je poskytnut nevratnou dotaci 50% z celkovych nakladi.

MuzZe byt poskytnuta ve zvlastnich pfipadech. Zaruka se musi vztahovat k vysi uvéru.
Mohou zadat:

a) Ndjemce dotovaného bytu

b) Najemce bytu patiici obci ¢i nadacim

c) Vlastnik objektu, ktery nabizi pronajem

d) Podnajemce, ktery ma byt pronajaty od sdruzeni

Pfispévek na bydleni je poskytnut maximalné na 1 rok. Nejmensi mozna dotace je 10,-€ /
mésic.

Podpora je poskytovana jednorazové v zavislosti na velikosti bytu a po¢tu osob.

Uvéry dosahuji na 6% po dobu 35 let, mohou se zlepsit v uréitém ¢asovém obdobi.

Splaceni uvéru se udéluje minimalné na 5 let a maximalné na 20 let. Lze dosdhnout sniZzen{ v

uréitych ¢asovych intervalech.

Finan¢ni piispévek je poskytnut nevratnou dotaci.
Stat se mize zarucit za financovani bydleni. Zaruka se musi vztahovat k vysi Gvéru.

Ptispévek je udélen na naklady bydleni ( na ndjemni bydleni ¢i rekonstrukce, pokud byla
provedena celkova rekonstrukce objektu nebo byly zrekonstruovany alespon 3 byty).

Uvéry na potizeni bytu neptesahuji 10 let. Dotace je vyplacena po skonéeni tvéru. Vyse
véru je stanovena dle druhu bydleni.

Stat se mize zarucit za financovani bydleni. Zaruka se musi vztahovat k vysi Gvéru.

Uvéry dosahuji na 6% po dobu 35 let, mohou se zlepsit v uréitém ¢asovém obdobi.

Splaceni uvéru se udéluje min. na 5 let a max. na 20 let. Lze dosdhnout sniZeni v ur¢itych
¢asovych intervalech.

Prispévky na vystavbu
Vystavba nijemnich byt a ubytoven

Finan¢ni piispévek je poskytnut nevratnou dotaci az do plné vyse naklada.
P¥i splnéni standardu pro pasivni domy je ¢4stka navysena o 50,-€ / 1m?.

Realizace ekologickych a udrzitelnych opattent je ¢astka navy$ena 250,- € / 1m?%



Malifikace
Pojmy

Obecné

Zdroje

Vystavba soukromych domi
Rozsahla rekonstrukce

P¥i splnéni standardu pro pasivni domy do 2.000,-€ / m?.
P¥i splnéni tepelnych podminek o 40,- € /m?.

P¥i splnéni norem Pasivniho domu 70,- € /m?.

viz Standardy

Domov Celoroéni, stavebné oddéleny, vybaveny byt jehoZ uzitna plocha nesmi byt mensi nez 30 m*
a vétsi nez 150 m?.

Ubytovna Forma zaf{zeni obsahujici bézné domaci vybavent, ve kterém jsou k dispozici, kromé

Uzitna plocha

Mladé rodiny

Bytova Druzstva

obyvaciho pokoje a loZnice, i odpovidajici mistnosti.

Celkova podlahova plocha bytu bez tloustky stén, suterénu, podkrovi, schodd, balkont,
teras a mistnosti uré¢enych pro primyslové ¢i zemédélské ucely.

Mladé rodiny jsou:

a) Manzelské pary s détmi nebo bez nich, registrovana partnerstvi, kde oba Zadatelé
nedosahli véku 35 let.

b) Oba Zzadatelé nedosahly véku 35 let a na jedno nebo vice déti pobiraji rodinné piidavky.

c) Samozivitelé, ktefi nedosahli véku 35 let a jedno a vice déti, ktefi pobiraji rodinné
pridavky.

dle zdkona Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG)

Jsou vedena v pravni formé jako druZstva, spole¢nosti s ru¢enym omezenym a akciové
spolecnosti. Bytova druzstva musi chranit vef'ejny zajem bydleni. Jsou povinni pravidelné
kontrolovat plnéni zadanych tkold. Jsou osvobozeny od platby dani.

Na celém tizemi Rakouska plati spolkové zakony. Kazda spolkova zemé vydava pro vlastni potfebu zemské zakony, které ovsem
koresponduji se zdkony republiky, to se tyka i zakonii o bydleni. Ve Spolkové zemi Styrko ( Steiermirk) bydleni spravuji dva hlavni
zakony: Zakon od podpofe bydleni ( Stmk. WFG 1993) a Zakon o vystavbé ( z r. 1993). Prosti‘edky jsou pierozdélovany vladou
Styrska skrze obce, sdruzeni obci, bytova druZstva, fyzické osoby apod. a% k cilovym piijemctim ( ve smyslu téchto zakont ke
stavebni Gipraveé). Stavebni tpravy jsou rozdéleny do 5 kategorii ( vystavba byt a ubytoven, dotace na po¢ateéni nakup bytd,
rekonstrukce, bydleni pro mladé rodiny a opatieni smétujici ke zlepSeni bydleni). Kazda iprava ma striktné stanovené podminky,
za jakych miize byt dotovana ( viz. Podminky podpory a vy$e podpory). Podporu lze ziskat v rtiznych formach jako jsou avéry,
urokové dotace, prispévky na vystavbu, bydleni apod.

Legislativa

Internet
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Steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993 - Stmk. WFG 1993 ( Zakon o podoie
bydleni)

Durchfithrungsverordnung zum Steiermérkischen Wohnbauforderungsgesetz 1993 ( Zakon
http://www.verwaltung.steiermark.at
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel /74835755 /DE/



(BEL) Belgie - Vlamsko

Pf'edpis VLAAMSE WOONCODE (Vlémsk}'z zakon o bydleni) vladni dekret spadajici do pravomoci Vlamské regionalni vlady, v némz je stanoveno
"pravo na bydleni", cile bytové politiky, zpiisob kontroly kvality atd.

Datum 1997, doplitky a zmény od roku 2006 az do roku 2014

Souviseiici pl"edpisy zakon VW je rozpracovanim ¢l. 39 []Stavy Pravo na bydleni je formulovano takto: Kazdy ¢lovék ma pravo na distojné bydleni.
Proto je tfeba podporovat - upraveny byt dobré kvality ve slusném prostiedi a za
prijatelnou cenu, véetné jistoty jeho uzivani.

Forma podpory a) socialni piij¢ky na nakup a realizaci socialnich bytt "ke BYTY K PRONAJMU - 1/1/2008 vstoupil v platnost NFS2 - novy systém financovani
koupi" a jinych bytﬁ, déle na renovaci, vylepSovani a socialnich najemnich byti prostiednictvim SHM. Jedn4 se o bezlro¢né piijéky na 33let
piizpiisobovani byti az do urcité vysky, stanovené NFS2 normou. Néklady nad touto hranici budou

. . . . N L, , financovany z vlastnich prostiedkii SHM nebo za trznich podminek dal$imi ptj¢kami
b) sprava finanénich prostfedkii socidlnich bytovych od VMSW. V bfeznu 2009 odsouhlasila Vlamska vlada investi¢ni program (IP) pro

organizaci, které nejsou bezprostfedné nutné pro obdobi 2009-2013.

kazdodenni provoz BYTY KE KOUPI - Investice do sektoru "ke koupi" se soustiedi na podporu

C] poskytovéni zélohy pro socialn{ bytové organizace d] hypotekarni éinnos:ci, pF.edevéim po,sl:ytov:v'ayi "Vlémflfé.b?/t(?vé pﬁjéky:' kupuj,icicm \4
sprava "FONDU SOLIDARITY" tomto sektoru. Tyka se i soukromnik, ktefi z vlastni iniciativy postavi vlastni byt

anebo prizplsobuji byt zakoupeny na soukromém trhu.

Spravce systému Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW), - pravomoci i organiza¢ni struktura definovény dle zakona
Vlamska spoleénost pro socialni bydleni - organiza¢ni struktura: 13-ti ¢lenna spravni rada, cca 280 zaméstnancti
- VMSM funguje jako klient (i¢etni) pro architekty, dodavatele a notare u
projektovych investic, provadénych Socidlnimi bytovymi organizacemi (SHM).
Zaroven naplituje vii¢i nim bankovni funkci (tj. registrace fin. ikond, vypisy z jejich
uéth a pod.

Prijemce podpory a) bytova korporace (viz zakonny statut) - beztiro¢né
piijcky
b) najemnik pod hranici limitniho pfijmu

Predmét podpory a) bytova vystavba - bezuro¢né ptjcky
b) regulované najemné pro socialni byty

Standard popsén kvalitativni normou C 2008 Norma se vztahuje piimo k systému socidlniho bydleni. Samostatny standard staveb
ve smyslu OTP ve Vlamsku neexistuje, ale byva pfedepsan jako podrobné podminka
vystavby v ramci regulaénich planti.

Podstandard Ve Vlamsku neexistuje - viz vyse

Vyse podpory 1) novostavba bytu béZného standardu, potizeni primérny samostany byt 1300,- Euro / m2

Opravnéné naklady

Bonifikace

Obecné Podpora socialniho bydleni v Belgii / Vlamsku je organizovana prostiednictvim vladou podporované agentury VSMW, kterd de
facto kontroluje finan¢ni toky pro vSechny Socialni bytové organizace. Mnozstvi finan¢nich prostiedk je regulovano aktualizacemi
vladnich programd.... (v sou¢asnosti 2014 - 2020).
Obce ve Vlamsku jsou v podstaté planovacimi jednotkami s velikosti pohybujici primérné okolo 20.000 obyv. Povinnosti kazdé
obce je mit svoji bytovou politiku, ktera urcuje planovanou socialni vystavbu v¢. jeji lokace (vazba na tizemni plan).

Pojmy socialni byty "ke koupi", socidlni najem, Vlamska bytova
ptijc¢ka, renovace, financovani bytovych projekt
bytova politika obci Vytvari se na zdkladé zadani a je schvalovana nadfizenym organem statni spravy. Plati
socialni bydleni definovano v ramci VW, kde je mimo jiné uveden i mechanismus stanovujici hranice
socialni bytové organizace (SHM) Bytové korporace, prostiednictvim kterych obce vlastni, spravuji i buduji socialni

bytovy fond urceny k pronajmu i k prodeji.
Zdroje
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(CHE) Svycarsko

Piedpis Loi fédérale encourageant le logement a loyer ou a prix

Datum 03/2003

Souvisejici piedpis  Article 34 de la Constitution, 1972,
Loi encouregeant la construction et 1’acces a la proprité

Forma podpory dotace
plj¢ky : beziro¢na pijcka nebo pijcka za zvyhodnénou
cenu na max. 25 let
garan¢ni fondy
kapitalové podily

Spravce systému Conseil féderale, Comission generale du logement,
Financovani: Fondations immobiliéres de droit public

Piijemce podpory - organizace zabyvajici se vystavbou bydleni ve verejném
zajmu
- ob¢ané s nizkymi prijmy: viceCetné a monopartnerské
rodiny,
- handicapovani,
- seniofi v pripadé potireby
- lidé ve vzdélavacim procesu

Piedmét podpory Programy:
a) porizeni socidlniho najjemniho bydleni
charakteru (nova vystavba, rekonstrukce)
b) potizeni vlastnického bydleni v reZimu dostupného
bydleni
(v¢. individualnich dom)
c) inovativni projekty bydleni charakteru ve vefejném
zajmu
d/ renovace velkych celki - vy$e podpory stanoveny
¢l. 11, par. 2 et 3, zdkona z 5.3. 1990 o subvencich (loi de
5 octobre 1990 sur les subventions).
e) podpora vyzkumu v oblasti bydleni, inovativnich a
udrzitelné projekty , mezinarodni spoluprace

Standard Minimalni standardy jsou stanoveny zakonemu
Ordonnance
concernant la surface nette habitable,
le nombre et la dimension des piéces (programme),
I'aménagement de la cuisine et I'équipement sanitaire

du 12 mai 1989 (Etat le 1er ianvier 2013) Néstroje:
a) VNITRNI PROSTREDI Minvimélm' Cista podlahova plocha
1/ Cista plocha z jediné mistnosti pro jednu osobu by neméla
byt mensi nez 10 m2, mensi plochy mistnosti jen pokud se mohou spojit
2/ Cista plocha prvni mistnosti bytu pro dvé osoby
by neméla byt mensi nez 14 m2.
3/ Cista plocha dalsf jednoliizkové mistnosti bytu pro dvé osoby
by neméla byt mensi nez 12 m2.

Minimalni obytna plocha celkova:
pro 1 osobu: 40 m2, pro 2 osoby 50 m2, pro 3 osoby 60 m/2, pro 4 osoby 70 m2,
pro 5 osob 80 m2, pro 6 osob 90 m2, pro 7 osob 100 m2, pro 8 osob 110 m2

b) UDRZITELNOST Upravené standardy pro kategorie (podle Zdkona o vystavbé)
¢) VNEJSI PROSTREDI

Podstandard Neni definovan

Vyse podpory Pijcka /soukromym osobam/ zavisi na pfijmu, typu a

velikosti pofizovaného bydleni.
Opravéné naklady
Bonifikace

Malifikace

Obecné Je dilezité zdlraznit, Ze kazdy kanton, vzhledem k federalnimu systému, vyviji svou vlastni politiku socidlniho bydleni.
Soucasné je ale podroben celkové politice planovani, definované federalnim zdkonem o izemnim planovani a vymahani prava
LaLAT. Stat zasahuje v pribéhu krize na trhu nemovitosti tim, Ze skute¢né snizi ndklady na bydleni (stanoveni ceny pozemki,
dotace druZzstev nebo neziskovych sdruzeni, vihodny prodej statnich pozemkd pro socialn{ vystavbu, regulace vystavby za

ucelem vétsi efektivity a snizeni nakladd, zvy$eni objemu socilni vystavby, dafiové ulevy vyhodné hypoteéni Gvéry, aj.).

V Zenevském kantonu stat dotuje Bytové fondy verejného zajmu (Fondations immobili éres de droit public), pro vystavbu HBM

Statnim zamérem v Zenevé je dosaZeni 20 % socialnich byt z celkového poétu najemnich bytti (v sou¢asnosti 10 %).

Podpoteno dvéma zakony:

Loi pour la construction de logements d'utilité publique (LUP - 14 06)

Loi générale sur les zones de développement (LGZD) et son article 4A

K dosaZeni tohoto cile zakon oteviel investi¢ni fond ve vy$i 35 mil. CHF/rok., financovano pies Svycarskou narodni banku.

Pojmy

Zdroje www.admin.ch/ch/f/rs/rs.html
http://www.fidp.ch
www.geneve.ch/legislation
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Piedpisy

Podpora vystavby a
koupé domii a byt v
osobnim vlastnictvi

Podpora
prizpiisobeni byt
pro osoby se
zdravotnim
postizenim v
osobnim vlastnictvi
nebo v nijjemném
poméru

Podpora programu
zlevnéni droki pro
novostavbu a koupi,
najemné byty neni
mozno podpofrit

Program KfW

Podpora bytové
vystavby

(DEU) Némecko - Bavorsko

Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz - (BayWoFG) 10. 04.2007, posledni zmény z roku 2014

zakon o podpore bytového prostoru

Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 fiir das Bayerische Wohnungsbauprogramm (WFB 2012)

Predpisy k zakonu o podpofe bytového prostoru

Richtlinien fiir das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm zur Foérderung von Eigenwohnraum
Smérnice bavorského programu o schvalovani urok pro bydleni v osobnim vlastnictvi

Forma podpory

Velikost zakladu podpory
Zavazky
Vlastni prostiedky

Unosnost

Podminky
Naroky na kvalitu

Velikost

Uvér a jednorazovy piispévek na dité 2500,-eur
ndrok na prispévek zacind uz v téhotenstvi

max. 30 % &astky novostavba

max. 40% castky koupé

droky 0,5 % na 15 let, pak maximalné 7 %

avér se prvni dva roky neplati, pak 1 % a tiroky u koupi novostaveb,
jinak 2% a troky

1 % poplatky v prvnim roce

moznost kumulace s jingmi programy - KfW

veskeré stavebni naklady nebo kupni cena, dané hranice se nesmi piekrocit

doba bydleni nejméné 15 let

25 %, 15% pfi vlastnictvi pozemku nebo pro rodiny se 3 a vice détmi

je tfeba dokazat, Ze je financovani dlouhodobé udrzitelné,

na prvniho ¢lena domacnosti musi ziistat mésiéné 1000,-eur, na kazdého dal$iho 250,-
eur; od tretiho ditété 200,- eur

pii koupi nesmi byt obé strany v pfibuzenském poméru

ekologické, udrzitelné bydleni, isporné, odpovidajici standartim

dostate¢na velikost, uzaviené jednotky,

velikost pokojti loznice a détské pokoje minimalné 10 m? na 1 osobua 14 m? na 2
osoby, nesmi byt prichozi, ne vice jak 2 osoby v jednom pokoji, déti rozdilného pohlavi
maji mit vlastni pokoj

byt pro 2 osoby max. 75 m?

diim pro 2 osoby max. 100 m?

15 m? na pracovnu, je.li to prokazatelné nutné

kazda dalsi osoba 15 m?

pozemek max. 400 m? centélné do 600 m? na venkové

Predmét podpory - stavebni upravy, rozdil ceny mezi
normalnim a bezbariérovym feSenim

prestavba sanitarnich zaf{zen{
dostavba vytah

odstranéni bariér v byté

Podpora fixn{ ¢astka max. 10.000,- eur na byt
poplatek 1%

Zavazky doba bydleni nejméné 5 let

Predmét podpory kredity u zemské banky ve spolupraci s KfW
redukce troki po dobu 10 az 15 let, pokud nebyly vyuzity zadné dalsi podpory je
mozno o stejnou dobu prodlouzit

Uvér 30 %, max. 150.000,- eur? Min. 15.000,- eur

Velikost zakladu podpory
Zavazky
Vlastni prostiedky

vysku trokt je nutno sjednat individuelné s bankou

splatky 1% a tiroky , po 15 letech moZzno ménit, maximini vyska jsou 2% a troky
kombinace s jinymi programy neni mozna

veskeré stavebni naklady nebo kupni cena

doba bydleni po dobu tGvéru 15 let

2é %, vyjimecné 15% vlastni prace nelze zapocitat

riizné projekty, podpora energetickych standardd,
bydleni pro seniory - bez zavazku na vék

Konkrétni tvér

Uvér zavisejici na vyuziti kapacity

Struktura bvta
Vyse prvniho najemného

Vyse najemného

Naroky na kvalitu
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50 % na m? obytné plochy, uréena hranice 1.600,- eur za stavebnf néklady, honorae
jsou navic,

progresivné zmény podle indexu vyvoje cen ve stavebnictvi

v jednotlivych ptipadech moznost zvySeni kreditu o 35 %

omezeno na 25 let, iroky 0,5 %, prvni 3 roky se plati poute troky, Gvér 1 %, poté max.
7%

nutno dokazat schopnost dalsiho financovani

poplatek 3%, rozdéleny na 6 plateb prvni 3 roky

dodatkové konkrétni podpory:

- Kredit pro vozi¢kare 15 % novostavba i prestavba

- Kredit k posileni center 10 % novostavba, 5 % pfestavba

- energetické dalekosahlé tipravy 5 % novostavba, 15 % piestavba

predpokladem je rozdil mezi max. pfipustnou vy$i ndjmu a ndjmem tinosnym pro danou
skupinu, ktery musi byt minimalné 1,- eur.

Vyska kreditu je uréovana z vypoctu konkrétni siutuace, rozdilu vysky najmt a
planované kapacité

10 let iroky 5,75% mohou byt kazdy rok nové uréovany, téchto 10 let se splaci pouze

aroky, pokud neexistuji dalsi podpory, Ize redukovat na 0,5%
po 10 letech 1% a troky

dana potfebami na misté, nutno respektovat

stanovena, vy$ka se orientuje u okol@

nosny najem mezi 3,50 a 6,00 eur za m?, orientuje se u okoli

najemni dostane u téchto bytti vyrovnani inosného a skute¢ného najmu

kazdy stupei - viz Hranice pffjmi ma pak najem o 1,- eur drazsi

ekologické, udrzitelné, isporné bydleni, odpovidajici standardim

dostate¢na velikost, uzaviené jednotky,

velikost pokojti loznice a détské pokoje minimalné 10 m? pro 1 osobua 14 m? pro 2
osoby, nesmi byt prichozi,

koupelny musi byt kresleny zafizené, v bytech pro vice nez 5 osob druhé odélené WC

u domi s vice nez 50 byty spole¢né prostory 0,5 n# na byt

tlozny prostor 1 m? v byté, pokud neni sklep mozno dal$ich 6 m?, které nejsou do
velikosti zapo¢itany



Pronijem socialnich
byti pro osoby, které
na to maji narok

Podpora bydleni pro
studenty

Wohngeld - podpora
na bydleni
Wohngeldgesetz -
Zakon o podpofre na
bydleni

Hranice piijma

Vyplaceni podpor

Zdroje

Velikost

musi byt dokazatelné umisténi standartniho nabytku
1pokojovy byt 1 osoba _ 40 m?

1pokojovy byt 2 osoby _50 m?

2pokojovy byt 2 osoby _55 m?

2pokojovy byt 3 osoby _65 m?

3pokojovy byt 3 - 4 osoby _ 75 m?*

4pokojovy byt 4 osoby 90 m?

kazda dalsi osoba 15 m?

pro osoby se zdravotnim postizenim navic15 m?
moznost odchylenf ve stavajici zdstavbé
minimélni velikost bytt 35 m?

moznost tzv. zvlastnich bytd, napf. pospolitosti senior, zde se pocita obytnd plocha
maximalné 50 2 na osobu,

Predpoklady

Vyse najjmu

Uzivani - vyjimky, nutné povoleni

hranice pFijmt
velikost bytti v zavislosti na osobni a pracovni potieby

je ur¢ena a nesmi byt piekro¢ovana, ostatni provozni poplatky nejsou regulovany
nosny najem mezi 3,50 a 6,00 eur za m*
u velkych bytii a u bytii pro vozi¢karse snizeni o 0,40 eur za m?

vlastni uzivani
nepronajmutf

jiné uréeni nez bydleni

Podpora

Vyse najjmu

Kredit na vystavbu 32.000,- eur_ bydleni na jednoho studenta bez
drok a splaceni

maxim. 173,70 eur mési¢né, moznost jednou za 3 roky zvysit
pouze pro studenty statnich vysokych $kol

Predmét podpory vlastni uzivan{

Narok obyvatel bytu, ndjemnik, vlastnik, dédic
osoby s cizi statni piislusnosti, i Zadost o azyl

Kriteria - potet obyvatel domdacnosti

Vyse nagjmu

Vyska podpory

- hranice pfijmi

- vy$ka ndjemného

se urcuje na zaladé poméru k primérnému najmu okoli, 5 stupnitt
I méné nez- 15 %

II-15%az-5%

-5%az 5%

IV 5%az15%

V 15%az25%

VI pies25%

1 osoba _ stupnéIazVI od 292,- eur 407 eur
2 osoby _ stupné I az VI od 352,- eur 501 eur
3 osoby _ stupné I az VI od 424,- eur 594 eur
4 osoby _ stupné I az VI od 490,- eur 693 eur
5o0sob _ stupnélazVI od 561,- eur 737 eur

Maximalni Stupen II1

Stuper I1

Stuperi I

1 osoba - 19.000,- eur celkovy roéni piijem
2 osoby - 29.000,- eur celkovy ro¢ni pifjem

kazda dalsi osoba 6.500,- eur celkovy roéni ptijem

dité, narok zacina uZ v téhotenstvi +1.000,- eur

1 osoba - 15.600,- eur celkovy roéni piijem

2 osoby - 23.400,- eur celkovy ro¢ni pifjem

kazda dalsi osoba 5.300,- eur celkovy roéni ptijem
dité, narok za¢ina uz v t€hotenstvi +750,- eur

1 osoba - 12,000,- eur celkovy roéni piijem

2 osoby - 18.000,- eur celkovy ro¢ni pifjem

kazda dalsi osoba 4.100,- eur celkovy roéni ptijem
dité, narok za¢ina uz v té€hotenstvi +500,- eur

Z celkového hrubého ro¢niho p¥fjmu se odecita:

- 10% na zdravotni pojisténi

- 10% na dané

- 10% na diichodové zabezpeceni

- 4.000,- eur na osobu se zdravotnim postizenim

- 5.000,- pro novomanzele 10 let od svatby do véku 40 let
- placeni vyZivného mezi 4.000 - 6.000,-eur

30 %

35 %

25 %
10 %

po dokonéeni stropni desky sklepa

u nepodsklepenych budov po ukonéeni podlahy piizemi
u dostaveb po zafizenf stavebisté

po dokonéeni hrubé stavby véetné stiechy

u rekonstrukef po dokonceni omitky a san. zatizeni

po dokonéeni stavby

po nastéhovani do vSech byti

http://www.gesetze-im-internet.de
https://www.stmi.bayern.de
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Predpisy

Predmét podpory

Kdo je podporovan
Modulovy systém

Zakladni moduly

Volitelné moduly

(DEU) Némecko - Hamburg

Forderrichtlinie fiir Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern in Hamburg 2014 - Hamburgische Investitions- und Férderbank
Smérnice o najemnych bytech v Hamburku 2014 od Hamburské investi¢ni banky
Hamburgischen Wohnraumférderungsgesetzes (HmbWoFG) Zakon o podpoie bytového prostoru

vystavba, prestavba, roz$ifeni ndjemnych byt pro osoby s limitovanym ptijmem

pro rodiny, seniory, osoby se zdravotnim postiZzenim

je moZno o 30 % piekrotit hranice pi{jma, u seniorti o 50 %

majitelé pozemki nebo osoby s dédickym pravem na pozemek

povinny zakladni modul je mozno doplnit volitelnymi

doba podpory 15 az 30 let podle druhu modulu

Pozemek

Novostavba najemnych byta

Prestavba a roz$ifeni nadjemnych domt, bytt

pii vypoctu kreditu se uznava cena pozemku:

- 800,- eur za m? v centrélnich polohach pti koupi poslednich 5 let,

- skute¢na vyssi kupni cena - samostatna zadost, rozhodnuti individualné
- u starsich pozemk na zdkladé odhadu, maximalné 800,. Eur

- pokud byly pozemky koupeny o mésta, max. 600,- eur

kredit 15 az 20 let

u domi s vice nez 30 byty je nutno respektovat skladbu byti:

- minim. 20 % pro jednu osobu

- minim. 20 % pro ti'i osoby

- minim. 10 % pro Ctyti a vice osob

netyka se bydleni pro seniory a osoby na voziku nebo se zdravotnim postiznim
nebo je nutno dokazat jinou potfebu na misté vystavby

kredit -

1100,- eur na m? na prvnich 1.500 m? obytné plochy
1000,- eur na m? na dal$i m?

Priibézna mési¢ni podpora je uréena podle ceny pozemku
- do 400,- eur /m? obytné plochy 1,60 eur /m?

- do 401 - 500 eur /m? obytné plochy 1,80 eur /m?

-do 501 - 600,~ eur /m? obytné plochy 2,00 eur /m?

-do 601 - 700,- eur /m? obytné plochy 2,20 eur /m?

- Pfes 700,- eur /m? obytné plochy 2,40 eur /m?

- rozsiteni: dostavby, piidni dostavby, nastavby, konverze, nutno dodrZet energetické
standardy novostavby EnEV,
- zmény a rekonstrukce, také konverse, je nutno dosahnout energetického stupné 2

kredit 15 az 20 let

je podporovéno az 90 % celkovych nakladd, maximélné 1600,- eur /m?, vyska
celkovych nakladt je uréovana odhadem

Priibézna mési¢ni podpora je ur¢ena podle ceny pozemku
- do 400,- eur /m? obytné plochy 1,60 eur /m?

-do 401 - 500 eur /m? obytné plochy 1,80 eur /m?

-do 501 - 600,- eur /m? obytné plochy 2,00 eur /m?

-do 601 - 700,~ eur /m? obytné plochy 2,20 eur /m?

- Pfres 700,- eur /m? obytné plochy 2,40 eur /m?

energeticka efektivita, pribézna mési¢ni podpora po dobu

10 let, nutno dosahnout ur¢enych standardi

certifikace Nachhaltiges Bauen - udrzitelnda vystavba

uzité udrzitelné tepelné izolace

bezbariérové bydleni

parkovaci stani

vystavba v rozvojovych izemich

Integrace

dopliiujici financovani
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Novostavba

- IFB-Effizienzhaus 40 - 120,- eur /m? obytné plochy

- IFB pasivni dim - 120,- eur /m? obytné plochy

- IFB-Effizienzhaus plus - 130,- eur /m? obytné plochy

Prestavba pii dosazeni stupné 2

- IFB-Effizienzhaus 40 - 120,- eur /m? obytné plochy

- IFB pasivni dim - 120,~ eur /m? obytné plochy

- IFB-Effizienzhaus plus - 130,- eur /m? obytné plochy
jednoréazové 20,- eur /m? obytné plochy

dokézana certifikace uznavanyni institucemi, nutno dosahnout zlata
RAL-UZ 132 nebo 140?

jednorazové 10,~ eur /m? plochy fasady, stiechy atd.

jednorazova podpora

Basic - ne zcela podle normy 18040-2, 1500,-eur na jeden byt
Bezbarierové byty podle normy 18040-2, 5300,- eur na jeden byt:

- byty pro seniory, 1 aZ 2 osoby starsi 60 let

- byty pro osoby s motorickymi potizemi

pokud je vice nez 20 téchto bytii najednou, je poteba spole¢ensky prostor
Byty pro vozickare podle normy 18040-2R,14.300,- eur na jeden byt?
Dalsi podpory mozné:

Priibézna mési¢ni podpora 1,60 eur /m? obytné plochy

Spolecné prostory pro seniory, vozickare a osoby se zdravotnim postiZenim jsou
jednorazové podporovany piispévkem 1800,- eur /m? plochy, je nutno prokazat
pecovatelsky koncept,

velikost:

- do 60 bytti - 3,5 m? na osobu

- 60 az 100 byti - 3,0 m? na osobu

- nad 100 bytfi - 2,5 m? na osobu

Vytahy

- v budovach vyssich nez 13 m a pokud jsou na patrech bezbariérové byty, jednorazova
podpora:18.500,-eur prvni tfi patra, kazdé dalsi patro 6.000,- eur

- v budovach vyssich nez 13 m, jednorazova podpora:1E.500,-eur prvni tfi patra, kazdé
dalsi patro 4.500,- eur

zvyseni vy$e kreditu pro parkovaci stani k bytu:

- na parkovaci paleté 5.500,- eur

- v podzemni garazi 12.000,- eur

predpoklad je cena pozemku pod 400,- eur za m?
podpora kazdé dva roky 0,10 eur za m? obytné plochy

bydleni pro psychicky nemocné, mentalné postizené, mladez podle socialniho zakoniku,
priibézna mési¢ni podpora 0,50 eur /m? obytné plochy po celou dobu uzivan{

bydleni pro osoby piednostné hledajici byt podle potfeby mésta,

priibézna mési¢ni podpora 0,50 eur /m? obytné plochy po celou dobu uzivani? 15, 20
nebo 30 let

dalsi naklady véetné parkovacich stani, ktera nemohou byt podpofena jinymi programy



Finan¢ni podminky -
nutno vycerpat do 18
meésicl po povoleni

ZavazKky
nutno jmenovat
naslednika nebo dédice

Predpoklady

Standardy kvality

pribézna podpora projektd, které nemaji kredit

vystavba matei'skych $kolek a spole¢enskych zafizenich v rdmci obytného souboru

priibéZna mési¢ni podpora podle situace

aroky

splatky

poplatek

1,2%, zvy3uje se kazdé dva roky o 0,20 eur /m?, ve vyvojovych tizemich o 0,10 eur /m?
obytné plochy, plati se od prvniho dne mésice v kvartalu, ve kterém jsou byty hotové k
nastéhovani

od sedmého mésice po uzavieni smlouvy se plati 0,25% na jeSté nevyplaceni ¢astky
do zacatku splaceni se plati 3% na vyplacenou ¢astku

min. 2% a uSetiené troky, plati se od prvniho dne mésice v kvartalu, ve kterém jsou
byty hotové k nastéhovani

jednorazové 1% Castky, vétSinou automaticky odecteno pii prvnim vyplaceni

platnost

pronajem

bezbariérové bydleni

vyse najjmu

pieména

najemni smlouvy

vylouceni zavaznosti

15let od prvniho dne mésice v kvartalu, ve kterém jsou byty hotové k nastéhovani, v
rozvojovych tzemich 30 let

pokud dojde k pfedéasnému vyrovnani kreditu, je moZno dobu zkratit na 10 let

pro najemniky, kteti odpovidaji § 16 HmbWoFG + 30%, maji narok na podporovany byt,
zachovani starych najemniki

po dobu 10 let je 25 % 3 a vicepokojovych bytli uréeno pro dvojice, které zde chtéji
zalozit rodinu, pro rodiny s jednim Zivitelem, pro rodiny s détmi

Basic - zadné konkrétni zavazky

Bydleni pro seniory - alespon jeden najemnik musi byt starsi 60 let, mozny piijem § 16
HmbWoFG + 0%,

Bezbarierové byty podle normy 18040-2: je nutno prokazat odpovidajici zdravotni
postizeni

Byty pro vozickare podle normy 18040-2R: je nutno prokazat odpovidajici zdravotni
postizeni

maximalné 6,10 eur /m? bez medif a poplatk, bez dph

zvy$eni mozné kazdé dva roky o 0,30 eur /m?, v rozvojovych tizemich 0 0,15 eur /m?

Parkovani mésiéné maximalné :

- podzemni garaze 53,00 eur

- parkovaci paleta 26,50 eur

- parkovaci stani 15,60 eur

zvy$eni mozné rocné o:

- podzemni garaze 1,00 eur

- parkovaci paleta 0,50 eur

- parkovaci stani 0,30 eur

pii 30 leté podpote pouze o polovinu téchto ¢astek

po dobu platnych zavazkl byt nesmi piejit do osobniho vlastnictvi

musi byt ¢asové neomezené
musi obsahovat informace o podobé vazaného najmu a jeho maximalni vy$ce

smluvné musi byt Fe$ena otazka podnajemniki - ne vice neZ polovina bytu

pii podporovaném byté neni zavazek prondjem garaze

dalsi poplatky zakazané jsou poplatky pro maklére
mozné jsou kauce v maximalni vySce dvé a ptil ndjemného
investor vlastni kapital 25 %

pozemek a projekt

schopnost financovani a provedeni projektu je nutno dokazat

nutno dokazat vlastnictvi pozemku nebo smlouvy, které budou bezprostfedné uzaviené

posudek o hodnoté pozemku

projekt musi odpovidat pozadavkiim - kontrola, pfi nesplnéni je mozno pozadovat
navraceni kreditu

velikost bytt

pudorysy

berbariérovost u bezbariérovych bytt

ekologie

Standardy na bydleni pro seniory
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1 osoba _36 m? az 50 m?
2 osoby _55 m? az 60 m?
3 osoby _65 m? az 75 m?
4 osoby _75m? az 90 m?

5 osob _90 m? az 105 m?

6 0sob _105 m? az 120 m?

prekroceni u jednotlivych je mozné, pokud je zachovana celkova plocha

prekrocenti u bezbariérovych bytd o 5 m?, u byti pro vozitkare o 10 m?

vaieni, obytné plochy a spani nesmi byt v jedné mistnosti

obyvaci pokoj nejméné 3,20 m $iroky od 3 osob 3,50 m

loznice pro jednu osobu nejméné 10 m?, piil pokoje 8 m?, pro 2 osoby 12,50 m?

détsky pokoj pro jednu osobu nejméné 10 m?, piil pokoje 8 m? od 5 osob mozné pokoje
pro 2 déti po 16 m?

kuchyti pro jednu osobu nejméné 4,5 m?, pro 2 a vice osoby 6 m?, nutnost denniho
osvétleni

do 2 m? dlozného prostoru na byt nebo 1 m? na osobu se zapo¢itava do obytné plochy
nutno dokazat misto pro pracku v byté nebo uvniti domu

spole¢né prostory maji svétlou vy$ku min, 2,40 m, prirozené osvétleni, v blizkosti WC a
¢ajova kuchyrika,

pokud je po¢itano s byty pro vozi¢kare nutno odpovidajicim zpisobem navrhovat
spole¢né prostory

balkony a loggie nejméné 1,40 m hluboké, do obytné plochy se zapocitava jejich ¢tvrtina
nebo max. 5 % obytné plochy

fadové domy nejméné 4,30m $iroké a 11,50m hluboké

bezbarierové vstupy

pristupnost vSech prostori véetné balkonii a uloznych ploch
odstup objektli v koupelné min. 1,1 m

sprcha (v urovni podlahy) 1,1 mx 1,1 m.

Dariiberhinaus gelten folgende Anforderungen:

domovni a bytové dvei'e min. 90 cm $iroké

ostatni dvei'e min. 80 cm Siroké

chodby min. 120 cm $iroké

vytah podle normy 81-70

ptaci budky a budky pro netopyry

Poloha odpovidajici potiebam starsich lidi: MHD, infrastruktura jako lékarna, zdravotn{
stiedisko, obchody, banka ve vzdalenosti 500 m

pii 20 bytech nutné spolecenské prostory na narozeniny atd., organizace pronajmu,



podpora neziskovych sluzeb, domovnik , nadace atd.

odkazy na pecovatelské ambulantnf sluzby, nasténka

Technické standardy zvyS$ené energetické standardy IFB-Effizienzhaus 40
Bilancovani: - nesmi se prekrocit roéni primarné spotfeba (Qp") 40 % a
. . . . - ificka t iSni ztrata tepla (H'T 559 dle tabulky 1,
- jako hranice plati hranice pozemku Ei%eva ickd transmisni ztréta tepla (H'T) von 55 % podle tabulky
- spoti'eba Iz)rOUdu na domdcnost se pausalné urcuje -soudasné H'T nesmi byt vy$si nez v tabulce 2,r EnEV nebo podle § 2 Abs. 1
37 kWh/m? obytné plochy HmbKIiSchVO (plati to, co je ptisné&jsi).
- proud brany ze sité se povazuje podle prim. faktoru Vétrani je podporovéano ventilatorem, tepelna vyména
mixovaného objemu IFB-Passivhaus
- prognozy obnovitelnych energii na zdkladé normy DIN V nesmi pitekroéit roéni spottebu (QH) 15 kWh na m? plochy a
prognozy y g y pi P! plochy
18599-9 roé¢n{ priméarné spotteba (Qp") von 40 kWh pro m?

nutnost vétrani a rekuperace tepla

optimalni kombinacef technické podpory a tepelné izolace

nutno zapojit jiz v projektu

integrace specialisty

IFB-Effizienzhaus-Plus

vychazi z IFB-Effizienzhaus 40 nebo IFBPassivhaus.

musi se dokazat, Ze mnoZstvi generované obnovitelné energie je vy$si nez ro¢ni

spotieba
kontrola kvality energetickych standarta musi byt prokazana najatym specialistou, ktery nesmi byt soucasné projektantem
vétrani minimélni - rekuperace tepla neni vZdy nutna

zvysené . Podpoiené ventilatory, zachovava kvalitu vzduchu,

vSechny obytné mistnosti, vhodna Fe$eni pro ostatni prostory, zachovani narokd na
hygienu a isporu energie,

rekuperace tepla nutna

vzduchotésnost Minimalni standard: Pfi tlaku 50 Pascal moZna vyména vzduchu maximalné 1,5krat.
Luftwechsel nicht tiberschreiten. Ein IFBEffizienzhaus a IFB-Passivhaus 0,6krat.
Nutno prokazat méienim, které mohou provadét pouze néktera certifikovana zatizeni.

tepelna cerpadla podle DIN V 4701-10), kriteria na efocienci podle druhi ¢erpadel,
prokazano nezavislymi zkusebnimi tstavy

topeni, tepla voda centralni topeni, zakaz elektrickych zdrojt s vyjimkou pump
doporuceno:

pouziti regenetativnich zdroji

regulace teploty v kazdé mistnosti

napojeni pracek a my¢ek na teplou vodu

u IBF plus ¢tvtina energie ze solarnich zdrojii na stieSe nebo fasadé
ekologické materialy ekologicka vyroba, zpracovani, funkce, recyklace

zakaz:

-FCKW- a HFCKW-izolace

-dievéna okna bez odpovidajici certifikace

-Formaldehyd- a Isocyanat v izolacich

-Biozidy v omitce a natérech.

doporuceno:

izolace podle certifikace udrzitelnosti - idrzba, recyklace

Zdroje IFB Hamburg

http://www.hamburg.de/bsu/wohnungsbaufoerderung/
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Piedpis

Datum
Souvisejici piredpis
Forma podpory

Spravce systému

Piijemce podpory

Piedmét podpory

Standard

Podstandard

Vys$e podpory

Opravéné naklady
Bonifikace

Malifikace

Obecné

(FRA) Francie

LOI 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains (1) SRU

(Zakon solidarity a méstské obnovy - SRU)

12/2000

Code de la construction et d’habitation (Zakon o vystavbé), upravena verze 2014 Droit au loggement opossable (loi Dalo)

Dotace / Pajcky

PAS (socialni uvér na bydleni)::

- nadkup nebo vystavba nového bydleni /diim, byt/, véetné pozemku

- nakup starého bydleni /dim, byt/

- rekonstrukce bydleni nebo zlep$eni jeho energetické bilance ve vy$i min. 4000 EUR
/rozdéleni do 4 izemnich zén podle velikosti sidla (A, B1, B2, C)

drok: PAS: 3,75 - 4,20 % podle délky trvani

PZP + = beziroé¢na pijcka na vystavbu 1. stdlého bydleni, nevyzaduje se, je-li ¢lenem
domacnosti invalidni nebo handicapovany,

nova vystavba s pozadovanou energetickou trovni, vyjime¢né rekonstrukce
vystavba novych bytt, rekonstrukce, zlep$eni podminek bydlen{

Caisse de garantie du logement sociale (Garan¢ni fond
socialniho bydleni)

odr. 2001,

Caisses d'Allocation Familiale (CAF) - socialni pfispévky
na najemni bydleni

Obce

Bytové spolecnosti s nizkym najemnym (HLM)
Sdruzené ekonomické spole¢nosti

Soukromé osoby

a) porizeni ndjemniho bydleni
(nova vystavba, rekonstrukce)

b) potizeni vlastnického bydleni v rezimu dostupného
bydleni
c) zlepSeni energetické bilance domu

Programy:

Jsou poskytovany organizacim typu HLM (Habitations a loyer modéré) nebo SEM
(Société d'économie mixte) v ramci programii PLAI - pr &t locatif aidé d'intégration,
PLUS - prét locatif a usage social, PLS - prét locatif social a

PLI - logement dit intermédiaire.

Minimalni standardy jsou stanoveny u vystavby
financované pomoci uvérovych smluv (Zakonem o
vystavbé)

a) VNITRNI PROSTREDI
- plo$né standardy v zavislosti na po¢tu mistnosti
(kategorie T1-T7)

b) UDRZITELNOST - energeticka bilance u nové vystavby
¢) VNEJSI PROSTREDI

Upraveny standard urcen navic pro tyto kategorie:
a) bydleni pro seniory
b) bydleni pro handicapované

Nastroje:

9 m2 pro 1 osobu, 16 m2 pro 2 osoby, potom dal$ich 9 m2/ na osobu, ostatni mistnosti
nez hlavni nesmi mit pod 7 m2, min. plocha domu o 1 hlavni mistnosti 30 m2 /novy/, 27
m2 /rekonstrukce/.

<< Pozn.: standardy se li$i od normalni vystavby: podle stavebniho zdkona novy byt
musi mit min. 14 m2 a 33 m3 pro prvni 4 obyvatele a 10 m2 a 23 m3 na kazdého dal$iho
obyvatele, vy$ka neni stanovena - usus 2,50 m /R111-2 du Code de la Construction et de
I'Habitation/.

u rekonstrukei: 1/ min. plocha 9 m2 a vy$ka min. 2,20 m2, nebo 2/ obytny prostor min.
20 m2, min. vy$ka obytnych mistnosti nesmi byt pod 1,80 m. /Décret n°2002-120 du 30
janvier 2002/ >>

Upravené standardy pro kategorie (podle Zdkona o vystavbé)

Nastroje:

Neni definovan pro socialni bydleni, ale obecné
formulovan v Zakonu o vystavbé

Dotace /spoletnostem/ je nejvyse rovna rozdilu mezi
néklady na stavbu a vSemi dal$imi prokazatelnymi
néklady souvisejicimi s vystavbou.

PGjc¢ka /soukromym osobam/ zavisi na p¥ijmu, typu a
velikosti pofizovaného bydleni.

v zéavislosti na typu ptij¢ky (PLAL PLUS, PLS, PLI)

v zavislosti na typu ptj¢ky (PLAL PLUS, PLS, PLI)

v zavislosti na typu pti¢ky (PLAL PLUS, PLS, PLI)

V roce 2000 byl ptijat zakon Solidarity a méstské obnovy /SRU - loi Solidarité et renouvellement urbains/, ukladajici obcim s vice
nez 3500 obyvateli /a 1500 obyvateli v regionu Ile-de-France/ pocet socidlnich ndjemnich bytd, ktery musi byt vice nez 20 %
veskeré bytové vystavby (¢l. 55). Obce, jejichZ procento socidlnich byt je niz$i neZ 20 % musi odvést ze svych datiovych pijmt
penéle do fondu podpory socialniho bydleni. Pro kazdou obec s hranici socidlnich byt pod 20 % je stanoven ttilety rehabilitaéni
program, aby deficit socidlniho bydleni byl odstranén v horizontu roku 2020. Cilem zakona je rovnomérné rozdéleni socialni

bytové vystavby a kolektivni participace.

("zdkon Dalo™"), Aby mohl stat financovat novou vystavbu v napjatych oblastech, inicioval prodej bytd HLM do vlastnictvi v
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Najemné socialni bydleni je ptidélovano za predpokladu, Ze celkovy ptijem domacnosti nepiekroci stanoveny limit. Tyto limity
odpovidaji danému regionu, kategorii bytu a typu financovani vystavby. regiony: zéna A (Pariz a okolni mésta), zna B (Ile-de-

France) a zéna C (ostatni)

kategorie bytu: 1 - 1 osoba, 2 - 2 osoby, 3 - osoby, atd. typ financovani: PLAI, PLUS, PLS, PLI

Prioritné maji narok na socialni bydleni:

- osoby se zdravotnim postiZzenim nebo osoby tyto opatrujici

- naléhavé pripady (osoby zijici v nevyhovujicim bydleni, osoby vystéhované nebo ohrozené vystéhovanim, specifické ptipady

finané¢ni tisné)

- osoby Zijici v ubytovacim zafizeni do¢asném nebo v zarizeni piechodného bydleni

- obéti domaciho nasili

Pojmy
HLM - Habitations a loyer modéré Bydleni s kontrolovanou vysi ndjmu. Soukroma nebo veiejna organizace spravujici
najemné bytové jednotky. Ve Francii spravuji tyto oragnizace dohromady 4,45 miliénu
bytovych jednotek, coz piedstavuje 17% bytového fondu.
SEM - Société d'économie mixte Akciova spolecnost jejiz kapital je vétsinoveé vlastnén jednim nebo vice vefejnymi
subjekty (stat nebo jina forma vefejného vlastnictf)
PLAI - prét locatif aidé d'intégration Piijc¢ka na vystavbu najemného bydleni za ticelem integrace. Bydleni je uréeno
nepfizptisobivym domacnostem s nizkymi pifjmy.
PLUS - prét locatif a usage social Piijc¢ka na vystavbu najemného bydleni socialniho vyuziti. Bydleni je uréeno
domacnostem s dlouhodobé nizkymi p¥{jmy (seniofi, studenti, osoby se zdravotni m
postiZzenim).
PLS - prét locatif social Piij¢ka na vystavbu socialniho najemného bydleni. Bydleni je uréeno doméacnostem,
jejichz prijmy neptekroéi 1,3 nasobek domécnosti kategorie PLUS.
PLI - logement dit intermédiaire Piij¢ka na vystavbu socialniho najemného bydleni. Bydleni je uréeno doméacnostem,
jejichz prijmy neptekrodi 1,4 - 1,8 nasobek domécnosti kategorie PLUS.
Zdroje http://vosdroits.service-public.fr/particuliers /F869.xhtml

http://www.valoffre.caissedesdepots.fr/spip.php?rubrique84
http://fr.wikipedia.org/wiki/Soci%C3%A9t%C3%A9_d%27%C3%A9conomie_mixte
http://fr.wikipedia.org/wiki/Habitation_%C3%A0_loyer_

mod%C3%A9r%C3%A9
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Piedpis

Datum

Souvisejici piredpis
Forma podpory

Spravce systému

Piijemce podpory

Piedmét podpory

Standard

Podstandard

Vys$e podpory

Opravéné naklady

Bonifikace

Malifikace

Obecné

(GBR) Velka Britdnie - Anglie

Housing and Regeneration Act 2008 (c. 17)

7/2008

The Localism Act 2011 (c. 20)z11/2011

Dotace

- 3leta dotace - uplatnitelna u vSech projekti

- 5leta dotace - pouze pro strategicky vyznamné projekty (na strategickych pozemcich,
které jsou vybrany v ramci regionu) a po prokazani kvality nabidky

Agentura pro bydleni a spole¢enstvi (The Homes and
Communities Agency - HCA)

- ma na starosti organizaci bytového fondu, koncepci socialniho bydleni, spravu financi
na podporu bydleni, registraci bytovych spole¢nosti (Housing Associations), vybira
projekty pro dotaci, stanovuje podminky pro udélovani dotacf atd.

Bytové spole¢nosti (Housing Associations - HA)

HA jsou financovany Agenturou pro bydleni a spole¢enstvi (HCA), kterd registruje
bytové spole¢nosti, vybira projekty pro dotaci, uréuje podminky a vysi dotace atd.

a) porizeni ndjemniho bydleni

b) potizeni vlastnického bydleni v rezimu dostupného
bydleni

c) pofizeni sdileného vlastnictvi

Programy:

Ad a) Social rented homes - poskytovan{ najemniho socidlniho bydleni, které je
vlastnéno a fizeno registrovanym poskytovatelem

Ad a) Temporary Social Housing - neni vlastnéno poskytovatelem, ale je v jeho
dlouhodobé spraveé a je dostupné jako najemni bydleni po dobu od 2 do 30 let; jedna se
predevsim o starsi bytovy fond s niz$im standardem

Ad b), c) Social HomeBuy - ndjemce ma moznost odkoupit podil v rozmezi 25 - 100 %
jeho soucasného bydleni (nebo jiného, nabizeného jejich poskytovatelem); i nadale
splaci ndjemné v ramci zbyvajici hodnoty

Ad c) New Build HomeBuy - najemce ma moznost koupit podil v rozmezi 25 -75%
nového nebo rekonstruovaného bydleni; i nadale splaci ndjemné v ramci zbyvajici
hodnoty

Adc) Home Ownership for People with Long-term Disabilities - moZnost odkupu podilu
v rozmez{ 25 -75%; vhodné bydleni je vytipovano na otevieném trhu, odkoupeno
poskytovatelem a nasledné prodan podil osobé s dlouhodobym postizenim

Ad c) Shared Ownership for Elderly - pro osoby nad 55 let, moZnost odkupu az 75%
podilu (bez placeni dal$iho najemného)

Minimalni standard (tzv. Core standard) stanoven ve 3
oblastech:

a) VNITRNI PROSTREDI

b) UDRZITELNOST

¢) VNEJSI PROSTREDI

Upraveny standard urcen navic pro tyto kategorie:
a) bydleni pro rodiny s vétsi hustotou obydleni

b) bydleni pro seniory
¢) bydleni pro invalidy

d) chranéné bydleni

Pro novou koncepci socialniho bydleni od roku 2015
budou platit nové standardy, zaloZené na ¢lenéni do 3
arovni (Level 1, 2, 3).

Nastroje:

Housing Quality Indicators (HQI) ur¢uje min. skére pro:
- velikost jednotky
- rozvrzeni jednotky

- vybaveni jednotky

Code for Sustainable Homes

Building for Life

Nastroje:

Ad a) - soulad s publikaci Higher Density Housing for Families, navic v rdmci hodnoceni
projektu nesmi vyjit negativni vysledek vyssi nez 25 %

Ad b) - definovéana zakladni vybavenost (pradelna nebo pracka na jednotce,
spolecenska mistnost) a specialni pozadavky na bezbariérovost

Ad c) - vy$3i min. skére dle HQI v oblasti a)VNITRNI PROSTREDI, bezbariérovost

Ad d) - navrh pro specifickou skupinu lidi, min. vybavenost v podobé pradelny/pracky a
spolecenské mistnosti

Podrobny popis viz. niZze v Obecné

a) docasné socialni bydleni (2 - 30 let pronajmu)

b) novostavby v rezimu sdileného vlastnictvi
¢) rekonstrukce

Ad a) Rozdéleni do 2 kategorif s vlastnim min. standardem:

- prondjem na 2 - 14 let - min. pozadavky na topeni, oteviraci okna, ventilaci, zajisténi
odstranéni vlhkosti, osvétleni, vybaven{ kuchyné a koupelny atd.

- prondjem na 15 - 29 let - stejné jako kategorie Rekonstrukce

Ad b) - nizsi pozadované skére dle HQI v oddile Velikost jednotky

Ad c) - niz8i pozadované min. skére dle HQI v oddile b)UDRZITELNOST

0 konkrétni vysi podpory zada HA v ramci nabidky svého

grantového projektu

- pfi vybirani projektt, které budou HCA financovany se stanovuje pro porovnani tzv.
Grant Index (GI), viz niZe v Pojmy

Dotace je pridélena na konkrétni posouzeny a vybrany
projekt

- proces vybéru projektu pro financovani viz nize v Obecné

- v ramci vypoctu Grant indexu (vys$si GI znamena vyssi
Sanci na udéleni dotace)

- u strategicky vyznamnych projekti mozno zajistit
priznivéjsi podminky pro vyhodnoceni a del$i dobu
financovani

- struktura vypoétu Grant Indexu viz nize v Pojmy

- v ramci vypoctu Grant indexu (nizsi GI znamena nizsi
Sanci na udéleni dotace)

- struktura vypoétu Grant Indexu viz nize v Pojmy

Podpora bydleni je upravovana samostatné pro jednotlivé zemé Velké Britanie tj. Aglie, Skotsko, Wales a Severni Irsko. V kazdé
zemi existuje organizace, ktera spravuje svij bytovy fond a organizuje podporu bydleni. V Anglii je touto ustfedni organizaci
Agentura pro bydleni a spole¢enstvi (The Homes and Communities Agency - HCA). HCA je hlavnim organizatorem, reguldtorem
a spravcem financovani vladni podpory bydleni. Ma na starost také celkovou koncepci programi pro podporu bydleni a
pribézné vyhodnocovani efektivity systému. HCA pracuje prostiednictvim mistnich pobocek. Vyjimku tvoti Londyn, kde je
vykonou organizaci v oblasti bydleni Magistrat Londyna (Greater London Authority).

Samotnymi poskytovateli bydleni jsou tzv. Bytové spole¢nosti (Housing Associations - HA). Ty musi nejprve od HCA ziskat
Status investi¢niho partnera (Investment Partner Status) a nasledné mohou predkladat grantové projekty. HCA vyhodnocuje

zda je bude ¢i nebude financovat.

Cely proces probiha timto zptisobem:
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Pojmy

1. Prekvalifika¢ni proces - HA zazada o Status investi¢niho partnera (Investment Partner Status) skrze vyplnéni
prekvalifika¢niho dotazniku. HCA posuzuje Zivotaschopnost organizace, technickou zptsobilost pro dodavku projektt a finanéni
zpusobilost, a na zdkladé vyhodnoceni udéli ¢i neudéli tento status. Spole¢nost nemusi ziskat Status investi¢niho partnera
pakliZe je naplni jeji plisobnosti poskytovani specialniho bydleni (Specialist Provision requirements) = venkovské bydleni (v
obcich s méné nez 10 000 ob.), bydleni pro etnické mensiny, chranéné bydleni, ekologické bydleni (splitujici minimalné Level 5
v ramci Code for Sustainable Homes)

2. Nabidkovy proces - po ziskani Statusu investi¢niho partnera nebo splnéni poZadavki pro investovani do specialnich typ
bydleni mohou HA predlozit nabidku pro financovani prostiednictvim Systému fizeni investice (Investment Management
System). Tato nabidka je v prvni fazi vyhodnocena z hlediska dosaZeni minimalniho standardu s vysledkem
postupuje/nepostupuje. Ve druhé fazi poté probiha soutézni hodnoceni. HCA si vybira projekty, které chce financovat na
zakladé téchto kritérii: hodnota (celkova vyse dotace za jednotku a ubytovatelnou osobu), kvalita (posuzovana skrze Standardy
designu a kvality (Design and Quality Standards), proveditelnost a soulad s politikou bydleni (ndrodni, regionalni i lokalnf).

0d roku 2015 bude platit novy program socialniho bydleni (Affordable Homes Programme 2015 - 2018). V ramci toho budou
ustanoveny 3 trovné standardu pro bydleni dle pristupnosti:

Level 1 = pristupnost pro vétSinu osob, vCetné velké ¢asti starsich obyvatel; pro navstévniky pozadovan bezbariérovy pristup

Level 2 = pokroCily level ptistupnosti + standard pro adaptabilni bydleni; vhodné pro novostavby. Z hlediska pristupnosti
zaméreno na $ir$i skupinu lidi: vétsina starsich osob, osoby ¢aste¢né uzivajici invalidni vozik, rodiny s malymi détmi a koc¢arky.
Zahrnuje také vys$si naroky na bezbariérovy pristup pro navstévniky.

Level 3 = vyborna pfistupnost pro vétsinu lidi véetné vétsiny vozi¢kait; odpovida bezbariérovému bydleni nebo bydleni, které
Ize na bezbariérové pfeménit. Dodate¢né naroky na bydleni pro osoby s postizenim budou feSeny individualné.

Housing Associations (HA) Jedna se o soukromé, neziskové organizace, které jsou pfimymi poskytovateli
socialniho bydleni. Veskeré zisky jsou uzivany k udrzovani stavajiciho bytového fondu a
financovani nového bydleni. Navzdory nezavislosti jsou regulovany statem (skrze The
Homes and Communities Agency) a béZné financovany z vefejnych zdroji.

Housing Quality Indicators (HQI) Metoda kvalitativniho hodnoceni projektu na zakladé indikator kvality. Kazdy
indikdtor obsahuje sérii otazek, které jsou vypliiovany zadatelem. Témito indikatory
jsou:

1. Lokace

2. Pozemek - vizualni dopad, uspofadani a terén
3. Pozemek - vnéjsi prostredi

4. Pozemek - trasy a pohyb

5. Jednotka - velikost

6. Jednotka - rozvrzeni

7.Jednotka - hluk, svétlo, zafizeni a adaptabilita
8. Jednotka - pFistupnost v ramci jednotky
9.Jednotka - udrzitelnost

10. Vnéjsi prostiedi v ramci Building for Life

Code for Sustainable Homes Metoda hodnoceni vlivu projektu na Zivotni prostfedi pro certifikaci novych domt.
Jedna se o narodni standard pro pouZiti na navrh a vystavbu novostaveb s cilem
podpofit zlepSovani udrzitetelné vystavby.

Building for Life Hodnotici nastroj sestavajici z dvaceti otazek, kterymi se vyhodnocuje kvalita ndvrhu
novych projektt bydleni. Vysledkem je ¢iselné skére. Tato kritéria reflektuji diileZitost
funkénosti, atraktivity a udrzitelnosti v dobi'e navrzenych domech a jejich sousedstvi.

Grant Index Grant index se stanovuje v ramci vyhodnocovani nabizenych grantovych projekti (¢im
vys$si GI, tim vétsi Sance na vybér tohoto projektu a tedy ziskan{ dotace).

Metoda kalkulace GI:

1. vypocet celkové vySe dotace sloZené z: pozadované vyse grantu a dalsich
narokovatelnych dotaci (napf. na recyklaci)

2. Celkovd vyse dotace se bonifikuje nebo naopak malifikuje v ramci zvyhodnéni pro
vcasné dokonéené projekty a na zakladé skore HQI reprezentujici kvalitativni
hodnoceni

3. Hodnota upravené celkové dotace se piepocita na vysi dotace na jednotku a vysi
dotace na ubytovatelnou osobu

4. Vyse dotace na jednotku a vyse dotace na ubytovatelnou osobu je indexovana podle
priamérné vysky dotaci v daném regionu

GRANT INDEX = dotace na jednotku/indexovana dotace na jednotku + dotace na
postel/indexovana dotace na postel

Specialist Provision requirements Jinou cestou pro povoleni pfedkladat HCA grantové projekty (mimo ziskan{ statusu
investi¢niho partnera) je pokud napi HA piedstavuje poskytovani specialnich typi
bydlent, a to: venkovské bydleni (v obcich s méné nez 10 000 ob.), bydleni pro etnické
mensiny, chranéné bydleni, ekologické bydleni (spliiujici minimalné Level 5 v ramci
Code for Sustainable Homes)

Bydleni pro rodiny s vétsi hustotou obydleni (Higher Definovano jako bydleni s vice nez 80ti obydlimi na hektar nebo 250ti obytnymi pokoji
: . : hektar. Bydleni pro rodiny je definovano dvémi loZnicemi a tfemi osobami a vice.
density family housin na yaient p )
y y g) Rodiny jsou domacnosti s minimalné jednim ditétem mlad$im 18ti let. (Definovano
publikaci Higher Density Housing for Families, kterou vydala Londynska federace
bydleni)

Bydleni pro seniory (Housing for older people) Housing Corporation stanovuje v roce 2004 ti'i typy bydleni pro seniory:
- bydleni pro seniory se viemi specialnimi navrhovymi prvky = bydleni pro seniory s
vétsimi naroky na bezbariérovost a poZadovanou vybavenosti (pracka/pradelna,
spole¢enska mistnost)
- bydleni pro seniory s nékterymi specialnimi navrhovymi prvky = bydleni pro seniory s
mensimi naroky na bezbariérovost a pozadovanou vybavenosti
- chranéné bydleni ur¢ené pro seniory = bydleni ur¢ené pro starsi lidi vyzadujici péci a
dopliiujici sluzby; nejsou vyzadovany Zadné min. naroky na zakladni vybaveni a
specidlni navrhové prvky
Pro tyto tfi skupiny jsou stanoveny dopliiujici minimalni standardy.

Bydleni pro invalidy (Wheelchair-user housing) Definovano jako bydlen{ urcené pro nezavisly Zivot zdravotné postiZenych osob a osob
na invalidnim voziku.

Chranéné bydleni (Supported housing) Housing Corporation rozli$uje dva typy chranéného bydleni:
- Gielové navrzené chranéné bydleni = bydleni, které umoziuje klientlim Zit nezavisle a
které vyzaduje specialni navrhové prvky (pecovatelskd sluzba, pracka/pradelna,
spolecenska mistnost, bezbariérovost atd.)

B-24



Zdroje

Docasné socialni bydleni (2 - 30 let pronajmu)
(Temporary social housing)

- uréené chranéné bydleni = bydleni s Zidnymi pozadovanymi navrhovymi prvky, které
je v8ak urcené pro konkrétni skupinu lidi s pe¢ovatelskou sluzbou na mistg, za i¢elem
zajistit jim nezavisly Zivot

Program socialnfho bydleni vyvinuty k tomu, aby umoznil poskytovat bydleni s
najemnym pod drovni trhu. Nemovitosti nejsou vlastnény poskytovateli bydleni, ale
jsou pouze dlouhodobé pronajmuty a nasledné poskytovany jako do¢asné socialni
bydleni. Tento program je tedy vhodny pro vyuziti star§iho bytového fondu. Na tento
typ bydleni jsou pozadovany nizs$i min. standardy nez u jinych typi socialniho bydleni.

www.homesandcommunities.co.uk/
www.gov.uk/
www.legislation.gov.uk/
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Legislativa
Datum

Souvisejici piredpisy

Forma finanéni
podpory

Systém financovani

Piijemce podpory

Piedmét podpory
Standard

Prizpisobeny
standard

Vys$e podpory

Opravnéné naklady
Bonifikace
Obecné

Pojmy
Zdroje

(NLD) Nizozemsko

zaklad vytvoren zdkonem WONINGWET - 1901, revize: Herziening woningwet 2013 - v soucasné dobé o ném jedna NL parlament.

2013

Statutarni definice poskytovatele Socialniho bydleni -
Prava a povinnosti Bytové korporace -
Woningbouwvereining) celkovy pocet - ca. 400 (vlastni
asi 2,4 mil. bytd !!!) predpoklada se odprodej byt -
klesne ca. na 1,5 mil. byta

Stanoveni hranice celkovych ro¢nich ptijmi pro obyvatele Soc. bytii -v soucasnosti ca.
34.000,- EUR

Stanoveni "priméreného najemného” v soc. bytech,
pripadné moznost odvolani u "Komise pro stanoveni
najemného”. Rozdil mezi trznim a "socialnim" najmem
hradi de facto Bytova korporace z vlastnich prostredki
(tzv. "huurtoeslag")

V soucasné dobé ¢ini vySe najemného v socidlnich bytech ca. 70% "rozumného trzniho
najmu". Pfedpoklada se, Ze v nejblizsi dobé stoupne az na 80%. Primérny mési¢ni najem
¢inf 422,- EUR

0d roku 1994 jsou Bytové korporace plné zodpovédné za
vyuzivani a spravovani vlastnich finanénich prostiedk,
které smi byt vyuzivany jen k idrzbé ¢i rozsirovani
bytového fondu. 96% z nich je sdruzeno v tzv.
WAARBORGFONDS-WSW (Fond zaruk) ktery garantuje
jejich financovani a je navic kryt zarukami obci a v
posledni instanci statem.

Koali¢ni dohoda z roku 2012 stanovi pfesné podminky pro vladni zaruky

a) najemnik pod hranici povoleného celkového prijmu

Financovani Bytové korporace je garantovano statem za ur¢itych podminek (viz zdkonny
statut)

najemné

prostorovy i technicky standard je podrobné popsan
Stavebnim Ffadem - BOUWBESLUIT 2012 (viz ptilohy)
Kvalita méstské vybavenosti je zahrnuta do stanoveni
najmu v dané lokalité (viz bodovy systém)

neexistuje

Starsi vystavba byla realizovana dle jednodus$ich norem - odli$na kvalita je podchycena v
bodovém systému, ktery uréuje vysi ndjemného

Nerentabilni naklady na socilni byt stoupaji od roku
2007 - ca. 45 000,- EUR na soucasnych 80 000,- EUR

Bytové korporace vidi feSeni v nejblizs{ budoucnosti ve zvySeni pocate¢nich najmi az o
11%

Podpora socialnich byt v Nizozemi je dlouhodobym makroekonomickym néstrojem pro udrzeni konkurenceschopnosti statu.
Jedna se de facto o ¢ast bytového trhu, ktera je pfisné regulovana pro nizsi ptijmové kategorie. Dlouhé obdobi po 2. svétové valce
byla bytova vystavba pfimo placena statem (prostiednictvim obci), ktery byl de facto i majitelem velké casti bytového fondu. Pfi
tzv. BRUTERINGSOPERATIE v roce 1994 byl majetek preveden zcela do rukou Bytovych korporaci. Jejich majetek a vybirané
najemné predstavuje obrovsky kapital, ktery musi byt obhospodarovan podle striktnich pravidel. Povinnosti Bytovych korporaci je
pak investovani v§ech prostiedki do Gdrzby a ev. rozsifovani svéteného bytového fondu. Stat tedy do podpory socialniho bydleni
zadné primé prostiedky jiz nevklada, ale podili se vyznamné na infrastrukturalnich projektech, které umoziuji ptipravu Gzemi pro
bytovou vystavbu a na rekonstrukci obytnych ¢tvrti velkych mést.
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Predpis
Datum
Souvisejici predpisy

Forma podpory

Spravce systému

Prijemce podpory

Piredmét podpory

Standard

Vyse podpory na
porizeni bydleni

(POL) - Polsko

Dz.U.2006.251.1844 - Zakon o finanéni podpote pro socidlni bydleni, chranéné bydleni, noclehdrny a domy pro osoby bez pristiesi

08/12/2006

Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 - Zakon o ochrané prav nijemnikd, obecniho bytového fondu, kterym se méni Obcansky zakonik

Dz.U.00.98.1070 - Zakon o nékterych formach podpory bydleni ( Zakon z 26/10/1995)

Dz.U.2009.120.1001 - Nafizeni ministra infrastruktury o finan¢ni podpote na vytvareni socialniho bydleni, chranéného bydleni a
prostor jenz jsou souc¢asti bytového fondu obce tvorici socidlni bydleni

Dotace

Vladni program finanéni podpory z dota¢niho fondu pro
socialnf a chranéné bydleni, noclehdarny a domy pro
osoby bez piistiesi

Uvér

Vladni program na podporu socialniho najemniho bydleni

Cilem programu je vytvofeni finanéni podpory pro socilni bydlent, chranéné bydlen,
nocleharny a domy pro bezdomovce. Navy3eni zdrojii by mélo uspokojit potieby i téch
nejchudsich lidi. Organizace a sprava je svéiena Narodni hospodarské bance ( BGK).

Cilem programu je zvy$eni dostupnosti bydleni pro lidi, jejichZ pfijem neumoZiiuje
doséhnout na trzni nabidku bytti. Snahou je poskytnout zvyhodnéné tvéry. Uvér poskytuiji:
Socialni Stavebni spofitelny (Towarzystwom Budownictwa Spotecznego TBS) a Bytova
druzstva MS. Urok nesmi byt mensi nez 3,5% ro¢né.

Narodni hospodarska banka ( Bank Gospodarstva
Krajowego ( BGK)

Dotace z fondu pro socidlni bydleni

a) Obce

b) Sdruzeni obci

c) Okresy

d) Vefejné prospésné organizace

Socidlni prondjem = Gvér

a) Socialni Stavebni spofitelny ( TBS)

b) Bytova druZstva pro vystavbu a prondjem

Bytové druzstvo je formélné vedeno jako:

a) spole¢nost s ru¢enym omezenym

b) akciova spole¢nost

c) druzstevni spole¢nost

Na zékladé ptedpisu ( Dz.U.00.98.1070 - Zakon o nékterych forméch podpory bydlen{) mize
a) osobé fyzické, pokud nema pravni titul k jinému bytu ve stejné lokalité

b) domécnosti, jejiz pifjem neptesahne 1,3 primérné mési¢ni mzdy ve vojvodstvi

Dotace z fondu pro socidlni bydleni

a) Vystavba budovy ¢i jeji rozsireni

b) Oprava nebo rekonstrukce budovy nebo jeji ¢asti
¢) Zména uzivani budovy nebo ¢asti budovy

d) Pofizeni bytového nebo bytového domu

e) Nakup byt ¢i budov

f) Naklady na spole¢né prostory

Socidlni prondjem = Gvér

investi¢ni a stavebni projekty pro:

a) Vystavbu

b) Rozsireni

c) Nastavbu

d) Rekonstrukci

e) Adaptaci budovy nebo jeji ¢asti

f) Obytné ucely za ti¢elem pronajmu

g) Bytova druzstva - spoletné prostory pro ndjemniky

Socialni byt
Docasny pokoj
Chranéné bydleni
Nocleharna

Misto pobytu, spliiujici normy z hlediska vybaveni a technického stavu. Obytna plocha nesmi
Prostor pro bydleni, ktery ma pfistup ke zdroji vody a k WC, a to i v pfipadé, Ze se tato
Forma socialniho zatizeni, kde mohou lidé vést samostatny Zivot, avSak pod dohledem

Jedna se o budovu nebo samostatnou ¢ast objektu, jejiz cilem je poskytnout ubytovani pro
lidi bez domova, véetné& pomocnych prostori, nezbytnych pro fungovani jednotek.

Dotace z fondu pro socialni bydleni

Kritéria hodnoceni zadosti o finan¢ni podporu

Charakter bydleni  Socidlni bydleni  Chranéné Penziony a domovy Spoletné prostory
bydleni pro bezdomovce

Typ investice / Obec ObecKraj Sdruzenf obci, Obec
stavebnik Charita

a) Vystavba, 30% 30% 40% 30%
véetné stavby
nebo roziteni

b) Opravy a 40% 40% 50% 40%
rekonstrukce

budovy nebo jeji

Casti

c) Zména uzivani 40% 40% 50% 40%
budovy nebo jeji

Casti

d) Koupé bytu 30% 30% 30%
nebo bytového

domu

e) Ndkup a 30% 30% _ 30%
drobné opravy

bytu nebo

bytového domu

f) Prodej je 30% 30% 30%
provadén TBS -

Socialni stavebni

spofitelny

1) Vystavba &i jeji 40% 40% 40%
rozsifeni

2) Opravy nebo 50% 50% _ 50%
rekonstrukce

3) Zména vyuZiti 50% 50% _ 50%
objektu

(% = z piedpokladanych nékladii na investici ) dojde ke zdokumentovani praci, na které se
finan¢ni podpora vztahuje

Kritéria urcujici vysi dotace jsou pojednana v predpisu: Dz.U.2009.120.1001 - Nafizeni
ministra infrastruktury o finanéni podpofe na vytvéieni socialniho bydleni, chranéného
bydleni a prostor jenz jsou souéasti bytového fondu obce tvorici socidlni bydleni. Systém je
zaloZen na bodovém hodnoceni uvedenych oblasti:

a) Nakladech na realizaci, neptesahujici min. 20% z ceny b&znych nakladii na 1m* plochy
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Bonifikace
Malifikace
Pojmy

Obecné

Zdroje

Socialni pronajem = uvér

b) Nakladech na realizaci projektu, kde indikator pro prevod nakladfi na 1m? je men3f nez v
c) Mif'e nezaméstnanosti v provincii

d) Mife podilu vei'ejné podpory

e) Standardni ploSe obytné mistnosti

f) Energetické

Gcinnosti

g) Potieby

spole¢nych

prostor

Uvér mtize dosahnout az 70% z planovanych investi¢nich nakladii projektu. Vyse Gvéru se
dosahne soutinem: uZitné plochy bytu x ndklady na 1m? x podil vy3e Givéru na nakladech.
Naklady nesmi piekrocit koeficient platny ke dni podani Zadosti. Pevna ¢astka prvni mési¢ni
splatky splaceni dluhu a ivéru musi umoznit splatkové obdobi dluznika nepiesahujici 35 let.

Vystavba obytné plochy pro osoby, jez ztratily domy nebo byty pii Zivelnych katastrofach.

nenalezeno

Obecni bytovy fond
Koeficient nakladii na 1 m? uzitné plochy obytné budovy

Socialni byt
Docasny pokoj
Chranéné bydleni
Noclehdrna

Prostory, které jsou ve vlastnictvi obce, komundlnich podniki nebo obchodnich spole¢nosti
Priimérné naklady na vystavbu 1 m? uZitné podlahové plochy bytovych domii indexované
dle jednotlivych regionii velikosti obce a ¢asu (aktualizovano po 6 mésicich).

viz Standard

viz Standard

viz Standard

viz Standard

Pojem socialni bydleni v Polsku neni jasné definované. Bydleni je spravovano vice subjekty jako je stat, obce ( 10%), neziskové

Legislativa

Internet

Dz.U. 1974 Nr 89 poz. 414 - Stavebni zakon 07/07/1994
Dz.U.00.98.1070 - Zakon o nékterych formach podpory bydleni 26/10/1995
Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 - Zakon o ochrané prav najemnikd, obecniho  21/06/2001
Dz.U. 2004 Nr 64 poz. 593 - Zakon o socialni pomoci 12/03/2004
Dz.U.2006.251.1844 - Zakon o finan¢ni podpofe pro socialni bydleni, 08/12/2006
Dz.U.2009.120.1001 - Nafizeni ministra infrastruktury o finan¢ni 29/07/2009

http://www.bgk.com.pl/program-wsparcia-budownictwa-socjalnego-ze-
http://www.bgk.com.pl/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-
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(SVK) Slovensko

Piedpis zakon 443/2010 Sb. o dotacich na rozvoj bydleni a o socidlnim bydleni
Datum 10/2010

Forma podpory dotace

Piijemce podpory a) obec

b) vyssi tizemni celek

c) bytové druzstvo

d) spravce bytového domu
e) spolelenstvi vlastnikd

Predmét podpory a) potizeni nadjemniho bytu a) vystavba najemniho bytu v bytovém, polyfunkénim nebo rodinném domé
b) vystavba ndjemniho bytu nadstavbou nebo ptistavbou v ad a)
) stavebni ipravou jinych budov na bydleni nebo stavebni Gipravy nebytového prostoru
d) koupé najemniho bytu
e) koupé a dokonceni rozestavéného najemniho bytu
f) stavebni tipravy ndjemniho bytu v domé, ktery je narodni kulturni pamatkou
b) potizeni technické vybavenosti a) technicka vybavenost podminujici vystavbu najemnich bytii dle tohoto zakona
b) vystavba technické vybavenosti pro zvyseni socidlno-kulturni Grovné rémské osady
c) koupé technické vybavenosti dle bodu B.1.
c) odstranéni systémové poruchy bytového domu a) keramzitbetonovych dilcd na $tité BD
b) dtto struskopemzobetonovych dilct
c) vystupujicich konstrukei schodist
d) predsazenych lodzii s kazetovymi stropnimi panely
e) ptedsazenych lodZif s dutinovymi stropnimi panely
f) balkonti a lodzii
g) vystupujicich pilastri a fims
h) obvodového plasté ze spinanych pérobetonovych dilct
i) stykti obvodobého plasté s vrstvenymi dilcemi s izolaci tl. 80mm
j) atiky
k) obvodvého plasté a nosnych stén z pérobetonovych tvarnic
1) predsazené lodzZie a obvodového plasté ze spinanych porobetonovych dilct
Standard a) byt bézného standardu a) Byt, jehoz plo$na vyméra a vybaveni zodpovidaji technické normé a povrchové
dpravy jsou v kone¢né tpravé.
Podstandard b) byt nizsiho standardu b) Byt, jehoZ plo$na vyméra a vybaveni jsou odlisné od bézného standardu, spliiuji
podminky zvlastniho piedpisu a povrchové Gpravy jsou v kone¢né podobé.
VysSe podpory
Byt
Porizeni 1) novostavba  bvt béZného standardu ubytu velikosti do 50m2 30% opravnénych nakladi
u bytu velikost 50-56 m2 25% opravnénych nakladi
u bytu velikosti 56-60m2 20% opravnénych nakladi
2) novostavba byt niZsiho standardu u bytu velikosti do 45 m2 75% opravnénych nakladt
u bytu velikosti 45-55 m2 70% opravnénych nakladii
3) rekonstrukce byt béZného standardu u bytu velikosti do 50m2 30% opravnénych nakladi
u bytu velikosti 50-56 m2 35% opravnénych nakladii
u bytu velikosti 56-60m2 20% opravnénych nakladi
4) rekonstrukce byt niZsiho standardu u bytu velikosti do 45 m2 75% opravnénych nakladt
u bytu velikosti 45-55 m2 70% opravnénych nakladii
Opravnéné 1) potizeni novostavby bytu béZného standardu 880-900 EUR/m2
naklady 2) potizeni novostavby bytu niz$tho standardu 510-525 EUR/m2
3) potizeni bytu béZného standardu rekonstrukci 630-640 EUR/m2
4) potizeni bytu niZsiho standardu rekonstrukci 365-375 EUR/m2
Bonifikace u rekonstrukci pamatek az 80% z opravnénych nakladt, nejvice vsak 55 890 EUR /byt
pakliZe vypoctové naklady na vytapéni a piipravu TUV 5% zvySeni dotace
jsou 0 10% niz$i neZ normové hodnoty
Malifikace pakliZe celkova podlahova plochy byt ¢ini méné nez 5% sniZeni dotace
75% celkové podlahové plochy budovy
Vybavenost
Poruchy
Obecné Podpora vystavby socidlnich bytd (a bytii obecné) je na Slovensku upravena zakonem 443/2010 Sb. o dotacich na rozvoj bydleni

a o socidlnim bydleni. Zakon je uréen piedev$im na potizeni bytd at jiz formou novostavby, rekonstrukce ¢i tiprav a v podstaté
nerozeznava zda pro ucely verejné ¢i soukromé. Je tedy konstruovan pro stimulaci nabidky. Pfedmétem jeho zajmu jsou mensi
byty do velikosti 60m? u nichZ se rozli$uje dvoji standard: bézny a niz$i.

B-29






CCCCCCCCCC

C. ANALYZA ZAHRANICNICH SYSTEMU
INDIKATORU KVALITY BYDLENI






C. ANALYZA ZAHRANICNICH SYSTEMU INDIKATORU KVALITY BYDLENI

V rdmci prace byl provéren pristup k systému indikatort kvality (IK) vztahujici se

k socialni vystavbé v celkem 5 zemich EU, respektive spravnich regionech prisluSnych
pro vydani takové normy. Vlamsko (BEL), Nizozemsko, Némecko, Velka Britanie -
Anglie, Rakousko - Viden. V ramci analyzy nebyly posuzovany obecné systémy
indikatort kvality vystavby (LEED, BREAM, SBToolCZ, DGNB atd.).

C 1. Parametry IK

Sledovany byly predevsim systémové parametry a jejich vliv na technicko-prostorové
parametry vystavby socialniho bydleni. Neopominutelnou sloZkou systému je i jeho
procesni zafazeni a zpiisob uzivani.

Ke sledovanym parametriim / otazkam IK patfi zejména:

- kdo vydava systém IK?

- k Cemu a jak tento systém slouZzi?

- popis systému - kdo se systémem pracuje?

- co systém hodnoti?

- komu je systém urcen?

- je systém IK zdvazny + a jakou ma vazbu na stavajici stavebni legislativu?
- popis zplsobli hodnoceni

- jaké je zakladni ¢lenéni ridiciho dokumentu IK?

C 1.1. Kdo vydava systém IK

Organizace zodpovédné za vydavani a spravu systému se ve sledovanych zemich
vyrazné lisi svym charakterem. Od nezavislych, nevladnich agentur (Némecko - Na
Woh) po odborné agentury provérené spravou systému socialniho bydleni (Rakousko -
Wohnfonds Wien) az po oficidlni dokumenty publikované ustiednimi statnimi organy
(Nizozemi - publikovano ministerstvem).

C 1.2. K ¢emu a jak IK slouzi a kdo s indikatory kvality pracuje

Indikatory kvality se vyrazné lisi ve zplisobu vyuziti - zda slouZi pro posouzeni novych
stavebnich zamérl (napt. Rakousko, Némecko) ¢i pro posouzeni stavajicich jednotek

z hlediska primétenosti ndjemného (Holandsko). Z hlediska pripravy slouZzi indikatory
kvality napriklad k jejimu posouzeni z hlediska bezprostrednich potieb poskytovatele
dotace, zda je projekt zpiisobily k obdrZeni dotace ¢i eventuelné v jaké vysi. V takovém
pripadé soucasné slouzi i jako voditko pro stavebniky a projektanty pri pripravé
jednotlivych zaméra (Rakousko, Anglie). Existuji vsak i systémy zcela obecné, zamérené
mimo jiné i na $irsi informovanost verejnosti. Takové systémy jsou zaméreny vice na
usnadnéni komunikace mezi verejnosti a stavebniky pro etablovani jednotného
hodnotového systému.

C 1.3. Zavaznost systému a vazba na legislativu

Z vysSe uvedeného Castecné vyplyva i mira zavaznosti indikatort kvality. Systém miize
byt soucasti predepsané stavebni legislativy (Vlamsko, Nizozemsko), ¢i mliZe fungovat
vice na zakladé konsensu, tlaku spotrebitel a jako obecny referen¢ni material
vychazejici z prikladt dobré praxe (Némecko) ¢i jako podklad pro organizaci, ktera sama
je spravcem systému socialniho bydleni (Rakousko, Anglie).
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C 1.4. Zakladni ¢lenéni dokumentu

Vzhledem ke komplexité kulturnich, technickych, ekonomickych, socialnich a dalsSich
dopadti staveb je zadkladni ¢lenéni dokumentu vyznamnym méfitkem hodnotovych
vychodisek. Dobrym obrazem sloZitosti problému je situace v Anglii, kde je vyuzivano
paralelné hned nékolik systémi posuzovani kvality staveb. Vedle zdkladniho systému
Design and Quality Standards, zde existuji jesté externi hodnotici systémy - Housing
Quality Indicators, Code for Sustainable Homes, Building for Lige, Lifetime Homes
Standard, Decent Homes.

Relativné obtiZna souméritelnost jednotlivych systémi spociva z velké ¢asti i na
moZznosti vicedrovinového Clenéni a cteni samotného vystavéného prostredi. V zasadé
kritéria kvality sleduji nékolik zakladnich zptisobii ¢lenéni vystavéného prostredi,
procesu jeho vzniku a spravy:
- méritkova + prostorova kritéria
- typologicka kritéria
- technicka kritéria
- legislativni a vlastnicka kritéria
- kritéria Zivotniho cyklu
- kritéria udrZitelnosti - socialni
- ekonomicka
- ekologicka
Pricemz méritkova a prostorova Kritéria ¢leni prostredi na zakladni méritka
vystavéného prostriedi, tj. zpravidla - mistnost / byt (jednotka) / diim (objekt) /mésto.

C 2. Vyhodnoceni
Co se ty¢e jednotlivych vy$e zminénych parametri je mozné vzhledem k situaci v CR
doporucit nasledujici:

V CR by v souvislosti s chystanym zakonem o socialnim bydleni (¢i obecné s jakymkoliv
typem podporované vystavby) mél vzniknout material, ktery by komplexné
vyhodnocoval a multikriterialné sledoval vlastnosti takové podporované vystavby.
Tento material by mél byt voditkem pro subjekty zic¢astnéné na pripravé
podporovanych projektli a mél by slouZzit k posouzeni zpiisobilosti téchto projektii pro
verejnou podporu. Absence takového systému ma obecné negativni vliv na kvalitu
vystavby vznikajici s vefejnou podporou. Soucasné takovy systém slouzi i jako voditko
pro posuzovani kvality obecné vystavby a formou kultivace poptavky ma pozitivni
dopad i na Sirsi bytovy trh.

Na druhou stranu systém IK by nemél byt obecné zavazny ve smyslu technickych norem
a predpisii a to hned z nékolika dlivodii:
- jednak by se timto krokem jen dale rozmnoZoval jiZ tak komplikovany systém
stavebni legislativy
- IK by tak prakticky jen suplovaly stavebni legislativu
- nejvaznéjsSim diivodem je ovSem okolnost, Ze systém IK Casto pokryva oblasti tzv.
mékkych ukazateld (Citelnost prostiedi, architektonicka kvalita navrhi, konektivita
prostor, socidlni aspekty vystavby atd.), které, prestoZe priitkazné zvysuji socialni
udrZitelnost vystavby, lze jen obtiZné kvantifikovat a tim padem i predepsat a
vynutit; pritom je ovSem ziejmé, Ze tyto kvality lze popsat a na konkrétnich
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projektech sledovat miru jejich splnéni, jedna se ovSem casto o kvalifikované
posouzeni Skolenym tymem pracovnikli schopnych takové kvality prostiedi
v projektech Cist.

Se systémem by mély predevsSim pracovat subjekty poskytujici predmétnou podporu.
Systém miZe slouZit i pro rozhodnuti zda podporu udélit, ¢i nikoliv, eventudlné v jaké
vysi a za jakych podminek.

Obecné by mél systém v sobé slu¢ovat nékolik zadkladnich rovin kvality:
1. Spolecenska a socialni udrzitelnost
a) adaptabilita - moZnosti Upravy byti a jejich struktury
b) univerzalita - mozZnosti vyuZiti stavby osobami, které patii do riiznych cilovych
skupin (napf. seniofi, rodiny, apod.)
c) Zivot ve spoleCenstvi

- zadsady navrhu

- spolecné vybaveni domu

- poZadavky na spolec¢né prostory a doplnkové vybaveni

2. Standardy kvality bydleni
a) v méritku sidla

- zdsady umistovani domi (v ramci obce, spadové oblasti, dochazkové
vzdalenosti, apod.)

- zasady urbanistického reSenf domt (standard, charakter, rozsah a struktura
venkovnich ploch v méritku sousedstvi, poZadavky na plochy dle miry
pristupu)

b) v méritku domu

- zasady objemu a velikosti zastavby (optimalni velikost domu v zavislosti na
charakteru lokality, pocty byti a jejich obsazenost)

- typologické zasady (vyska zastavby v zavislosti na typologii domu, velikost a
charakter spolec¢nych prostor)

c) v méritku bytové jednotky

- zasady velikosti (optimalni velikosti bytu dle poctu osob v byté)

- typologické zasady (optimalni typologie dispozi¢niho reSeni bytu,
poZadovany pomér uZzitné a obytné plochy bytu, venkovni soukromé prostory
bytu)

d) v méritku mistnosti

- zasady velikosti jednotlivych mistnosti bytu (obytnych mistnosti,
hygienického zarizeni k bytu v navaznosti na upravitelnost a bezbariérovost
reseni, dopliikovych prostort bytu)

- zasady pro vybaveni jednotlivych mistnosti (optimalni vybavenost
zarizovacimi predmeéty, optimalni vybavenost inventarem)

3. Technicky a environmentalni standard bydleni
a) standardy technického vybaveni domt
b) standardy zamérené na kritéria ekologické vystavby

- energetickd naro¢nost budov

- hospodareni s vodou

- hospodareni s odpady

- CO2 impakt stavby

- recyklovatelnost materialt

- vliv stavby na vnitini prostredi
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- dalsi vlivy ovliviiujici celkovou environmentalni udrZitelnost stavby
4. Ekonomika
a) naklady na vystavbu + posouzeni jeji hospodarnosti
- smérné ceny za m? podlahové plochy domu
- smérné ceny m? podlahové plochy bytu
- smérné ceny m? obestavéného prostoru domu
b) naklady na vybaveni
c) provozni naklady
d) navratnost investice
5. Procesy
a) kvalita v celém Zivotnim cyklu (zadani, vznik, sprava, likvidace)
b) zapojeni uZivatell a verejnosti
6. Priklady dobré praxe

Obdobny material by mél slouZit i pro ptripady podpory rekonstrukci stavajiciho fondu.

Samostatnou kapitolou je zplisob urceni spravedlivé vyse najmu. Tj. ndvrh postupu,
kterym by se dle standardu budov a prostredi modifikovala dle jasnych kritérii vyse
najemného pro jednotlivé potencionalni poskytovatele. Takovy systém, bude-li vhodné
navazan na systém urcovani vyse ndjemného dle mistné obvyklého ndjemného (dle NV
453/2013 Sb), miiZe opét slouzit nejen potiebam socialniho bydleni ale i obecné pro
urcovani vySe obecného najemniho.
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C 3. Hodnoceni jednotlivych zahrani¢nich systémiu
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Nazev systému
Kdo vydava

K ¢emu slouzi

Popis systému
Kdo s nim pracuje a
jak

Co hodnoti a jak
reguluje

Komu je systém
urcen

Zavaznost systému
Vazba na legislativu

Popis hodnoceni

Zakladni ¢lenéni
dokumentu

Seznam piiloh

(AUT) Rakousko - Viden

Model 4 pilita

Wohnfonds_Wien

Fond pro bydleni, ktery zahrnuje jak podporu nové vystavby, tak obnovu sidlit ze 60. a
70. let. Nova vystavba je kontrolovana formou vefejnych soutézi, které jsou povinnou
soudasti vybéru projektl pro pozemky vlastnéné timto fondem a pro projekty
dotovaného bydleni s vice nez 300 jednotkami. Projekty s méné nez 300 jednotkami
vsak podléhaji povinnému hodnoceni, jehoZ vysledkem je skére zatazujici projekt do
riiznych kategorif kvality. Dobré hodnoceni je podminkou pro ziskani dotace.

a) Hodnoceni kvality projektu dotovaného bydleni v
ramci vefejnych soutézi

b) Hodnoceni kvality projektu dotovaného bydleni v
ramci posouzeni zaméru

Ad. a) - projekty dotovaného bydleni na pozemcich vlastnénych Wohndonds_Wien

- projekty dotovaného bydleni s vice nez 300 jednotkami

Ad. b) - projekty dotovaného bydleni s méné nez 300 jednotkami

a) Porota pti hodnoceni vefejné soutéze

b) Zemska rada (Grundstiickbeirat) p¥i posuzovani
kvality projekti dotovaného bydleni

Ad. B) Zemska rada (Grundstiickbeirat) se sklada z 10 ¢lenti a 10 ndhradnikd, ktefi jsou
doporuéeni fondem Wohnfonds Wien (na 3 roky)

Hodnoti zda se projekt z hlediska kvality miize
kvalifikovat na finan¢ni podporu. Hodnoceni probiha v
ramci 4 pilira.

Pilife: Socidlni udrzitelnost, Architektura, Ekologie, Ekonomika

Vidni (Wohnfonds_Wien) - pro posouzeni kvalifikace
projektu pro dotaci a vybéru nejvhodnéjsiho projektu v
ramci vefejné soutéze

Pozitivni hodnoceni je nutné pro ziskani dotace

Neni.

V legislativé jsou stanoveny systémové podminky - formy podpory, piijemci, podminky
avérid, pifjmové limity atd. Jakakoliv kvalitativni kvalifikace pro podporu neni uvedena.
Uvedeny jsou pouze déleni bytii do kategorii dle vybavenosti a vhodna plocha pro dany
pocet osob v domacnosti.

Videti a Wohnfonds_wien si uréuji sami komu podporu p¥idé&li. Zadost o podporu se
podava v ramci nékterého z programi (napf. podpora nové bytové vystavby, podpora
vystavby rodinnych dom atd.)

Projekt je hodnocen z hlediska 4 piliit a v rdmci kazdého
pilite mizZe ziskat maximalné 11 bodd (celkem tedy 44
bodi). Na zakladé celkového hodnocent je pak projekt
zafazen do jedné z kategorif kvality. Pokud ziska alespon
28 bodd, kvalifikoval se na dotaci.

37 - 44 bodti
28 - 36 bodi
23 -27 bodii

Kategorie A Projekt ma vysokou kvalitu

Kategorie B Projekt odbdrzi doporuceni k financovani

Kategorie C  Projekt obdrzi doporuéeni k financovani
pokud splni urcité podminky
12 -22bodi Kategorie D Projekt musi byt pfepracovan

0-11bodi  Kategorie E  Nutny novy navrh

SOCIALNI UDRZITELNOST

- Prakti¢nost

- SniZeni nakladl v rdmci planovani

- Zivot ve spolegenstvi

- Adaptabilni bydleni
ARCHITEKTURA

- Struktura mésta

- Konstrukce budovy

- Struktura bytu

- Vzhled
EKOLOGIE

- Klima a udrzitelna vystavba

- Bydleni zdravé a Setrné k zZivotnimu prostiedi

- Prostorové efektivni mésto s kvalitni zelenf a
vefejnym prostorem

- Hierarchie zelené a verejného prostoru
EKONOMIKA

- Naklady na pozemek

- Naklady na vystavbu

- Uzivatelské naklady a smluvni podminky

- Naklady na vybaveni
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Déleni dle spravnich
celka

1)

Nazev systému
Kdo vydava

(BEL) Belgie - Brusel

V Belgii je sprava socialniho bydleni délena mezi 3 samospravni celky. TudiZ se poZadavky na bydleni li${ dle regioni Brusel,
Valonsko a Vlamsko. V kazdém regionu je spole¢nost, ktera zastituje veSkeré operace v oblasti bydleni. Obvykle se v regionu
nachazi dal$i "podspole¢nosti”, které fidi prondjem a prodej bytd. Hlavni spole¢nost a podspole¢nosti pravné odpovidaji
Zakonikim bydleni danych regiont plus maji vlastni provadéci ptedpisy. Financovani je v kompetenci regiond.

Brusel - 8% - pouze prondjem Société du Logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB)

Valonsko - 6% - prodej i prondjem Société Wallonne du Logement (SWL)

Vlamsko - 6% - prodej i pronajem Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW)

Brusel

La Société du Logement de la Région de Bruxelles-Capitale ( SLRB) - Bytova spole¢nost regionu Brusel

Sprava Regionu Brusel ( Regionalni vlada, Regionalni parlament), dale pterozdéluje La Société du Logement de la Région de
Bruxelles-Capitale

K ¢emu slouzi Podpora socidlniho bydleni zajistuje pristup ke kvalitnimu bydleni pro v§echny obyvatele. Pravni piedpisy omezujici najemce i
pronajimatele maji zajistit, aby vSichni obyvatelé zili v dobrych pomérech. Podminky podléhaji organizaci Société du Logement
de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB) - Socialni bydleni hlavniho mésta regionu Brusel. SLRB je zastitujicim organem, ktery

dale koriguje a kontroluje Sociétés immobiliéres de service public ( SISP) - Ve fejné spole¢nosti. V Bruselu existuje 31 vefejnych

Popis systému
Kdo s nim pracuje a
jak?

Co hodnoti a jak
reaguje?

Komu je systém
urcen?

Zavaznost systému?

Vazba na legislativu

Zakladni ¢lenéni
dokumentu

Zakladni ¢lenéni
dokumentu

spolecnosti. Vystavba je podminovana i dal§imi obecnymi predpisy jako R eéglement régional d’'urbanisme Arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale - Regionalni planovaci predpisy.

Société du Logement de la Région de Bruxelles-Capitale
(SLRB) Bytova spole¢nost regionu Brusel SLRB

Prioritou je:

1) Podporovat socidlni bydleni a pomahat v fizeni SISP, disponovat nezbytnymi
prostiedky které vedou k dosazeni vefejného zajmu

2) Kontrolovat SISP

3) Navysovat majetek pomoci vystavby, rekonstrukei, prodejem apod.

4) Informovat o v8ech zalezitostech tykajici se bydleni a to bud’ z vlastniho podnétu
nebo na Zadost vlady

5) Uzavirat dohody se ti‘etimi stranami, pfispivajich k rozvoji bydleni

6) Pravidelné dokladat zpravu o své ¢innosti

Systém vymezuje standardy, které musi socialni bydleni
spliiovat. Tato kritéria jsou zavazna a nesmi byt porusovana.
Reguluje jak novou vystavbu ( pomoci norem), tak za jakych
podminek miiZe byt jednotka pronajmuta.

Sociétés immobilieres de service public ( SISP) Jedna se o mistni vefejné spolecnosti, které jsou pod dohledem SLRB. Celkem jich je

vedeno 31 pro 19 ¢asti hlavniho regionu Bruselu. Maji status ob&anskych spole¢nosti a

podléhaji vSem pravidltim jimiZ se obchodni spole¢nosti fidi (napt. v G¢etnictvi).
DiileZité je, Ze kapitdl spole¢nosti patif statu. Stat miize vlastnit i jednotlivé byty. V
Bruselu se nachdazi 39.000 jednotek se statusem socialni bydleni.

Prioritou je:

1) Poskytnout osobam, splitujici podminky pro pfijeti bytt, ubytovani.

2) Koupit, renovovat a udrzovat budovy jeZ pronajimaji

3) Podporovat za¢lenéni spole¢ensky nepfizptisobivych lidi

4) Informavat o svych aktivitach a jednou ro¢né piedlozit zpravu o ¢innosti

5) Uplatiiovat své pravo na veiejné vlastnictvi ( dle ¢lanku 15 az 19 Bruselského
zakoniku bydleni )
6) Vypracovavat strategie bydleni

Je zavazné pro Sociétés immobiliéres de service public (
SISP) a budouci najemce.

Charte qualité

Charta kvality. Jedna se o referen¢ni dokument, ktery shrnuje zavazky organizace.
Code Bruxellois du logement (17/07/2003)
Réglement régional d’'urbanisme Arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale (
03/01/2007)

Zakon upravujici podminky podnikani SLRB, SISP.

Predpisy regulujici vystavbu v Bruselu bez ohledu na typ bydleni.

1) Charakteristika budov a jejich okoli

2) Standardy bydleni
3) P¥istup pro zdravotné postizené
4) Komunikace a pFistupnost okoli
5) Standardy pro parkovani
Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles- Stanoveni zakladnich pozadavki na bydleni, na bezpe¢nost, hygienu a zafizeni
Capitale déterminant les exigences élémentaires en
matiére de sécurité, de

salubrité et d'équipement des logements ( 04/09/2003)

Sledované pozadavky:

1) Stabilita budovy
2) Zptisob vedenf siti ( elekttina, plyn, kanalizace, ...)
3) Minimalni standardy proti vlhkosti, $kiidctim, systém vétrani
4) Osvétleni
5) Vétrani
6) Minimalni plocha na pocet obyvatel ( pronajem)
18 m? / 1 osoba
28 m? / 2 osoby
33 m?/ 3 osoby
37 m? / 4 osoby
46 m* / 5 osob
7) Minimalni vysky
8) Piehledny provoz a pFistupnost jednotek
9) Standardy poZadovaného vybaveni

C-07



10) Nad 28 m? musi mit jednotka vanu nebo sprchu
11) Elekrické ptipojeni - alesponi 1 svételny bod / pokoj
12) Kuchyii musi mit poZadované vybaveni

13) Kazda jednotka individualni zvonek

Seznam piiloh Ptiloha A: Zakladni poZadavky na bydleni
Priloha B: Predpisy regulujici vystavbu v Bruselu
Priloha C: Charta kvality
Priloha D: Bruselsky kod

Dalsi zdroje http://www.belgium.be/
http://slrb.irisnet.be/
http://urbanisme.irisnet.be/lesreglesdujeu
http://www.brussels.irisnet.be/about-the-region/ministry-of-the-brussels-capital-region/amenagement-du-territoire-
http://www.fondsdulogement.be/
http://www.asvedec.be/regie/codelogement.htm Zakladni bezpec¢nostni standardy - doplnéni
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Déleni dle spravnich
celkt

2)
Nazev systému

Kdo vydava
K ¢emu slouzi

Popis systému
Kdo s nim pracuje a
jak?

Co hodnoti a jak
reaguje?

Komu je systém
urcen?
Zavaznost systému?

Vazba na legislativu

Zakladni ¢lenéni
dokumentu

Seznam piiloh

Dalsi zdroje

(BEL) Belgie - Valonsko

V Belgii je sprava socialniho bydleni délena mezi 3 samospravni celky. TudiZ se poZadavky na bydleni li${ dle regioni Brusel,
Valonsko a Vlamsko. V kazdém regionu je spole¢nost, ktera zastituje veSkeré operace v oblasti bydleni. Obvykle se v regionu
nachazi dal$i "podspole¢nosti”, které fidi prondjem a prodej bytd. Hlavni spole¢nost a podspole¢nosti pravné odpovidaji

Zakonikiim bydleni danych regiont plus maji vlastni provadéci ptedpisy. Financovani je v kompetenci regiond.

Brusel - 8% - pouze prondjem Société du Logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB)

Valonsko - 6% - prodej i prondjem Société Wallonne du Logement (SWL)

Vlamsko - 6% - prodej i pronajem Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW)

Valonsko

Societé de Wallone du logment ( SWL)

Sprava Regionu Wallone, déle prerozdéluje Societé de Wallone du logment ( SWL)

Cilem je podpoftit slusné bydleni pro kazdého pravoplatného ob¢ana. SWL je hlavnim provozovatelem bydleni ve Valonsku.
Poskytuje poradenstvi a podporu 64 bytovych spole¢nostem, piisobicich v regionu. Spole¢nosti dodrzuji zavazky v souladu s
trvale udrzitelnym rozvojem bydleni. Finance jsou opét ¢erpany z rozpoctu Valonského regionu, ovSem nékteré programy
mohou byt financovany z ¢asti akciovymi spolecnostmi. Podpora je poskytovana v nékolika variantach, za plnéni urcitych
podminek a v mezich dostupnych financi.

Societé de Wallone du logment ( SWL)

Jedna se o Valonské bytové spolecnosti ve formé pravnickych osob jako spole¢nosti s
ruéenym omezenym. Pravidla jimiZ se ¥{di, jsou obsaZena ve Valonském Zakoniku
bydleni ( ¢lanek 130 az 174) a provadéci piedpisy si stanovuje kazda spole¢nost zvlast.

Les sociétés de logement ( SLSP)

Z finanénich prosttedki spole¢nosti patfi:

1) Zdroje z vlastni ¢innosti ( prondjem, prodej)

2) jeji kapital

3) pijcky od SWL

4) dotace od SWL

Prioritou je:

1) Sprava a pronajem bydleni pro nejvice (finan¢né) postizené lidi a lidi s primérnymi
piijmy

2) Vystavba bydleni pro pronajem a prodej

3) Financovat rekonstrukci domi k prondjmu

4) Poskytovani socialni podpory a informovanost zjemct

Systém vymezuje standardy, které musi socialni bydleni
spliiovat. Tato kritéria jsou zavazna a nesmi byt
porusovana. Reguluje jak novou vystavbu (pomoci
norem), tak za jakych podminek mize byt jednotka
pronajmuta

Les sociétés de logement (SLSP) a ndjemnikiim

SLSP podléhaji SWL ve vSech ohledech. Jsou pravidlené
kontrolovany a jejich plisobeni je jednou ro¢né
vyhodnocovano. MtiZe byt ulozen zikaz pronajimani
jednotek za nedodrzeni stanovenych podminek.

Le Code wallon du Logement et de I'Habitat durable Kodex Valonského bydlen{

(01/06/2013)

Kapitola 1.Minimani bezpe¢nostni kritéria pro bydleni:

1) Stabilita

2) Izolace

3) Elektricka a plynova zatizeni

4) Vétrani

5) Denni svétlo

6) Sanitani zafizenf a vytapéni

7) Struktura velikosti bydlen{ v zavislosti na sloZeni domacnosti

8) UdrZitelnost bydleni: dostupnost, ptizplsobitvost, energeticka naro¢nost
La location d"un logement public en Wallonie Ptiru¢ka uréujici podminky pronajmu.
1) Jak ziskat bydleni
2) Priorita
3) Proporce bydlen{

Velikost rodiny ur¢uje velikost domécnosti. Bydleni by mélo byt nabizeno v imérné
velikosti.
minimalni velikost pokoje / 4 m? / 1 osoba
minimalni velikost pokoje / 6 m? / 2 osoby
pokoj navic pro: osobu nad 65 let, nebo par pokud alesponi jeden ma vice nez 65 let,
pro déti rizného pohalvi, pokud ma jeden vice nez 10 let
4) Forma zadosti
5) Pfifazeni bydleni
6) Nabidka
Vade-mecum technique / marchés publics Technicka piirucka / zavazky
Tato piirucka obsahuje pokyny pro bytové spole¢nosti jakozto vlastnika projektu.

Cast 3: Obecné technické podminky ( CTL SWL)

Priloha A: Kodex Valonského bydleni

Priloha B: Pfirucka urcujici podminky pronajmu
Priloha C: Technicka prirucka

Priloha D: Souvisejici dokumenty

http://www.belgium.be/

http://www.swl.be/
http://www.swl.be/index.php/vade-mecum-batiment-
durable

Pfirucka pro udrzitelné budovy

C-09



Déleni dle spravnich
celkl

3)

Nazev systému
Vydan kym

Popis systému

Komu je systém
urcéen

Zpisob hodnoceni

Zavaznost

Standard

Byt

porizeni

Obecné

(BEL) Belgie - Vlamsko

V Belgii je sprava socialniho bydleni délena mezi 3 samospravni celky. Tudiz se pozadavky na bydleni lisi dle regiont Brusel,
Valonsko a Vlamsko. V kazdém regionu je spolecnost, ktera zastituje veskeré operace v oblasti bydleni. Obvykle se v regionu

nachazi dal$i "podspolecnosti”, které ridi prondjem a prodej bytd. Hlavni spole¢nost a podspole¢nosti pravné odpovidaji
Zakonikiim bydleni danych regiont plus maji vlastni provadéci predpisy. Financovani je v kompetenci regiont.

Brusel - 8% - pouze pronajem

Valonsko - 6% - prodej i pronajem

Vlamsko - 6% - prodej i pronajem

Vlamsko

Société du Logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB)

Société Wallonne du Logement (SWL)

Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW)

C 2008 - Concepten voor sociale woningbouw

VMSW - Vlamska spole¢nost pro socidlni bydleni
www.vmsw.be)

(viz

Vladni agentura s vysadni pozici v oblasti socialniho bydleni (viz s

ystém)

Jedna se o podrobny manual pro vSechny projekty
socialniho bydleni ve Vlamsku.

manual sestava z:

- ¢asti navrhu

- ¢asti provadéni

- ¢asti udrzby a renovace

C 2008 je urcen stavebnim tymiim (klientim /
projektantim / dodavateliim)

Kazdy projekt je ve vSech fazich sledovan VMSW dle
predepsanych schémat

v navrhové fazi se posuzuje:

- integrovany navrh (architekt/profese)

- volba mista stavby a zptisob jeho ziskani
- okoli stavby a zahradni Gpravy

- typologie stavby

- funcionalita navrhu a komfort

- pfizptsobeni handicapovanym

- plochy a cenové ukazatele

ve fazi provadéni se posuzuje :

- geologicky priizkum a volba stavebniho systému

- stavebné fyzikalni feSen{

- energeticky $titek a splnén{ environmentalnich norem
- hruba stavba

- technické instalace

- vnitini dokonéovaci prace

- plochy a cenové ukazatele

pro GdrZbu a renovace plati odliné postupy :

- stavba je podrobena kontrole existujicich norem

- hodnoti se strategicky postup

- ve stavajicich ¢tvrtich je soudasti projektu i projekt vet. prostoru
- specifikace cyklickych oprav (v del$ich obdobich)

- metoda kontroly rozpoétt

- harmonogramy tdrzeb (¢asovy plan)

Splnéni zakladnich kriterii C 2008 je nejdilezitéj$im
predpokladem pro poskytnuti subvence pro vystavbu

1) novostavba byt béZného standardu

primérny samostany byt

1300,- Euro / m2

Role Bytové agentury VSMW je priibézna kontrola kvality a zaroven kontrola vydavanych finan¢nich prostiedka. Je tim
garantovana kvalita vystavby i efektivni zhodnoceni socidlniho bytového fondu.
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Nazev systému
Kdo vydava

K ¢emu slouzi

Popis systému

Kdo s nim pracuje a
jak

Co hodnoti a jak
reguluje

Komu je systém
urcen
Zavaznost systému

Vazba na legislativu

Popis hodnoceni

Zakladni ¢lenéni
dokumentu

(DEU) Némecko

Certifikace NaWoh

sdruzeni NaWoh (Nachhaltigkeit im Wohnungsbau)

- sdruzenf pro podporu udrzitelnosti v bydleni; spolupracuje se Spolkovym
ministerstvem pro Zivotni prostiedi, ochranu pfirody, stavebnictvi a jadernou
bezpeénost; ve spolupraci vyvinuli tuto metodiku hodnoceni udrzitelnost u obytnych
staveb

- zakladajici ¢lenové: Akademie bydleni a obchodu s nemovitostmi, Akademie obchodu
s nemovitostmi, Spolkovy svaz nezavislych realitnich spole¢nosti a bytovych
spolecnosti, Asociace némeckych najemnikd, Evropské vzdélavaci centrum pro bydleni
a nemovitosti, Spolkovy svaz némeckych bytovych spole¢nosti a realitnich spole¢nosti,
Haus & Grund Némecko, Zapadonémecka akademie realit, Asociace soukromych
stavitelil

K ziskani certifikatu udrzitelného bydleni

- na stuktui'e hodnoticiho systému se podileli jendotlivy u¢astnici sytému podilejici se
na rozvoji bydleni (svazy bytovych spole¢nosti, asociace najemnik atd.) spolu se
Spolkovym ministerstvem; jedna se tedy o jakousi dohodu o tom jak by mél kvalitni
projekt pro bydleni vypadat

- certifikat slouZ{ jako znamka kvality projektu; bytové spoleénosti se jim prokazuji ve
svém portfoliu projekti

- koncep¢né ma tento hodnotici systém napomahat k celkovému zkvalitnéni nového
bytového fondu skrze moznost jednotlivé projekty transparentné porovnavat

- budouci ndjemnici dajf spiSe pfednost bydleni s peceti kvality

Sdruzeni NaWoh, které udéluje certifikat udrzitelného
bydleni

Systém hodnoceni pokryva 5 oblasti. V ramci kazdé
oblasti jsou specifikované sledované indikatory a také
jakou metodou hodnoceni se tento indikator posuzuje. U
kazdého indikatoru je potom individualné specifikovan
presny postup hodnoceni, potiebna pomocna
dokumentace, vvypis norem atd.

Oblasti: Kvalita bydleni, Technicka kvalita, Ekologicka kvalita, Ekonomicka kvalita,
Kvalita procesu

Developerskym spole¢nostem

Systém funguje na zakladé dobrovolnosti

- bytové spoleénosti si ziskanim certifikatu kvality vylepsuji své portfolio a zvySuji tedy
svou zadanost a diivéryhodnost pro najemniky

Neni

Hodnoceni indikatord je rozdélené do 2 metod:

- 3-stupiiové hodnoceni - posuzuje se jakého stupné
kvality v daném indikatoru posuzovany projekt
dosahuje; stupné SPLNUJE (dosahuje potirebného
minima), PRESAHUJE (pfesahuje minimum), VYSOCE
PRESAHUJE (v ramci daného indikatoru dosahl projekt
vysokého nadstandardu)

- Popisné hodnoceni - v ramci zjisténych informaci k
danému indikatoru je posuzovano, zda dosahnul
potiebného standardu

Pro ziskani certifikatu je nutné u viech indikatort dosahnou alespoii stupné SPLNUJE.
Pokud projekt na tento stupeii nedosdhne, nebude mu certifikat udélen. Certifikaty jsou
pak rozliSeny podle celkového dosazeného stupné kvality.

1. KVALITA BYDLEN{
3-stupriové hodnoceni:
a) Funk¢ni kvalita bydleni

b) Venkovni prostor
c) Pristupnost v ramci domu a bytu

d) Parkovani

e) Otevi‘ené prostory

f) Tepelna pohoda
Popisné hodnoceni:
a) Vizualni komfort / denni osvétleni
b) Kvalita vnitiniho vzduchu
c) Bezpecnost
d) Povrchy
e) Zatizeni pro sbér odpadu
f) Kreativita a urbanni kvalita

2. TECHNICKA KVALITA
3-stupriové hodnoceni:
a) Zvukova izolace

b) Energetickd naroc¢nost
c) Efektivita domaci techniky
d) Vétrani
Popisné hodnoceni:
a) Pozarni ochrana
b) Ochrana proti vlhkosti
c) Vzduchotésnost obvodového plasté
d) Reakce na specifické podminky pozemku
e) Reakce na zvySeny vyskyt radonu
f) Reakce na riziko povodni
g) Reakce na riziko bouiek
h) Trvanlivost
i) Snadna udrzba
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Ad. a) - funkénost obytnych prostort

- funk¢nost prostort kuchyné a jidelny

- funk¢nost prostort koupelny a WC

- funk¢nost prostort pro skladovani a suSeni
Ad. b) - existence zahrady, terasy a balkonu
Ad. ¢) - pFistup do budovy

- pFistup k bytim

- stupeii piistupnosti bydleni (bezbariérovost)
Ad. d) - pro kola

- pro kocarky

- pro vozidla
Ad. €) - pro vefejnost

- pro déti

- pro mladez

Ad. a) - zvukova nepriizvuc¢nost vii¢i venkovnimu prostiedi
- vzduchova a kroéejova nepriizvuénost

- zvukova izolace proti $ifenf hluku



j) Snadna moZnost demontaze a recyklace

3. EKOLOGICKA KVALITA
3-stuptiové hodnoceni:

a) Ekologicka bilance

b) Energetickd naroc¢nost

c) Povrchy a jejich vyuziti

Popisné hodnoceni:
a) Ekologicka bilance

b) Energie pro najemniky a tfeti osoby

c) Pitnd voda

d) Zamezeni znecistujich latek

e) Pouziti certifikovaného dieva
4. EKONOMICKA KVALITA
3-stupriové hodnoceni:

a) Naklady zivotniho cyklu

b) SniZeni investic
Popisné hodnoceni:

a) Dlouhodoba stabilita
5. KVALITA PROCESU
3-stuptiové hodnoceni:

a) Konstrukéni kvalita / méreni
Popisné hodnoceni:

a) Kvalita ptipravy projektu

b) Dokumentace

c) Zprostiedkovani / instrukce

d) Uvedeni do provozu

e) Pozadavky na fizeni

f) Cisténi, idrzba servisni plan
DALSI SLEDOVANE JEVY:

A1 - Charakteristika pozemku

A2 - Informace a porognézy

B1 - Ekologické jevy

B2 - Trendy a prognézy

C1 - Charakteristika objektu

C2 - Vybrané charakteristiky a jevy
D1 - Koncepce / strategie k dosazend cili bydleni

D2 - Ostatni specifika
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Ad. a) - sklenikovy efekt

Ad. b) - neobnovitelné zdroje
- obnovitelné zdroje

Ad. ¢) - vyuziti povrchi

- tésnéni

Ad. b) -investi¢ni naklady / trzni hodnota

Ad. a) - celistvost procesu
- planovani potieb
Ad. b) - objektova dokumentace

- produktova dokumentace
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(GBR) Velka Britdnie - Anglie

Design and quality standards

Agentura pro bydleni a spole¢enstvi (The Homes and

Communities Agency)

- je hlavnim organizitorem, regulatorem a spravcem financovani vladni podpory
bydleni

- ma na starosti organizaci bytového fondu, koncepci socialniho bydleni, spravu financi
na podporu bydleni, registraci bytovych spole¢nosti (Housing Associations), vybira
projekty pro dotaci, stanovuje podminky pro udélovani dotacf atd.

Slouzi k zaji$téni minimalniho standardu projekti

dotovaného bydleni

Samotnymi poskytovateli bydlenf jsou tzv. Bytové spole¢nosti (Housing Associations -

HA). Ty musi nejprve od HCA ziskat Status investi¢niho partnera (Investment Partner

Status) a nasledné mohou ptedkladat grantové projekty. HCA vyhodnocuje zda je bude
¢i nebude financovat (soucasni je i toto hodnoceni kvality).

Agentura pro bydleni a spole¢enstvi (The Homes and

Communities Agency - HCA)

Pomoci tohoto systému HCA analyzuje grantové projekty z hlediska kvality. Toto
hodnoceni probiha v ramci zji§tovani tzv. Grant indexu. Kazdy projekt dotovaného
bydleni musi spliiovat minimdlni standardy, vy$$i hodnoceni v§ak pfinasi benefit v
dobé vyssiho Grant indexu (tento index slouZi k porovnavani nabizenych grantovych
projektii a vybéru toho nejkvalitnéjsiho)

HCA si vybira projekty, které chce financovat na zakladé téchto kritérii: hodnota
(celkova vyse dotace za jednotku a ubytovatelnou osobu), kvalita (posuzovana skrze
Standardy designu a kvality (Design and Quality Standards), proveditelnost a soulad s
politikou bydleni (ndrodni, regionalni i lokalnf)

Hodnoti projekt v ramci kvality na zakladé 3 kategorii.
Pro kazdou z kategorii existuje jind metoda hodnoceni. V

ramci kazdé kategorie jsou stanoveny minimaln{
standardy, které musi dotované bydleni spliiovat.

a) Vniti'ni prostiedi - hodnoti se metodou Housing Quality Indicators

b) UdrZitelnost - metoda Code for Sustainable Homes

c) Vnéjsi prostfedi - metoda Building for Life

Bytovym spolecnostem (Housing Associations - HA)

- jedna se o soukromé, neziskové organizace, které jsou pfimymi poskytovateli
socialniho bydleni. Veskeré zisky jsou uzivany k udrzovani stavajiciho bytového fondu a
financovani nového bydleni. Navzdory nezavislosti jsou regulovany statem (skrze The
Homes and Communities Agency) a béZné financovany z vefejnych zdroji.

- HA nabizeji své grantové projekt a Zadaji HCA o financovani téchto projekti. HCA tyto
projekty hodnoti, zda dosahuji Zddané kvality.

Zavazny

- v§echny grantové projekty musi projit timto hodnocenim

Legislativa pfimo nestanovuje uzivani tohoto

hodnoticiho systému. Zakon o bydleni v§ak ustanovuje
Agenturu pro bydleni a spolecenstvi (The Homes and
Communities Agency) a definuje jeji icel a pravomoce.

HCA na zakladé tohoto zplnomocnéni vydava vlastni koncepce, metodiky a pravidla pro
dotované bydleni.

Design and Quality standards se skladaji ze Zakladnich
standardt (Core standards) a Doplitkovych standard
(Additional standards). V ramci Zakladnich standardd
jsou definovany 3 kategorie sledovanych aspektti a pro
kazdou z nich je definovana jiny hodnotici systém. Design
and Quality standards se tedy externé odkazuji na jiné
hodnotici systémy a fikaji na co maji byt pouzity a jakého

min. vysledku ma byt dosazeno.

Extern{ hodnotici systémy:

- Housing Quality Indicators
- Code for Sustainable Homes
- Building for Life

- Lifetime Homes Standard

1) Zakladni standardy

a) vnitini prostiedi

b) udrzitelnost

c) venkovni prostiedi

B) Dopliikové standardy

a) Bydleni pro rodiny s vys$si hustotou obydlenosti

b) Bydleni pro seniory

c) Bydleni pro invalidy

d) Chranéné bydleni
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- zakladni poZadavky, pro riizné typy byldeni se téméf nelisi

Ad. a) - hodnoceno promoci HQI (Housing Quality Indicators) viz nize
Min. skére pro kategorie:
- velikost jednotky (41 bodii)
- rozvrzeni jednotky (32 bodi)
- vybaveni jednotky (22 jednotky)
Ad. b) - hodnoceno pomoci Code for Sustainable Homes - viz nize
Nutno dosahnout min. Levelu 3
Ad. ) - hodnoceno pomoci Building for Life
Venkovské bydleni a proluka - 10 bodti z 20
Ostatni bydleni - 12 bodii z 20
- doplitujici pozadavky, pro rizné typy bydleni odlisné; umoziiuji pokryt rozdily v
bydleni pro rizné cilové skupiny
Ad. a) Zakladni standardy jsou stejné

Dopliikové standardy: shoda s publikaci Higher Density Housing for Families - A
Design and Specification Guide; celkové vyhodnoceni v ramci HQI by nemélo zahrnovat
vice nez 25% negativnich vysledki
Ad. b) Zakladni standardy: pro kategorii Vniti'ni prosti‘edi jsou vzhledem k nizké
aktivité starsich lidi nerelevantni, diiraz by mél byt kladen spi$e na pomér soukromych
a sdilenych prostort
- neaplikuje se kategorie UdrZitelnost, protoZe v ramci Code for Sustainable Homes
nenfi zahrnuta moznost sdileného vybaveni domacnosti jako je napt. pradelna

Dopliikové standardy: stanoveni zdkladniho vybaveni a specidlnich navrhovych
prvki (bezbariérovost); pomocna publikace Design Guide fort Development of New
Build Accommodation for Older People
Ad. ¢) Zakladnf standardy: vyssi poZadované skére HQI v ramci kategorie Vnitini
prostiedi - Velikost jednotky a Rozvrzeni jednotky

Dopliikové standardy: nutny soulad s publikaci Wheelchair Housing Design Guide

Ad. d) Déleni: - U&eln& navrzené chranéné bydleni
- Ur¢ené podporované bydlen{

Zakladni standardy: pro Utelné navrhované chranéné bydleni se neaplikuje
kategorie UdrZitelnost, protoZe v ramci Code for Sustainable Homes nenf zahrnuta
moznost sdileni vybaveni domdacnosti jako je napf. pradelna; u kategorie Urcené
podporované bydleni se Zakladni pozadavky aplikuji v celé mife

Doplitkové standardy: stanoveni zakladniho vybaveni a specialnich navrhovych
prvki (bezbariérovost); pomocna publikace 21st Century Supported Housing



Piilohy

e) Docasné socialni bydleni

Ad.e) Déleni: - Docasné bydleni v rozmezi 2 - 14 let
- Docasné bydleni v rozmezi 15 - 29 let
Zakladni standardy: neaplikuje se

Dopliikové standardy: stanoveni minimalniho vybaveni (vytapeni, elektfina,
otvirava okna, prostor na ptipravu jidla atd.) a dalsich pozadavki

Housing Quality Indicators

Code for Sustainable Homes

Building for Life

Lifetime Homes Standard

Decent Homes
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Metoda kvalitativniho hodnoceni projektu na zdkladé indikator kvality. Kazdy
indikdtor obsahuje sérii otazek, které jsou vypliovany zadatelem. Témito indikatory
jsou:

1. Lokace

2. Pozemek - vizualni dopad, uspofadani a terén

3. Pozemek - vnéjsi prostiedi

4. Pozemek - trasy a pohyb

5. Jednotka - velikost

6. Jednotka - rozvrzeni

7.Jednotka - hluk, svétlo, zafizeni a adaptabilita

8. Jednotka - pFistupnost v ramci jednotky

9.Jednotka - udrzitelnost

10. Vnéjsi prostiedi v ramci Building for Life

Vysledkem hodnoceni je skore, které musi byt vy$si nez minimalni skére stanovené v
ramci Design and Quality standards.

Metoda hodnoceni vlivu projektu na Zivotni prostfedi pro certifikaci novych domii.
Jedna se o narodni standard pro pouZiti na navrh a vystavbu novostaveb s cilem
podpofit zlepSovani udrzitetelné vystavby.

Uziva raitingovy systém symbolizovany poétem hvézdicek (1 - 6 *) indikujici kterého
Levelu projekt dosahl. * je vstupni troveti nad trovni stavebnich pfedpisi, ****** je
nejvy$si Groven odrazejici ukazkovy piiklad z hlediska udrzitelnosti. U nékterych
kategorii je stanoven pouze min. standard (Level *) a neobsahuje vice Levelti. U kazdé
kategorie jsou definovany kritéria hodnocenf a minimalni hodnoty.

Kategorie hodnoceni:
- energie / CO,
-voda

- materialy

- odvodnéni

- odpady

- znecisténi

- zdravi a pohoda

- management

- ekologie

Hodnotici nastroj sestavajici z dvaceti otazek, kterymi se vyhodnocuje kvalita navrhu

novych projektti bydleni. Vysledkem je ¢iselné skore. Tato kritéria reflektuji diilezitost
funkénosti, atraktivity a udrzitelnosti v dobi'e navrzenych domech a jejich sousedstvi.

Oblasti otazek:

- Prostfedi a komunita

- Charakter

- Navrh a konstrukce

Standardy tykajici se bezbariérového bydleni. Néktera kritéria jsou integrovany do
Housing Quality Indicators.

Standardy pro:

1. Parkovani

2. Pristupova cesta z parkovaciho mista k jednotce

3. Pfistup k hlavnimu vchodu

4. Venkovni vchody

5. Spole¢nd schodisté

6. Vchody a chodby

7. Bezbariérovy prostor

8. Obyvaci pokoj

9. Bydleni s 2 a vice podlazi

10.WC

11. Koupelnova a WC zed'

12. V§tah

13. Hlavni loZnice

14. Rozvrzeni koupelny

15. Pozadavky na okna

16. Instalace

Tento minimaln{ standard musi spliiovat kazdé socidlni bydleni.
4 kritéria, ktera jsou dale v rimci dokumentu definovana:

1. Splituje soucasné zakonné minimaln{ standardy pro bydleni
2.]Je v rozumném stavu

3. M4 pomérné moderni vybaveni a sluzby

4. Poskytuje dostate¢nou miru tepelné pohody



1)

Nazev systému
Kdo vydava

K ¢emu slouzi
Popis systému

Kdo s nim pracuje a

jak?

Co hodnoti a jak
reaguje?

Komu je systém
urcen?

Zavaznost systému?
Vazba na legislativu

Zakladni ¢lenéni
dokumentu

Seznam piiloh

Dalsi zdroje

(NLD) Nizozemsko

Het kwaliteitsbeleid van woningcorporaties nader bekeken ( Kvalita bydleni urcujici vystavbu bytovych druzstev)

Ministerstvo vnitra a kralovskych vztaht

Vlada stanovuje pravidla pro bytova druzstva a dohlizi na né.

Systém striktné narizuje za jakych podminek budou socidlni byty vystavény.

Socialni bydleni v Nizozemsku spravuji bytova druztva ( Woningcorporaties). Bytova druzstva vlastni priblizné 75% bytt z 3

miliént bytd uréenych k prondjmu. Socidlni bydleni je uréeno pro lidi s ptijmy do vyse 34.678,- €.

Bytova druzstva ( Woningcorporaties)

Bytova druZstva jsou vedena ve formé nadaci nebo sdruZeni, ktera bydleni pronajimaji

ne prodavaji! Jejicch hlavnim tikolem je ptispivani ke zlepSeni kvality bydleni.

Dokument hodnoti vystavbu novych domt pro socialn{
bydleni na zakladé kvality a komfortu bydleni, které
mohou poskytnout. Vysledky jsou zalozeny na
prozkoumani 37 nejvétsich spolecnosti zabyvajicich se
bydlenim. Dale analyzuje zakladni politické dokumenty
zucastnénych organizaci, je zaméren na fyzickou kvalitu
a vybaveni domacnosti.

Bytovym druZstviim ( Woningcorporaties), ktera dale
nabizi pronajem ( dle Bodového systému).

Bytova druzstva maji dalsi socialni ukoly:

1) Zajistit bydleni pro seniory a zdravotné postizené osoby
2) Vystavbou a prondjmem stanovit socidln{ vlastnictvi

3) Vytrofit pfistupnéjsi obyvatelné prostiedi

4) Podporovat majitele domi k ndjemnimu bydlen{

5) Nemusi investvovat do komercnich ploch ( obchody apod.)

Bytova druzstva musi striktné dodrzovat dané predpisy,
které stanovuje vlada.

Het kwaliteitsbeleid van woningcorporaties nader
bekeken

Kvalita bydleni urcujici vystavbu bytovych druzstvech

1) Uvod

2) Zakladni kvalita

3) Kvalita v praxi

4) Konkrétni tirovné kvality

5) Shrnuti

Zakladni rozdéleni dle kvality:
A - standaard: viz Ptiloha A

B - normaal: viz Pfiloha B
C - basis

D - standaard
E - basis
F - basis
G - basis

1) Pozadi

2) Metoda

4) Struktura dokumentu

1) Uvod

2) Konkrétni kritéria pro stamdardy kvality
Stanoveni bezpeénosti

Zdravi

Pouzitelnost ( Soukromy prostor, WC, kouplena...)
Energeticka ucinnost

3) Vlada a minimalni kvalita stavajicich budov
4) Spole¢nosti a zdkladni kvalita

5) Zavér

1) Uvod

2) Strategie planovani nemovitosti

3) Riizna kvalita z hlediska politiky

4) Extrémni vliv na kvalitu politiky

5) Zavér

1) Uvod

2) Uvod do trovné kvality

3) Nejnizsi urovei kvality

4) Nejvyssi troveri kvality

5) Zavér

1) Syntéza

2) Navazuji studium

Povrch, koupelna, instalace, izolace, kuchyn, sanitarni vybaveni

Rekonstrukce, tprava, pohodli, typ bydlen{

Interiér obecné, WC, instalace, tepelna izolace, typ bydleni, kuchym, koupelna,
podkrovi, venkovni prostory

Koupelna, WC, skladovani, elektro, topeni, piistup, kuchyn, Izolace, tepla voda...
Okna a dvete, kuchyij, instalce, elektro, sanita...

WC, vytapéni, kuchyn, elektro, typ bydlen...

Priloha A - Kritéria kategorie A - standaard

Priloha B - Kritéria kategorie B - normaal

ptiloha C - Kvalita bydleni urc¢ujici vystavbu bytovych
druzstev

Bouwbrief Amsterdam
Amersfoort

Stavebni listy pro Amsterdam

Pro ukazku vyhlaska o predpisech regulujici nejblizsi vefejny prostor v daném mésté.

http://www.rijksoverheid.nl/
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2)

Nazev systému

Kdo vydava

K ¢emu slouzi
Popis systému

Kdo s nim pracuje a
jak?

Co hodnoti a jak
reaguje?

Komu je systém
urcen?

Zavaznost systému?

Vazba na legislativu

Zakladni ¢lenéni

Seznam piiloh

Dalsi zdroje

(NL) Nizozemsko

Bodovy systém = Puntensysteem

Ministerstvo vnitra a kralovskych vztaht

Ke stanoveni maximalni vy$e najjemného na zakladé poskytované kvality bydleni.

Pronajimatel a ndjemce

Bodovy systém pro socialni bydleni oznaluje kvalitu Body jsou ziskavany za nékteré plochy mistnosti, vybaveni kuchyni a koupelen,
majetku. Stanovi maximalni vy$i najemného, za kterou energetlck?u usporuvcl zzli minimaln{ zatezlzwotmho provst,redl.lK dispozici ]s(,)ujl .

., oy o . samostatné body udélovany za samostatné domy, spoleéné rezidence, obytné piivésy
pronajimatel byt miiZze poskytnout. Maximalni vysSe apod. ( viz. P¥{loha A, P¥iloha B).
najemného se statusem socialni bydleni je 699.48,- € (do
této Castky nejsou zapocitany poplatky za sluzby, plyn,
vodu a svétlo).

Pronajimateli ( Bytovym druZstim)

Najemci = lidé s prijmy do vyse 34.678,- € Na zékladé bodového systému si ndjemce miize ovérit korektnost pronajimaného bytu
a zjistit tak maximaln{ vys$i nagjemného. Dokumenty a tabulky stanovujici po¢ty bodi
jsou vefejné dostupné.

Vypoctena maximalni vy$e najemného nesmi byt
prekrocena.

Puntensysteem voor een zelfstandige woning Bodovy systém pro samostatnou bytovou jednotku

Handleiding behorende bij het waarderingsstelsel voor ~ Manual pro ocenéni ploch ve spoletném bydleni
onzelfstandige woonruimte

Kategorie:
a) Samostatny dim Systém udélovani dobi: viz. P¥iloha A

1) Plocha mistnosti
2) Skladovaci plochy, pokrovi, garaze
3) Vytapéni
4) Energetika
5) Kuchyn
6) Sanitarni vybaveni
7) Zatizeni pro télesné postiZené
8) Soukromé venkovni prostory
9) Typ bydleni
10) Zivotni prostiedi
11) Problematické situace
12) Zvlastni utanoveni
13) Nedostatek byt
14) Chranéna pamatka
b) Obytné mistnosti ( mimo samostatny diim) Systém udélovani dobi: viz. P¥floha B
1) Plocha mistnosti, kuchyiie ( samostatné) a vyhfivani spoleénych prostor
2) Ustiedni vytapéni, plynové sporéky a p¥ipojky
3) Vlastni a spole¢na kuchyn
4) Vlastni a spole¢né WC ( pokud je vyuzivano méné jak 5 domacnostf)
5) Vlastni a spole¢né umyvarny
6) Kvalitativni faktory
Body se odecitaji za:
1) velmi malou plochu mistnosti
2) rusivé Zivotnf prostfedi
3) WC, které je pfistupné pouze ptes mistnost jiného njemce
4) pokoj v 5. patte bez vytahu
5) velmi mal4 okna
6) umisténi okna velmi vysoko
7) nejvétsi okno v mistnosti je orientovano ke zdi druhé budovy
8) zakaz pripravy teplych jidel
c) Karavany a parkovaci mista 1 )Standardni karavany ( standardni pfivés je dlouhy 15 m a 3,5 m Siroky)
2) Ostatni karavany
3) Stanovisté
d) Budovy se statusem pamatkova péce Diim nachazejici se v pamatkové rezervaci ¢i z6né.

Byt, ktery byl prohla$en za narodni pamatku, dostane jako kompenzaci dostate¢ny
pocet bodl navic.

Byty nachazejici se v chranéné pamatkové oblasti dostanou piiplatek na 15% z
maximalniho ndjemného.

e) Bydleni pro seniory Bodovy systém nejprve uréi pocet bodii za bytovou jednotku. Pronajimetel poté miize
zvysit pocet bodli 0 35%. Tim paddem se miiZe vySe tohoto najemného zvysit oproti
béznym bytim.

MozZnost vyuZiti:

1) zachranného systému volani

2) nepretrzitych sluzeb pefovatele
3) stravovani

4) spole¢né mistnosti vdomé

5) ubytovacich zafizeni pro navstévy

f) Nedostatek bytovych prostor Nedostatek bydleni v ur¢ité oblasti, tam kde je poptavka vy$$i nez nabidka.
g) Energetickd naroc¢nost Posuzuje se v zavisloti na druhu energie a energetickych hodnot.

Systém udélovani dobi: viz Pfiloha A

Priloha A - Bodové hodnoceni samostatné bytové
jednotky

Priloha B - Bodové hodnoceni obytné mistnosti

http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning
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D. ANALYZA STAVAJiCICH TYPOLOGICKO-TECHNICKYCH OMEZENI
V CESKEM LEGISLATIVNIM PROSTRED]

Analyza legislativnich limitii staveb pro bydleni a ubytovani a provéifeni mozZnosti
sniZeni vybranych kritérii standard.

Legislativa staveb pro bydleni je limitovana predevsim témito zakony, vyhlaskami,
narizenimi a normami:

Stavebni zakon 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi
Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby

Narizeni rady ¢. 11/2014 Sb. hl. mésta Prahy - Prazské stavebni predpisy

Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

VSemi normami, které jsou odkazovany v provadécich predpisech stavebniho zakona
nebo jinych vyhlaskach a natizenich. Ostatni neodkazované normy jsou pro stavebniky
jen doporucujici (zavaznost norem byla zrusena zakonem ¢. 22 /1997 Sb., o technickych
poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakonf.

Obecnymi poZadavky na stavby pro bydleni dané souvisejicimi predpisy, napriklad
pozarni vyhlaska ¢.23/2008., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, nebo
vyhlaska ¢.246/2001 Sb., stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci)

Zakladni rozdéleni jednotlivych oblasti legislativnich omezeni
1. legislativni omezeni prostorova
2. legislativni omezeni souvisejici s hygienickymi a technickymi poZadavky na stavby

3. legislativni omezeni obecného charakteru
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D 1. Zakladni legislativni omezeni prostorova

NiZe jsou uvedeny vybrané pozadavky na stavby pro bydleni a ubytovani, které ovliviiuji
jejich prostorovy standard. Kromé téchto poZadavki musi stavby pro bydlen{ splnit i
dalsi poZadavky na stavby, které mohou prostorovy standard staveb ovlivnit.

D.1.1. Vysky a plochy a rozméry obytnych a pobytovych mistnosti:
D 1.1.1. PSP (Prazské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§ 44

(1) Svétla vyska obytnych mistnosti musi byt nejméné 2,6 m. Minimalni svétlou vysku

obytné mistnosti lze snizit na 2,4 m, pokud je soucasti bytu alespori jedna obytna

mistnost o vySce min. 2,6 m a ploSe vétSi nez 16 m2.

(2) Svétla vyska pobytovych mistnosti musi byt nejméné 2,6 m, u staveb pro rodinnou

rekreaci musi byt svétla vyska pobytovych mistnosti nejméné 2,4 m.

(3) Pri zménach staveb musi byt v podkrovnich podlaZich svétla vyska vSech pobytovych

a obytnych mistnosti nejméné 2,3 m.

(4) V obytnych a pobytovych mistnostech se Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla

vyska dosazena alespon nad polovinou podlahové plochy mistnosti.

(5) Pokud tvori byt jedna obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m2.
(6) Do ploch mistnosti se nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m.

§2

1) mistnosti prostoroveé uzavirena ¢ast stavby vymezend podlahou, stropem nebo
konstrukci strechy a pevnymi sténami, pricemz

1. obytnou mistnosti se rozumi mistnost bytu spliiujici podminky stanovené timto
narizenim, ktera je urCena k trvalému bydleni, ma plochu alespoii 8 m2, ma zajiSténo
primé denni osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s moznosti regulace teploty; kuchyn se
za obytnou mistnost povaZuje, pokud ma plochu alespon 12 m2,

D 1.1.2. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§3

i) obytnou mistnosti ¢ast bytu, ktera spliuje poZadavky predepsané touto vyhlaskou, je
urcena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m2. Kuchyn, ktera ma
plochu nejméné 12 m2 a ma zajisténo piimé denni osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s
moZznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvori byt jedna obytna mistnost,
musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m2; u mistnosti se Sikmymi stropy se do
plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensi nez 1,2 m,

§10

(5) Svétla vyska mistnosti musi byt alesponi a) 2600 mm v obytnych a pobytovych
mistnostech, b) 2300 mm v obytnych a pobytovych mistnostech v podkrovi; mistnosti se
zkosenymi stropy musi mit tuto svétlou vysku nejméné nad polovinou podlahové plochy
mistnosti, pokud ustanoveni ¢asti Sesté této vyhlasky nestanovi jinak,

§ 40

(2) Svétla vyska obytnych mistnosti v rodinném domé a pobytovych mistnosti ve stavbé
pro rodinnou rekreaci®25) musi byt nejméné 2500 mm, v podkrovi 2300 mm. V
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obytnych a pobytovych mistnostech se Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla vyska
dosaZena alespoii nad polovinou podlahové plochy mistnosti.

§43

(3) Minimalni sitka chodeb pro hosty je 1500 mm, nejmensi prichozi $itka schodisté
pro hosty je 1100 mm. Nejmensi Sitka chodby pro zaméstnance je 1200 mm, nejmensi
prichozi Sitka schodisté pro zaméstnance je 1100 mm. Komunikace zaméstnancti se
nesmi kiizit s komunikacemi hosti. (4) Svétla vyska pokoje hosta musi byt minimalné
2600 mm. V ¢asti pokoje se Sikmym stropem se do jeho plochy zapocitava plocha, jejiz
svétla vyska je nejméné 1600 mm. Plocha pokoje pod Sikmym stropem miiZe zaujimat
nejvyse 30 % celkové plochy pokoje. (5) Predsin pokoje hosta musi mit minimalni
prichozi $itku 900 mm, u pokojl urcenych k ubytovani osob s omezenou schopnosti
pohybu a orientace musi byt priichozi sirka predsiné minimalné 1 500 mm a délka
minimalné 2 200 mm; nemusi byt od pokoje hosta oddélena dveimi.

§ 44

(1) Nejmensi plocha pokoje v ubytovaci jednotce v ¢lenéni do trid ¢inia) 8 m2 u
jednoltizkového pokoje, 12,6 m2 u dvouliizkového pokoje pro tridu jedna a dvé
hvézdicky, b) 9,5 m2 u jednoliizkového pokoje, 13,3 m2 u dvoultizkového pokoje pro
tiidu tfi hvézdicky, ¢) 11,4 m2 u jednoliizkového pokoje, 13,3 m2 u dvouliizkového
pokoje pro tridu ctyti hvézdicky, d) 12 m2 u jednolizkového pokoje, 16 m2 u
dvoultizkového pokoje pro tridu pét hvézdicek. JestliZze u ubytovaci jednotky tiidy jedna
az tri hvézdicky ma pokoj vice nez dvé 1tizka, pro kazdé dalsi ltizko se nejmensi
podlahova plocha pokoje zvétSuje o 5 m2.

D 1.1.3. vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

(3) PoZadavky na technické reSeni upravitelného bytu jsou uvedeny v bodé 8. prilohy ¢.
3 k této vyhlasce.

V jednom hygienickém prostoru musi byt zachodova misa, umyvadlo a vana nebo
sprcha. PoZadavky na jejich technické reSeni stanovi body 5.1.1., 5.1.3. az 5.1.5.,5.1.10. a
5.1.12. prilohy ¢. 3 k této vyhlasce.

(4) PoZadavky na technické reSeni bytu zvlastniho urceni pro osoby s pohybovym
postiZenim jsou uvedeny v bodé 8.1. prilohy ¢. 3 k této vyhlasce. V jednom hygienickém
prostoru musi byt zachodova misa, umyvadlo a vana nebo sprcha. PoZadavky na jejich
technické reSeni stanovi body 5.1.1., 5.1.3. aZ 5.1.7. a 5.1.10. az 5.1.13. prilohy ¢. 3 k této
vyhlasce.

D 1.1.4. v priloze ¢. 3 vyhlasky

8. Upravitelny byt, byt zvlaStniho urceni a obytné casti staveb (pouZzije se i primérené
pro 5% pokojli v ubytovacich zatizenich)

8.0.

Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace

K upravitelnému bytu musi byt zajiStén bezbariérovy pristup pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace.

8.1.

D-03



Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

8.1.1. Dispozi¢ni reSeni musi odpovidat manévrovacim moZnostem voziku a jeho
bezkoliznimu priijezdu vSemi mistnostmi a prostory. Nejmensi plochy obytnych
mistnosti a kuchyné stanovi piislusné normové hodnoty.

8.1.2. Vstupni dvere do bytu, vnitini prichody a dveini otvory musi mit Sitku nejméné
900 mm. VSechny dvere v byté, vyjma vstupnich, musi byt bez prahi. Na obou stranach
dveri musi byt dostatecny prostor pro manipulaci s vozikem.

8.1.3. Obytné i pobytové mistnosti, predsiné a chodby bytu musi pti predpokladaném
rozmisténi nabytku umoziovat otaceni voziku o 360°, tomu odpovida kruhova plocha o
priméru 1500 mm. V byté pro vice neZ jednoho uzivatele se musi prokazovat v
obytnych mistnostech zakladniho charakteru, zejména u obyvaciho pokoje a jedné
loZnice, dostatek prostoru pro pohyb dvou vozikii sou¢asné. Dale musi byt vymezen
prostor pro skladovani voziku.

8.1.4. V byté se tremi a vice obytnymi mistnostmi, musi byt zfizena dalSi samostatna
zachodova kabina. Jeji dvefe musi byt ven otviravé a musi mit $ifku nejméné 800 mm.
DalSi bezbariérové pozadavky nejsou na tuto kabinu kladeny.

8.1.5. LodzZie, balkony nebo terasy musi mit hloubku nejméné 1500 mm se sklonem
podlahy nejvySe v poméru 1:50 (2,0 %) a musi byt pristupny v urovni podlahy bytu s
vyskovym rozdilem nejvyse 20 mm. Zabradli smi mit nepriihlednou ¢ast do vysky
maximalné 600 mm nad podlahou.

8.1.6. Umisténi vSech prvkil ovladanych rukou, zejména vypinace, zasuvky, jistice, dverni
kliky a drzadla splachovace, musi byt ve vySce 600 az 1200 mm a nejméné 500 mm od
pevné prekazky. Zdmek dveri musi byt umistén nejvyse 1000 mm od podlahy, klika
nejvyse 1100 mm. Ovladani oken musi byt nejvySe 1100 mm nad podlahou.

8.1.7. Okna v obytnych a pobytovych mistnostech smi mit parapet nejvyse 600 mm nad
podlahou.

D 1.1.5. Navrh novely vyhlasky ¢. 389/2011 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zakona o pomoci v hmotné nouzi

Standardy kvality bydleni jiného neZ obytného prostoru

(K § 33b odst. 2 zdkona)

Jiny neZ obytny prostor musi spliiovat nasledujici standardy kvality:

a) musi jit o samostatné vymezeny uzamykatelny prostor s minimalné jednou
pobytovou mistnosti, ktery svou polohou, velikosti a stavebnim uspotfaddanim splnuje
poZadavky k tomu, aby se v ném zdrZovaly a bydlely osoby,

b) podlahova plocha jednotlivych pobytovych mistnosti nesmi byt mensi nez 8 m2;
pokud prostory pro bydleni tvori jedna pobytova mistnost, musi mit podlahovou plochu
nejméné 16 m2; u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti
nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m,

c) musi mit primérenou velikost pobytovych mistnosti podle poCtu osob, které v nich
bydli - minimalné 8 m2 na prvni ubytovanou osobu a minimalné 5 m2 na kazdou dalsi
ubytovanou osobu,

d) svétla vyska pobytovych mistnosti musi byt nejméné 2 500 mm, v podkrovi 2 300
mm,

e) soucasti kazdého jiného nez obytného prostoru musi byt hygienické zarizeni o
vymére min. 4 m2, které se nezapocitava do podlahové plochy primérené velikosti
prostor vzhledem k poctu bydlicich osob,
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v radmci kazdého jiného nez obytného prostoru musi byt vyclenén prostor na vateni a
pripravu jidla,

musi mit zajiStén neomezeny primy pristup k pitné vodé, pokud tento neni soucasti
prostoru na vareni nebo hygienického zatizeni.

D 1.1.6. MozZnosti Upravy vybranych standardi:

MoZnosti sniZeni svétlé vysky mistnosti byly v posledni dobé provérovany v ramci
piipravy novych Prazskych stavebnich ptedpist. Jejich reseni se vzhledem k doSlym
ptripominkam v rdmci pripominkovaciho rizeni jevi spiSe jako limitni s obtiZné
hledatelnym konsensem pro jejich sniZeni, a to i pres skutec¢nost, Ze minimalni svétlé
vysSky obytnych mistnosti v jinych evropskych zemich jsou pomérné mensi (napft. ve
Svycarsku je to 2300 mm). Pozadavky na svétlé vy$ky vychazeji z komplexnich naroki
na obytné a pobytové mistnosti pomérné vysokého technického standardu provadécich
piredpist stavebniho zdkona a mozZna uleva pro stavby socidlniho bydleni by musela byt
(na zdkladé zakona o socidlnim bydleni) do téchto predpisti zakotvena. To nakonec plati
obecné pro vSechny ostatni mozné zmény prostorovych a hygienickych standardt
staveb.

PoZadavky na minimalni plochy pobytovych mistnosti v ubytovacich jednotkach jsou
uvedeny pouze ve vyhlasce 268/2009 Sb. Pozadavky na velikost hygienického narizeni
jsou pomérné nadsazené, vazba na vyhlasku 398/2009 Sb. je v tomto ohledu dostacujici.
V Praze tyto limity neplati, coZ znamena moZnost nastaveni vlastnich prostorovych
standardt (pti splnéni vSech dalsich predevsim hygienickych pozadavki). Navrh novely
vyhlasky ¢. 389/2011 Sb., ktery upravuje standard kvality bydleni jiného neZ obytného
prostoru v tomto sméru pouze kopiruje nedmérné pozadavky vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.
V tomto pripadé by bylo naopak vhodné nastavit prostorové standardy takové, aby pri
dodrzeni zadkladnich poZadavkil na ochranu zdravi a bezpecnosti, byly stavby pro
socialni bydleni a ubytovani navrZzeny v priméreném standardu a nedochazelo

k neadekvatni investicni politice pri realizaci téchto staveb.

D 1.2. Doprava v klidu (kapacity parkovani)
D 1.2.1. PSP (Prazské stavebni piredpisy - natizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§32

(1) Pri umist'ovani staveb, s vyjimkou staveb do¢asnych na dobu nejvyse jednoho roku,
je nutno zridit vazana a navstévnicka stani v poCtu dle tohoto narizeni. Pro stavby je
stanoven

a) minimalni pozadovany a

b) maximalni pripustny pocet stani.

(2) Minimalni poZadovany a maximalni pripustny pocet stani je stanoven procentem ze
zakladniho poctu stani. Nestanovi-li izemni nebo regulacni plan v souladu s § 83 odst. 2
jinak, uZije se procento stanovené pro jednotlivé zony v ptiloze ¢. 3 k tomuto natizeni, a
to zvlast pro

a) vazana stani pro bydleni a

b) vazana stani pro ostatni ticely uzivani a navstévnicka stani pro vSechny ucely uzivani;
u staveb zasahujicich do vice zdn se pocty stani urci dle zasad pro zénu s niZSim
procentem pro pozadované minimum. Vysledny minimalni poZadovany i maximalni
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pripustny pocet stani se zaokrouhluje na cela stani tak, Ze pocet stani 0,5 a vyssi se
zaokrouhli na celd stani nahoru a pocet stani niZsi nez 0,5 se zaokrouhli na cela stani
dold.

(3) Zakladni pocty vazanych a navstévnickych stani pro stavbu nebo soubor staveb jsou
dany souctem stani pro jednotlivé ucCely uzivani dle prilohy ¢. 2 k tomuto narizeni. U
staveb nebo soubori staveb s kombinaci vice ucelli uzivani lze v odtivodnénych
pripadech sniZit zakladni pocet navstévnickych stani s ohledem na jejich vzajemnou
zastupitelnost.

(4) Stani dle odst. 1 musi byt dokonc¢ena nejpozdéji pred oznamenim o uzivani stavby,
popripadé vydanim kolaudac¢niho souhlasu stavby.

D 1.2.2. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§5

(2) Odstavna a parkovaci stani se resi jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatieni”7).

Odkaz na normy Jednotlivé, fadové a hromadné garaze CSN 7306058
Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel CSN 7306056

Souviseji pravni predpisy

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti

VyhlaSka MMR ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb: § 4

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist (v
obecné roviné, konkréti poZadavky na odstavna stani neupraveny)

Vyhlaska MD ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, § 13

(pripojeni nemovitosti na komunikaci)
D 1.2.3. MozZnosti Upravy vybranych standard:

MoZnosti sniZeni narokii na vypocet dopravy v klidu pro socidlni bydleni se jevi nejen
jako rozumné, ale i jako nejvice schiidné. Vybudovani parkovacich stani a garazi
poZadované provadécimi predpisy stavebniho zdkona nereflektuji cilovou skupinu
obyvatel a zaroven predstavuji vyznamnou cast celé investice stavby. Pokud nékdo
vlastni auto, je otazkou, zda by mél mit narok na dotované bydleni (stat tak nepiimo
dotuje provoz soukromého auta). Pfimérenost poZadavku na mnoZstvi parkovacich
stani miiZe ale zohledniovat vyuZiti vozidla pro zplisob obZivy nebo reflektovat fyzicky
handicap, kdy je vozidlo zakladni potfebou. Pro tyto pripady by tak bylo vhodné
navrhnout urcité procento bytd, kdy je parkovaci stani vyzadovano. PoZzadavky na
dopravu v klidu vychazeji z provadécich predpisii stavebniho zakona a moZna tleva pro
stavby socialniho bydleni by musela byt (na zakladé zakona o socialnim bydleni) do
téchto predpistli zakotvena.
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D 1.3. Domovni komunikace a vytahy

D 1.3.1. PSP (Prazské stavebni piredpisy - natizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§ 54

(1) Hlavni domovni komunikace v budovach s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi
musi umoznovat pirepravu predmétd rozmért 1,95 x 1,95 x 0,8 m; v budovach, ve
kterych je zajiStovana zdravotni a socidlni péce, musi umoznovat prepravu

predmétli rozmeéra 1,95 x 1,95 x 0,9 m. Pozadavek se neuplatni ve stavbach
individualniho bydleni a ve stavbach pro rodinnou rekreaci.

(2) Hlavni vstupni dvere do bytti a dvefe pobytovych mistnosti musi mit svétlou sitku
nejméné 0,8 m.

§ 55

(2) Vytahy se musi zfizovat u novostaveb se vstupy do bytii v irovni patého a vyssiho
nadzemniho podlaZi. U zmén dokoncenych staveb se vytahy nemusi zfizovat ani
existujici vytahy prodluzovat, pokud vstupy do bytl nejsou umistény vice neZ o jedno
podlazi vySe oproti stavajici arovni.

D 1.3.2. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§ 15

(1) Hlavni domovni komunikace v budovach s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi
musi umoznovat prepravu predmétt rozmérti 1950x1950x800 mm; u staveb, ve
kterych je zajistovana zdravotni a socidlni péce, musi umoziiovat prepravu predmétt
rozmeért 1950 x 1950 x 900 mm. Uvedeny poZadavek se nevztahuje na rodinné domy a
stavby pro rodinnou rekreaci.

§28

(2) Vytahy se musi zfizovat u novostaveb bytovych domi se vstupy do bytl v irovni
patého a vyssiho nadzemniho podlazi nebo podkrovi v téZe tirovni. U zmén dokoncenych
staveb bytovych domt, kde vstupy do byt jsou v tirovni patého nadzemniho podlaZzi
nebo podkrovi v téZe Urovni, se vytahy nemusi zfizovat ani existujici vytahy do tohoto
podlazi prodluzovat.

D 1.3.3. vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

§10

(2) Bytovy diim s vytahem musi umoznovat uzivani vSech spole¢nych prostor osobami

s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. Stavba bytového domu bez vytahu musi
umoziovat uzivani spolecnych prostor nejméné v jednom podlazi, které slouZzi prevazné
pro bydleni.

v priloze ¢. 1 vyhlasky
1.1.7. Ovladaci prvky, vcetné slotu postovni schranky, musi byt ve vySce 600 az 1200

mm nad podlahou a musi byt umistény ve vzdalenosti nejméné 500 mm od pevné
pirekazky. Manipulac¢ni plocha pred témito ovladacimi prvky nebo slotem posStovni
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schranky smi mit sklon pouze v jednom sméru a nejvyse v poméru 1:50 (2,0 %); musi
mit $ifrku nejméné 1000 mm a hloubku nejméné 1200 mm. Tyto poZadavky musi byt
dodrzeny také u verejné telefonni hovorny. Pro pristup s otocenim plati obdobné bod
1.1.4. této prilohy.

1.1.4. Minimalni manipula¢ni prostor pro otaceni voziku do riznych smérd v ramci ahlu,
ktery je vétsi nez 180°, je kruh o priiméru 1500 mm a nejmensi prostor pro otaceni
voziku 0 90° aZ 180° je obdélnik o rozmérech 1200 mm x 1500 mm.

3.1. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

3.1.1. Volna plocha pred nastupnimi misty do vytaht musi byt nejméné 1500 mm x 1500
mm.

3.1.2. Sachetni a klecové dvefe vytahu musi byt provedeny jako samoé¢inné vodorovné
posuvné dvere. Klec vytahu musi mit $itku nejméné 1100 mm a hloubku nejméné 1400
mm. Sitka vstupu musi byt nejméné 900 mm. Ve stavbé pro internat pro osoby s tézkym
pohybovym postiZzenim a ve stavbé pro domov pro osoby s téZkym pohybovym
postiZenim musi mit alesponi jedna klec vytahu rozméry nejméné 2000 mm x 1400 mm;
ve stavbé pro nemocnici musi mit alespon jedna klec vytahu $ifku nejméné 1400 mm a
hloubku nejméné 2300 mm. Siika téchto vstupt musi byt nejméné 1100 mm. V
odtivodnénych ptipadech u zmén dokoncenych staveb mize byt klec vytahu zmensena
aZ na $irku nejméné 1000 mm a hloubku nejméné 1250 mm. Sitka vstupu musi byt
nejméné 800 mm.

3.1.3. PoZadavky na provedeni a umisténi ovladacti vytahu a pozadavky na zarizeni v
kleci vytahu stanovi prislusné normové hodnoty. Sklopné sedatko v kleci vytahu musi
byt v dosahu ovladacu.

3.1.4. Volna plocha pred nastupnimi misty na zdvihaci ploSiny musi byt nejméné 1500
mm x 1500 mm. V odiivodnénych piipadech mohou byt tyto rozméry zmenseny azZ na
Sirku nejméné 1200 mm a hloubku nejméné 1500 mm u najezdu s otoCenim a na Sirku
nejméné 800 a hloubku nejméné 1200 mm u primého najezdu.

v priloze €. 3 vyhlasky

1. Vstupy do budov

1.0. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace

Jsou-li pouZity dvere karuselového provedeni musi byt doplnény dalSimi oteviravymi
dvefmi.

1.1. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

1.1.1. Pfed vstupem do budovy musi byt plocha nejméné 1500 mm x 1500 mm. Pri
otevirani dveri ven musi byt sirka nejméné 1500 mm a délka ve sméru pristupu nejméné
2000 mm.

1.1.2. Sklon plochy pred vstupem do budovy smi byt pouze v jednom sméru a nejvyse v
poméru 1:50 (2,0 %).

1.1.3. Vstup do objektu musi mit Sitku nejméné 1250 mm. Hlavni kiidlo dvoukridlych
dveii musi umoZiovat otevieni nejméné 900 mm.

1.1.4. Otevirava dverni kiidla musi byt ve vysi 800 az 900 mm opatfena vodorovnymi
madly pres celou jejich $iFku, umisténymi na strané opacné nez jsou zavésy, s vyjimkou
dveri automaticky ovladanych.

1.1.5. Dvere smi byt zaskleny od vySky 400 mm, nebo musi byt chranény proti
mechanickému poskozeni vozikem.
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1.1.6. Zamek dveri musi byt umistén nejvyse 1000 mm od podlahy, klika nejvyse 1100
mm.

1.1.7. Horni hrana zvonkového panelu smi byt nejvySe 1200 mm od drovné podlahy s
odsazenim od pevné prekazky nejméné 500 mm.

1.2. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti orientace - osoby se zrakovym postizenim
1.2.1. Vstupy musi byt snadno vizudlné rozeznatelné vici okoli.

1.2.2. Prosklené dvefe, jejichZ zaskleni zasahuje niZe neZ 800 mm nad podlahou, musi
byt ve vySce 800 az 1000 mm a zaroven ve vySce 1400 az 1600 mm kontrastné oznaceny
oproti pozadi; zejména musi mit vyrazny pruh sitky nejméné 50 mm nebo pruh ze
znacek o priiméru nejméné 50 mm vzdalenymi od sebe nejvice 150 mm, jasné
viditelnymi oproti pozadi.

3. Dvere

3.1. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

3.1.1. Dvere musi mit svétlou $ifku nejméné 800 mm.

3.1.2. Svétla sirka dveri ve sportovnich stavbach musi odpovidat rozmérovym
parametrim sportovnich vozikd.

3.1.3. Otevirava dveini kridla musi byt ve vysi 800 aZ 900 mm opati‘ena vodorovnymi
madly pres celou jejich $irku, umisténymi na strané opacné nez jsou zavésy, s vyjimkou
dveri automaticky ovladanych.

3.1.4. Dvere smi byt zaskleny od vysSky 400 mm nebo musi byt chranény proti
mechanickému poSkozeni vozikem.

3.2. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti orientace - osoby se zrakovym postiZenim
Prosklené dvere, jejichZ zaskleni zasahuje niZe nez 800 mm nad podlahou, musi byt ve
vySce 800 az 1000 mm a zaroven ve vySce 1400 az 1600 mm kontrastné oznaceny
oproti pozadi; zejména musi mit vyrazny pruh sitky nejméné 50 mm nebo pruh ze
znacek o priiméru nejméné 50 mm vzdalenymi od sebe nejvice 150 mm, jasné
viditelnymi oproti pozadi.

4. Okna

4.1. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

4.1.1. V kazdé obytné nebo pobytové mistnosti musi mit nejméné jedno okno pakové
ovladani nejvyse 1100 mm nad podlahou.

4.1.2. Okna s parapetem niz8§im neZ 500 mm a prosklené stény musi mit spodni ¢asti do
vysSky 400 mm nad podlahou opatieny proti mechanickému poskozeni.

4.2. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti orientace - osoby se zrakovym postiZenim
Okna s parapetem niz$im nezZ 500 mm v komunikacnich prostorech a prosklené stény
musi mit spodni ¢asti do vysky 400 mm nad podlahou opatteny proti mechanickému
poskozenti. Ve vysce 800 az 1 000 mm a zaroven ve vySce 1 400 azZ 1 600 mm musi byt
kontrastné oznaceny oproti pozadi; zejména musi mit vyrazny pruh s$irky nejméné 50
mm nebo pruh ze znacek o priiméru nejméné 50 mm vzdalenymi od sebe nejvice 150
mm, jasné viditelnymi oproti pozadi. U poZadovaného vyhledu miiZe uvedenou funkci
plnit vizualné kontrastni madlo ve vysi 1100 mm.

7. Bytovy diim obsahujici byt zvlastniho urceni

7.1. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

7.1.1. Pristupnost vSech prostor domovni vybavenosti, tj. uré¢enych sklepnich boxd,
mistnosti pro kola a ko¢arky nebo voziky, dilen, pradelen a suSaren, prostoru pro
kontejnery, v€etné jeho vySkového umisténi, ptipadné ukrytu CO musi byt feSena z
hlediska osob pouZzivajicich vozik. Rovnéz musi byt reSeno parkovani nebo garazovani
vozidel prepravujicich osoby téZce pohybové postiZené a pristup ze zastavky verejné
dopravy.
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7.1.2. Domovni schranka pattici k bytu zvlaStniho ur¢eni musi byt umisténa tak, aby
otvor pro vyzvednuti zasilky byl v rozmezi 850 aZ 1200 mm nad podlahou.

7.2. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti orientace - osoby se zrakovym postizenim
7.2.1. Pristup ze zastavky verejné dopravy k domu musi byt pro zrakoveé postizené
bezpecény a orientacné jednoduchy zejména s ohledem na zptlisob prechazeni.

7.2.2. Pristup ke vstupu do domu musi byt hmatové i vizualné rozliSitelny od ostatnich.
Tento vstup je zpravidla prvni ¢i posledni v fadé nebo obsahuje jiny orientacné
jednoznacny prvek. Vzadjemné zaménitelné vstupy nesmi byt oznaceny stejnym
zplisobem.

7.2.3. Stanovisté kontejneri pro tiidény i netridény odpad musi byt v blizkosti vstupu do
domu a pristup k tomuto stanovisti i zpét musi byt orienta¢né jednoduchy.

7.2.4. Lemovani podlahové krytiny musi byt vyrazné kontrastni v nejmensi sifce 50 mm
oproti podlaze nebo sténé. V piripadé pouziti dlazby je tento poZadavek splnén radou
dlazdic tésné priléhajicich ke sténé vyrazné barevné odliSenych oproti okolni dlazbé
nebo od barvy stény.

7.2.5. Tlacitko zvonku patrici k bytu zvlastniho urc¢eni musi byt hmatové a vizualné
kontrastni. Vedle zvonku musi byt ramecek pro vloZeni Stitku s Braillovym pismem.
Ramecek nesmi byt zakryt a jeho rozméry musi byt vySka nejméné 12 mm a sirka
nejméné 100 mm.

7.2.6. Sklepni box patfici k bytu zvlastniho uréeni musi byt hmatové i vizualné
rozliSitelny od ostatnich. Zpravidla je umistén jako prvni v fadé nebo obsahuje jiny
orientacné jednoznacny prvek, zejména Stitek s reliéfnimi znaky a Braillovym pismem.
8. Upravitelny byt, byt zvlaStniho urceni a obytné casti staveb

8.0. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace

K upravitelnému bytu musi byt zajiStén bezbariérovy pristup pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace.

8.1. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

8.1.1. Dispozi¢ni reSeni musi odpovidat manévrovacim moZnostem voziku a jeho
bezkoliznimu prijezdu vSemi mistnostmi a prostory. Nejmensi plochy obytnych
mistnosti a kuchyné stanovi prisluSné normové hodnoty.

8.1.2. Vstupni dvere do bytu, vnitini priichody a dvefni otvory musi mit $ifrku nejméné
900 mm. VSechny dvere v byté, vyjma vstupnich, musi byt bez prahi. Na obou stranach
dveri musi byt dostatecny prostor pro manipulaci s vozikem.

8.1.3. Obytné i pobytové mistnosti, predsiné a chodby bytu musi pti predpokladaném
rozmisténi nabytku umoznovat otaceni voziku o 360°, tomu odpovida kruhova plocha o
priméru 1500 mm. V byté pro vice neZ jednoho uZivatele se musi prokazovat v
obytnych mistnostech zakladniho charakteru, zejména u obyvaciho pokoje a jedné
loZnice, dostatek prostoru pro pohyb dvou vozikli soucasné. Dale musi byt vymezen
prostor pro skladovani voziku.

8.1.4. V byté se tremi a vice obytnymi mistnostmi, musi byt zfizena dalSi samostatna
zachodova kabina. Jeji dvefe musi byt ven otviravé a musi mit $ifku nejméné 800 mm.
Dalsi bezbariérové pozadavky nejsou na tuto kabinu kladeny.

8.1.5. LodZie, balkony nebo terasy musi mit hloubku nejméné 1500 mm se sklonem
podlahy nejvyse v poméru 1:50 (2,0 %) a musi byt pfistupny v irovni podlahy bytu s
vyskovym rozdilem nejvyse 20 mm. Zabradli smi mit nepriihlednou ¢ast do vysky
maximalné 600 mm nad podlahou.



8.1.6. Umisténi vSech prvki ovladanych rukou, zejména vypinace, zasuvky, jistice, dverni
kliky a drzadla splachovace, musi byt ve vySce 600 azZ 1200 mm a nejméné 500 mm od
pevné prekazky. Zamek dveri musi byt umistén nejvyse 1000 mm od podlahy, klika
nejvyse 1100 mm. Ovladani oken musi byt nejvySe 1100 mm nad podlahou.

8.1.7. Okna v obytnych a pobytovych mistnostech smi mit parapet nejvyse 600 mm nad
podlahou.

8.1.8. Rozvody energii v byté musi byt takové, aby nemusela byt pouzita Zddna lokaln{
topidla ani ostatni spotrebice s otevienym plamenem.

8.2. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti orientace - osoby se zrakovym postiZenim
8.2.1. Rozvody energii v byté musi byt takové, aby nemusela byt pouzita Zddna lokaln{
topidla ani ostatni spotrebice s otevienym plamenem.

8.2.2. Pokoje musi byt vybaveny nejméné tiemi dvojitymi elektrickymi zasuvkami
umoznujicimi uziti kompenzacnich pomiticek na bazi PC a audiotechniky.

D 1.3.4. Moznosti Upravy vybranych standardi:

MoZnosti sniZeni narokd na domovni komunikace a vytahy se vzhledem k jiZ minimalnim
pozadavkiim uvedenym v provadécich predpisech stavebniho zakona jevi jako
neopodstatnéna. Jako ucelné by v tomto pripadé mohlo byt naopak zvyseni poZadavki na
velikost domovnich komunikaci, které slouZi nejen jako pristup kjednotlivym bytlim
(popripadé jako Uinikova cesta), ale jejich charakter ovliviiuje zasadnim zplisobem kvalitu
socidlnich interakci. Proti takovému opatreni samoziejmé hovori zvysSeni investi¢nich
nakladi. Muselo by tak jit o umirnény pozadavek popripadé by mohlo jit o doporuceni
uvedené napriklad v metodickych pokynech kvality bydleni, které by bylo velmi ucelné pro
potieby zakona o socialnim bydleni pripravit.

Pomérné rozsahlé pozadavky ,bezbariérové vyhlasky“ se netykaji pouze bytovych domf,
ale v konkrémich pitipadech domi obsahujici byt zvlastniho urceni nebo se jedna o
konkrétni reSeni urcené pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace.



D 1.4. Hygienicka zarizeni

D 1.4.1. PSP (Prazské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§50

(1) Byt musi byt vybaven alespon jednou zachodovou misou a jednou koupelnou
(hygienické zarizeni). Zachod nesmi byt pristupny primo z obytné mistnosti a z kuchyneé,
jde-li o jediny zachod v byté.

(2) Stavby s vice nez tfremi byty musi byt vybaveny uklidovou komorou s vylevkou pro
uklid spole¢nych ¢asti domu.

(4) V ubytovacich jednotkach se zpravidla zrizuje hygienické zarizeni. Pokud neni
ziizeno, musi byt na kazdém podlaZi priméieny pocet koupelen a zachodl oddélenych
pro muze a Zeny.

D 1.4.2. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§10

(6) Kazdy byt musi mit alespoii jednu zachodovou misu a jednu koupelnu. U kazdé
samostatné provozni jednotky s pobytovymi mistnostmi se pocet zachodovych mis
stanovi podle uc¢elu jednotky a poctu jejich uZivatell v souladu s ptisluSnymi normovymi
hodnotami. Zachod nesmi byt pristupny pfimo z pobytové mistnosti, nebo z obytné
mistnosti, jde-li o jediny zachod v byté.

Odkaz na normu Obytné budovy CSN 73 4301

§ 44

(2) Hygienické zatizeni ubytovaci jednotky musi mit plochu nejméné 4 m2.

(3) Ubytovaci jednotky v ubytovacich zarizenich do tridy tfi aZ pét hvézdicek musi mit
hygienické zatizeni. U ostatnich ubytovacich zarizeni musi byt v pokoji alespori
umyvadlo s tekouci vodou. V téchto pripadech je nutno na kazdém podlazi, nejméné
vSak na kazdych 10 pokoj, ziidit koupelnu s vanou nebo se sprchovym koutem a
umyvadlem, a dale zachod uspoiadany oddélené pro muze a pro Zeny, s piedsini a
umyvadlem.

5) V ¢asti ubytovaciho zarizeni, kde jsou poskytovany stravovaci sluzby a kde je
provozovana spolec¢enska nebo kulturni ¢innost, musi byt samostatna mistnost se
zachodovou misou pro verejnost oddélené pro muZe a pro Zeny oboji s predsini a
umyvadlem. PoZaduje se a) pro Zeny jedna zachodova misa na 10 Zen, pro kazdych
dalSich 20 Zen jedna dalsi zachodova misa, b) pro muze jedna zachodova misa a jedno
pisoarové stani nebo musle na 10 muzi, pro kazdych dalSich 40 muzi jedna dalsi
zachodova misa a jedno pisodrové stani nebo musle.

§45

(1) Hygienicka zatizeni v ¢astech ubytovacich zarizeni uvedenych v § 45 odst. 5av
samostatnych provozovnach stravovacich sluzeb musi byt vybavena podtlakovym
vétranim, které musi byt v provozu po celou jejich provozni dobu, pokud nenf
instalovana ¢asova regulace.



D 1.4.3. vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

v pifloze & 3 vyhlasky

5. Hygienicka zatizeni a Satny

5.1. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

5.1.1. Stény hygienickych zarizeni a Saten musi po konstrukéni strance umoznit kotveni
opérnych madel v riznych polohach s nosnosti minimalné 150 kg. Po osazeni vSech
zarizovacich predmétii musi byt zachovan volny manipulac¢ni prostor o priiméru
nejméné 1500 mm. Podlaha musi byt protiskluzna.

Zachod

5.1.2. Zachodova kabina musi mit $ifku nejméné 1800 mm a hloubku nejméné 2150 mm.
U zmén dokoncenych staveb lze rozméry této kabiny snizit azZ na 1600 mm x 1600 mm.
Zachodova kabina s vyuZitim asistence musi mit Sirku nejméné 2200 mm a hloubku
nejméné 2150 mm.

V kabiné musi byt zachodova misa, umyvadlo, hacek na odévy a prostor pro odpadkovy
kos.

5.1.3. Sifka vstupu musi byt nejméné 800 mm, u byti a obytnych ¢asti staveb nejméné
900 mm. Dvere se musi otevirat smérem ven a musi byt opatfeny z vnitrni strany
vodorovnym madlem ve vysce 800 aZ 900 mm. Zamek dveii musi byt odjistitelny
zvenku.

5.1.4. Zachodova misa musi byt osazena v osové vzdalenosti 450 mm od bo¢ni stény.
Mezi celem zachodové misy a zadni sténou kabiny musi byt nejméné 700 mm. Prostor
okolo zachodové misy musi umoZnit ¢elni, diagonalni nebo bo¢ni nastup. U kabin
minimalnich rozmért musi byt manipula¢ni prostor umistény proti dverim. Kabiny s
vyuzitim asistence musi mit zdchodovou misu osazenou v ose stény, ktera je na proti
vstupu.

Horni hrana sedatka zachodové misy musi byt ve vysi 460 mm nad podlahou.

Ovladani splachovaciho zarizeni musi byt umisténo na strané, ze které je volny pristup
ke zachodové mise, nejvyse 1200 mm nad podlahou. Splachovaci zatizeni umisténé na
sténé musi byt v dosahu osoby sedici na zdchodové mise.

V dosahu ze zachodové misy a to ve vySce 600 aZ 1200 mm nad podlahou a také v
dosahu z podlahy a to nejvyse 150 mm nad podlahou musi byt ovladac signaliza¢niho
systému nouzového volani.

5.1.5. Umyvadlo musi byt opatfeno stojankovou vytokovou baterii s paAkovym
ovladanim. Umyvadlo musi umoZnit podjezd osoby na voziku, jeho horni hrana musi byt
ve vySce 800 mm. V zachodovych kabindch minimalnich rozmért je nutno pouZzit pouze
malé umyvatko.

5.1.6. Po obou stranach zachodové misy musi byt madla ve vzajemné vzdalenosti 600
mm a ve vySi 800 mm nad podlahou.

U zachodové misy s piistupem jen z jedné strany musi byt madlo na strané pristupu
sklopné a zachodovou misu musi pfesahovat o0 100 mm; madlo na opacné strané
zachodové misy musi byt pevné a zachodovou misu musi presahovat o 200 mm.

U zachodové misy s piistupem z obou stran nebo-li zdchodova kabina s vyuZitim
asistence musi byt obé madla sklopna a obé musi presahovat zachodovou misu o 100
mm.

Vedle umyvadla musi byt alespon jedno svislé madlo délky nejméné 500 mm.



5.1.7. Je-li v hygienickém zarizeni nebo Satné instalovano zrcadlo musi byt pouZitelné
pro osobu stojici i osobu na voziku. U pevného zrcadla musi byt spodni hrana ve vysi
maximalné 900 mm nad podlahou a horni hrana ve vysSi minimalné 1800 mm nad
podlahou.

Sklopné zrcadlo nesmi mit ovladaci paku vystupujici do prostoru.

Vany

5.1.10. Pred podélnou stranou vany musi byt volny manipula¢ni prostor minimalné
1500 mm. Horni hrana vany smi byt nejvyse 500 mm nad podlahou. Vana musi byt
odsazena od prilehlé stény nejméné o 100 mm. V zahlavi vany musi byt prizdéna plocha
Sirky nejméné 400 mm.

Vanova pakova baterie musi byt osazena na podélné strané vany v dosahu osoby sedici
ve vané.

5.1.11. Je-li vana umisténa podél zdi, musi byt na této zdi opérné vodorovné madlo délky
nejméné 1200 mm ve vysSce 100 mm nad licem vany a svislé madlo délky nejméné 500
mm umisténé nejvySe 200 mm od vanové baterie.

Sprchové kouty a sprchové boxy

5.1.12. Sprchové kouty a sprchové boxy musi mit nejmensi plidorysné rozméry 900 mm
x 900 mm. Vedle sprchového prostoru musi byt volné misto pro odloZeni voziku, které
musi byt oddélitelné od vodniho paprsku zasténou nebo zavésem. Pokud jsou pouZzity
posuvné dvere, musi byt zasouvaci s moznosti snadného ovladani zvenku i zevnitr s
$irkou vstupu nejméné 800 mm.

Vyskovy rozdil podlahy a dna sprchového boxu nebo koutu mtiZe ¢init nejvyse 20 mm.
Doporucuje se pouziti nizkych odtokovych sifonti nebo vyspadovani ve sklonu nejvyse v
poméru 1:50 (2,0 %) do odtokového kanalku podél stény, zakrytého roStem.

Sprchové kouty i sprchové boxy musi byt vybaveny sklopnym sedatkem o rozmérech
nejméné 450 mm x 450 mm ve vysi 460 mm nad podlahou a v osové vzdalenosti 600
mm od rohu sprchového koutu. Na sténé kolmé k sedatku a v dosahové vzdalenosti
maximalné 750 mm od rohu sprchového koutu musi byt ru¢ni sprcha s pakovym
ovladanim.

V dosahu ze sedatka a to ve vySce 600 az 1200 mm a také v dosahu z podlahy a to
nejvyse 150 mm nad podlahou musi byt ovladac signalizacniho systému nouzového
volani.

5.1.13. V misté rucni sprchy musi byt vodorovné a svislé pevné madlo. Vodorovné madlo
musi byt ve vysi 800 mm nad podlahou, nejméné 600 mm dlouhé a umisténo nejvyse
300 mm od rohu sprchového koutu. Svislé madlo musi byt dlouhé nejméné 500 mm a
umisténo 900 mm od rohu sprchového koutu. Doporucuje se osadit i sklopné madlo v
prostoru mezi sedatkem a volnym prostorem pro vozik, ve vzdalenosti 300 mm od osy
sedatka a ve vysSi 800 mm nad podlahou.

D 1.4.4. Moznosti Upravy vybranych standardii:

Potencial moZnosti sniZeni narokl na hygienicka zarizeni ma predevsim vyhlaska ¢.
268/2009 Sb., kde se vyskytuji naroky vyssiho prostorového standardu.

Pomérné rozsahlé pozadavky ,bezbariérové vyhlasky“ se netykaji pouze bytovych domij,
ale v konkrétnich pripadech domii obsahujici upravitelny byt, nebo byt zvlaStniho urceni.
Tyto byty se tykaji nejen bydleni pro hendikepované, ale i seniorského bydleni. V tomto
pripadé je otazkou, zda by definice upravitelného bytu (se vSemi pozadavky), v pripadé, Ze



by tento byt byl standardem pro seniorské bydleni, neméla byt upravena takovym
zplsobem, aby mohl byt byt upraven do poZadovaného standardu jednoduchymi
stavebnimi Upravami, oproti stavajicimu poZadavku na velikost hygienického zarizeni.
Pro relativné zdravé seniory nemusi byt bezbariérovy standard vyhovujici ani komfortni.

D 2. Legislativni omezeni souvisejici s hygienickymi a technickymi pozadavky na
stavby

NiZe jsou uvedeny vybrané pozadavky na stavby pro bydleni a ubytovani, které ovliviiuji
jejich charakter a standard. Kromé téchto pozadavkl musi stavby pro bydleni splnit i
dalsi technické poZadavky na stavby jako takoveé.

D 2.1. Vzajemné odstupy staveb

D 2.1.1. PSP (Prazské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§ 28

(1) Stavba musi byt umisténa tak, aby meéla dostatecny odstup od oken obytnych
mistnosti stavajicich okolnich budov. Splnéni poZadavku se prokazuje splnénim
odstupového thlu dle bodu 2 prilohy €. 1 k tomuto narizeni pro okna obytnych
mistnosti stavajicich okolnich budov.

(2) PoZadavek na odstup se neuplatni, pokud by znemoZnil splnéni podminek
prostorové regulace stanovené uzemnim nebo regulacnim planem nebo znemoznil
zastavbu v souladu se stavebni ¢arou; v takovém pripadé Ize stavét do hloubky
zastavéni a vysky odpovidajici okolni zastavbé.

ptiloha ¢. 1 — specifické hodnoty

2 / Odstupovy uhel

(k ustanoveni § 28 odst. 1)

Odstupovy thel je splnén, pokud Zadna prekazka nezasahuje do volného prostoru,
vymezeného nad vertikalnim dhlem 45° a v plidorysné vyseci (horizontalnim tthlu)
alespon 45°, pocitano od kontrolniho bodu v posuzovaném okné. Horizontalni thel se
zapocitava nejméné 25° od fasady a nelze jej sCitat z Casti. Za prekazku se povazuje
budova nebo jeji ¢ast, opérna nebo jina zed’ ¢i okolni terén.

Pro posouzeni odstupového thlu se pouZije kontrolni bod ve stfredu okna v irovni
fasady ve vySce parapetu nebo ve vySce 1 m nad urovni podlahy prisluSné mistnosti. Je-li
v prislusné mistnosti vice neZ jedno okno, posuzuje se to, které je dle rozmért
rozhodujici pro kontakt s okolim.

Splnéni odstupového uhlu lze prokazat za pomoci diagramu odstupového thlu (obrazek
3). Diagram se uziva nasledujicim zptsobem (dle piikladu na obrazku 2): a) Situace
vynesena na prisvitce a v odpovidajicim métitku se poloZi na diagram uvedeny na
obrazku 3 zplisobem, pri kterém se v posuzované situaci ztotozni kontrolni bod
posuzované mistnosti s bodem oznacenym ,o0kno*“ a rovina fasady v bezprostiedni
blizkosti okna se ztotoZni s useckou oznaCenou ,rovina fasady“. Diagram neni zavisly na
orientaci ke svétovym stranam.

b) Do diagramu se zanese segment kruznice se stfedem v bodé oznaceném , 0kno“ a
polomérem odpovidajicim rozdilu vysky bodu posuzovaného okna a vySky potencialni
prekazky.



c) Odstupovy uhel se stanovi mezi poc¢atkem segmentu (tlusta ¢ara vymezujici
Srafovanou oblast nezapocitatelného tthlu 25° od fasady) a priinikem segmentu s
pirekazkou, pripadné mezi dvéma priniky. Pokud néktera ¢ast prekazky blize
posuzovanému oknu zasahuje do odstupového thluy, je tento tieba redukovat o
odpovidajici thel (viz ilustrace).

d) Odstupovy uhel je splnén tehdy, rovna-li se horizontalni tthel minimalné 45°.
Segmenty nelze scitat.

D 2.1.2. vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi

§ 25

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat poZadavky urbanistické, architektonické,
zivotniho prostredi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havarii19), pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostredi. Odstupy musi dale umoZziovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi
stavbami pro technicka ¢i jind vybaveni a Cinnosti, naptiklad technickou
infrastrukturu.(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni
okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespon vySce vyssi z
protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupti staveb rodinnych domii podle
odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby
umist'ované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

Souviseji pravni predpisy

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakontl (vodni zidkon), ve znéni
pozdéjsich predpisti

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 66/1999 Sb., o veterindrni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakoni
(veterinarni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zakon ¢ 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
prredpist,

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjsich predpisii: § 24 odst. 3
Vyhlaska MV ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisti: § 2, § 11 (vymezeni poZarné nebezpecného prostoru)

Judikatura

Rozsudek NSS ¢islo jednaci 1 As 69/2009 - 139 - k vykladu pojmu ,,pohoda bydlen{“

D 2.1.3. Moznosti Upravy vybranych standardii:



Potencial moZnosti ipravy naroki na odstupy staveb ma piedevsim vyhlaska c.
501/2006 Sb., ktera jesté oproti Prazskym stavebnim predpistim svymi poZadavky
generuje rozvolnénou zastavbu. Oproti tomu pravé Prazské stavebni predpisy reguluji
odstupy staveb primérenym zpiisobem, ktery chrani stavajici domy s okny obytnych
mistnosti a pritom sleduje kvality urbanistickych resSeni. SnizZeni tohoto standardu by ale
mohlo jiZ znamenat ohroZeni kvality bydleni.

D 2.2. Denni a umélé osvétleni

D 2.2.1. PSP (Prazské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§ 44

(1) V navrhovanych obytnych mistnostech a v jednotkach dlouhodobého ubytovani musi
byt splnéna Uroven denniho osvétleni podle normy uvedené v § 84.

Ustanoveni odstavce 2 neni timto dot¢eno.

(2) U nové umistovanych staveb a zmén staveb v uli¢ni fronté s uzavirenou stavebni
¢arou musi byt v obytnych mistnostech a v jednotkach dlouhodobého ubytovani splnéna
alespon droven dennfho osvétleni uvedena v bodé 4 prilohy €. 1 k tomuto narizeni.

priloha ¢. 1 — specifické hodnoty

4 / denni osvétleni

Uroveii denniho osvétleni

V obytnych mistnostech a jednotkach dlouhodobého ubytovani musi byt ve dvou
kontrolnich bodech v poloviné hloubky mistnosti, nejdale vsak 3 m od okna, vzdalenych
1 m od vnitinich povrchii bo¢nich stén, ve vysSce 0,85 m nad podlahou, splnéna hodnota
C¢initele denni osvétlenosti nejméné 0,5 %. Nachazeji-li se okna posuzované mistnosti ve
dvou stykajicich se sténach nebo ve stiese, postaci, je-li tento poZadavek splnén alespon
u jedné z obou dvojic kontrolnich bodfi.

§ 84

Clanky 3.2.1, 3.2.2 a 2.3.3 ¢eské technické normy CSN 73 0580-2

- Denni osvétleni budov - Denni osvétleni obytnych budov:

3.2.1 Primérna hodnota Cinitele denni osvétlenosti, pokud je poZadovana podle 4.3.2
CSN 73 0580-1:2007, je nejméné 2%.

3.2.2 V obytnych mistnostech, ve kterych se nepoZaduje podle 4.3.2 CSN 73 0580-
1:2007 splnéni priimérné hodnoty Cinitele denni osvétlenosti, musi byt ve dvou
kontrolnich bodech v poloviné hloubky mistnosti, ale nejdale 3 m od okna,

vzdalenych 1 m od vnitinich povrchii bo¢nich stén, hodnota ¢initele denni osvétlenosti
nejméné 0,7 % a primérna hodnota ¢initele denni osvétlenosti z obou téchto bodt
nejméné 0,9 %. Jsou-li okna ve dvou stykajicich se sténach, postaci, je-li tento poZadavek
splnén alespon u jedné z obou dvojic kontrolnich bodi. 2.3.3 V obytnych mistnostech s
vodorovnym stropem se Sikma okna v obvodové konstrukci povazuji za boc¢ni
osvétlovaci otvory, i kdyZ tato konstrukce tvori soucast strechy domu.

D 2.2.2. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

(1) U nové navrhovanych budov musi navrh osvétleni v souladu s normovymi
hodnotami reSit denni, umélé i pripadné sdruZené osvétleni, a posuzovat je spolecné s
vytapénim, chlazenim, vétranim, ochranou proti hluku, proslunénim, véetné vlivu



okolnich budov a naopak vlivu navrhované stavby na stavajici zastavbu. (2) Obytné
mistnosti musi mit zajisténo denni osvétleni v souladu s normovymi hodnotami.

D 2.2.3. MozZnosti Upravy vybranych standardi:

Potenciadl moznosti Upravy narokd na denni osvétleni ma predevsim vyhlaska c.
268/2009 Sb., ktera odkazuje na stavajici normové hodnoty. Podle téchto hodnot neni
dnes moZné stavét domy v ulicich se souvislou zastavbou. To znameng, Ze napiiklad pro
bydleni velmi oblibené prazské ctvrti Dejvice, Smichov nebo Vinohrady povaZzuje norma
za Spatné, kde by se nemélo bydlet. Je ale otazkou, zda by mozné tlevy mély byt spojeny
pouze se socidlnim bydlenim, protoZe se jedna o obecny problém, ktery by mél byt reSen
v kontextu vSech staveb pro bydleni.

D 2.3. Proslunéni

D 2.3.1. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§ 13 Proslunéni

(1) Proslunény musi byt vSechny byty a ty pobytové mistnosti, které to svym
charakterem a zplisobem vyuziti vyZaduji. PFitom musi byt zajisténa zrakova pohoda a
ochrana pied oslnénim, zejména v pobytovych mistnostech urcenych pro zrakové
narocné Cinnosti. (2) Byt je proslunén, je-li soucet podlahovych ploch jeho proslunénych
obytnych mistnosti roven nejméné jedné tretiné souctu podlahovych ploch vSech jeho
obytnych mistnosti. Pfi posuzovani proslunéni se vychazi z normovych hodnot. (3) U
samostatné stojicich rodinnych domi, dvojdomi a koncovych radovych domd ma byt
soucet podlahovych ploch proslunénych obytnych mistnosti roven nejméné jedné
poloviné souctu podlahovych ploch vSech obytnych mistnosti bytu.

Clanek 4.3 normy Obytné budovy CSN 73 4301

Komentai: Termin proslunéni/oslunéni nepouzivaji Zaddné dalsi pravni normy. Zvlastni
poZadavky na miru osvétleni na pracovisti, je-li osvétlovano venkovnim svétlem, uvadi
takeé narizeni, kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pri praci ¢i vyhlaska
upravujici minimalni poZadavky na vybaveni zdravotnickych zarizeni.

D 2.3.2. Moznosti Upravy vybranych standardii:

Potenciadl moznosti Upravy narokd na oslunéni ma vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., ktera jesté
oproti Prazskym stavebnim ptredpisiim svymi poZadavky generuje rozvolnénou
zastavbu. Proslunéni bytd je jedna z kvalit, které je tfeba brat v ivahu pii navrhu obytné
stavby. Rozhodné vsak neni nejdiileZitéjsi. Napriklad logicka orientace bytu v ramci
konkrétniho prostiedi mista (do ulice / do zahrady atp.) je pro kvalitu bydleni
podstatnéjsi nez orientace ke svétovym stranam. Snaha o naplnéni poZadavku na
proslunéni ¢asto ubliZuje celkovému charakteru prostiedi. Nové stavby byvaji
umist'ovany necitlivé a proti duchu hierarchie a struktury stavajici zastavby jenom
proto, aby bylo zajiSténo pozadované proslunéni vSech bytli. Mira prostupu slune¢niho
zareni do bytu by méla byt osobni volbou, a nikoli povinnosti stanovenou obecné
zavaznym pravnim predpisem. Trendem poslednich let byla kolaudace jednotek, které
poZadavek nespliiovaly, jako nebytovych prostor (ateliért ¢i studii) a jejich nasledné



uzivani pro bydleni. Popularita porizovani ateliérii za ic¢elem bydleni a fakt, Ze byla rada
lidi ochotna prekonat nemalé administrativni prekazky (vyssi potizovaci cena, ve
,studiu” nelze mit prihlasené trvalé bydlisté), jen potvrdily, Ze proslunéni bytu byla v
kontextu ostatnich charakteristik prostredi hodnota relativné marginalni. Je tieba také
upozornit, Ze vétSina evropskych zemi s obdobnymi klimatickymi podminkami a
kulturnim kontextem (napt. Rakousko, Francie, Nizozemsko) predepsané proslunéni
vlibec nema. Pritom kvalita bydleni a méstského prostredi je v téchto statech obecné
povazovana za jednu z nejvyssich viibec.

D 2.4. Ochrana proti hluku a vibracim

D 2.4.1. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§14

(1) Stavba musi zajiStovat, aby hluk a vibrace plisobici na osoby a zvirata byly na takové
urovni, ktera neohroZuje zdravi, zaruc¢i nocni klid a je vyhovujici pro prostredi s
pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousedicich pozemcich a stavbach. (2) Pri zajiStovani
ochrany staveb proti vnéjsimu hluku, zejména od dopravy, se musi prednostné
uplatiiovat opatieni urbanisticka pied opatienimi chranicimi jednotlivé stavby tak, aby
byly splnény podminky pro ochranu hluku v chranéném venkovnim prostoru,
chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném vnitinim prostoru staveb”9), #10).
(3) PoZadovana vzduchova nepriizvucnost obvodovych plastt budov, stén, piicek a
stropli mezi mistnostmi je ddna normovymi hodnotami. PoZzadovana krocejova
neprilizvucnost stropnich konstrukci s podlahami je ddna normovymi hodnotami.

(4) VSechna zabudovana technicka zatizeni plisobici hluk a vibrace musi byt v budovach
s obytnymi a pobytovymi mistnostmi umisténa a instalovana tak, aby byl omezen prenos
hluku a vibraci do stavebni konstrukce a jejich Siteni, zejména do chranéného vnitiniho
prostoru stavby.

D 2.4.2. PSP (Prazské stavebni piredpisy - natizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§52

(1) Stavby musi byt navrzeny tak, aby spliovaly poZadavky na ochranu proti hluku a
vibracim stanovené jinym pravnim predpisem. Pti korekci hygienickych limitt hluku se
centrum meésta a jeho historicka ¢ast stanovuje s prihlédnutim k vymezeni vnitini zény
meésta zakreslené v izemné analytickych podkladech.

(2) Pri zménach dokoncenych staveb nebo vystavbé novych staveb v prolukach musi byt
alespon jedna obytna mistnost orientovana do venkovniho prostoru, kde nejsou pro tuto
mistnost ve venkovnim chranéném prostoru stavby prekracovany hygienické limity
hluku.

(3) Stény, pricky, stropy spolu s podlahami a povrchy jsou vyhovujici z hlediska zvukové
izolace, jestliZe jejich vzduchova a krocejova neprlizvucnost spliuje pozadavky podle
normy uvedené v § 84.

(4) VSechna zabudovana technicka zarizeni piisobici hluk a vibrace musi byt v budovach
s obytnymi a pobytovymi mistnostmi umisténa a instalovana tak, aby byl omezen prenos
hluku a vibraci do stavebni konstrukce a jejich Sifeni,

zejména do chranéného vnitiniho prostoru stavby.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Ize stanovit hygienicky
limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku souctem zakladni hladiny a korekci



ptihliZejicich ke druhu chranéného prostoru a denni a no¢ni dobé podle prilohy ¢. 3
narizeni vlady. V ¢asti A ptilohy €. 3 narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., na néZ § 12 narizeni
vlady odkazuje, je uvedeno, Ze ,korekce

se dale pouzije i v chranénych venkovnich prostorech staveb pfi umisténi bytu v
pristavbé nebo nastavbé stavajiciho obytného objektu nebo viceucelového objektu, nebo
v pripadé vystavby ojedinélého obytného nebo viceucelového objektu v ramci dostavby
proluk, a vystavby ojedinélych obytnych nebo viceucelovych objektli v ramci dostavby
center obci a jejich historickych casti*.

Souviseji pravni predpisy

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi: § 30 - 34

VyhlaSka MZdr ¢. 523/2006 Sb., kterou se stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazateld,
jejich vypocet, zakladni poZadavky na obsah strategickych hlukovych map a ak¢nich plant
a podminky ucasti verejnosti na jejich pripravé (vyhlaska o hlukovém mapovani): § 2 a
Priloha ¢. 1

Narizeni vlady ¢. 272/2011Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a
vibraci, § 11 a 12, Prilohy ¢. 2 a 3

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Komentar: Vychazi ze Smérnice Rady ¢. 89/106/EHS, o sbliZovani pravnich a spravnich
predpisi ¢lenskych statl tykajicich se stavebnich vyrobkd, ¢l. 3, priloha 1. Obdobné
ustanovené obsahuje také narizeni 305/2011 Sb., které s ucinnosti k 1. Cervenci 2013
nahrazuje a které je upravuje pozadavek na bezpecnost prfi uzivani staveb timto
zplsobem:

5. Ochrana proti hluku

Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zplisobem, aby byl hluk vnimany
uzivateli nebo osobami poblizZ stavby udrZovan na urovni, ktera neohrozi jejich zdravi a
umozni jim spat, odpocivat a pracovat v uspokojivych podminkach

D 2.4.3. Moznosti Upravy vybranych standard:

Potenciadl moznosti Upravy naroki na akustiku je v kompetenci predevsim narizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi uc€inky hluku a vibraci, které
upravuje poZadavky na chranény venkovni prostor staveb. Podle téchto hodnot neni
dnes moZné stavét domy v ulicich s pomérné béZnym provozem. To znameng, Ze bydleni
je vykazovano z béznych ulic smérem k sidlistim nebo jinak uzavienym celkim.
Napriklad ve velmi oblibenych praZskych ¢tvrtich typu Dejvic nebo Vinohrad by dnes
nebylo moZné stavét byty. Je ale otazkou, zda by mozné ulevy mély byt spojeny pouze se
socidlnim bydlenim, protoZe se jedna o obecny problém, ktery by mél byt feSen

v kontextu vSech staveb pro bydleni. Co se tyce stavebnich konstrukci, poZzadavky na
jejich neprlizvucnost maji vliv na cenu stavby, na druhou stranu vyznamné prispivaji ke
kvalité bydleni vice méné nezatiZeného hlukem z okolnich byt.
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D 2.5. Vétrani a vytapéni
D 2.5.1. PSP (Prazské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§ 46

(1) Obytné a pobytové mistnosti musi mit zajiSténo dostatecné piirozené nebo nucené
vétrani za splnéni hodnot uvedenych v bodé 5 prilohy ¢. 1 k tomuto narizeni a musi byt
dostateCné vytapény s moznosti regulace teploty.

(2) Pobytové mistnosti, vyjma mistnosti ve stavbach pro rodinnou rekreaci a
ubytovacich jednotek, musi byt vétrany tak, aby byla dodrZena hodnota maximalni
pripustné koncentrace oxidu uhli¢itého 1500 ppm pti pobytu osob.

(3) Zachody, prostory pro osobni hygienu a prostory pro vareni musi byt u¢inné
odvétrany v souladu s hodnotami uvedenymi v bodé 5 prilohy €. 1 k tomuto narizeni a
musi byt vytapény s moznosti regulace privodu tepla. SpiZe a komory na uskladnéni
potravin musi byt u€inné odvétrany.

(4) Vnitrni spole¢né prostory a vnitini komunikacni prostory budovy musi byt
odvétrany.

(5) Byty a dalsi mistnosti obytnych budov a pokoje ubytovacich jednotek nesmi byt
vétrany do spole¢nych prostor a prostor komunikac¢nich.

(6) Prirozené vétrani prislusenstvi bytu je pripustné i ze svétlikovych a vétracich Sachet,
maji-li padorys nejméné 5 m2 a délku kratsi strany nejméné 1,5 m. Jejich dno musi byt
pristupné, snadno Cistitelné a musi mit odtok se zapachovym

uzavérem. Umisténim technického vybaveni do svétlikové ¢i vétraci Sachty nesmi byt
ohroZena jeji funkce a technické parametry.

D 2.5.2. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§11

(5) Pobytové mistnosti musi mit zajiSténo dostatecné prirozené nebo nucené vétrani a
musi byt dostatecné vytapény s moznosti regulace vnitini teploty. Pro vétrani
pobytovych mistnosti musi byt zajiSténo v dobé pobytu osob minimalni mnozstvi
vymeénovaného venkovniho vzduchu 25 m3/h na osobu, nebo minimalni intenzita
vétrani 0,5 1/h. Jako ukazatel kvality vnitfniho prostiedi slouzi oxid uhli¢ity CO2, jehoZ
koncentrace ve vnitfnim vzduchu nesmi prekrocit hodnotu 1 500 ppm. (6) V
mistnostech, kde jsou instalovany spotiebice paliv, musi byt vZdy zajistén privod
venkovniho vzduchu rovny minimalné priitoku spalovaciho vzduchu pro jmenovity
vykon a typ spotrebice. (7) Zachody, prostory pro osobni hygienu a prostory pro vareni
musi mit umélé osvétleni v souladu s normovymi hodnotami, musi byt i¢inné odvétrany
v souladu s normovymi hodnotami a musi byt dostate¢né vytapény s moZnosti regulace
vnitini teploty. (8) SpiZe a komory na uskladnéni potravin musi byt ti¢cinné odvétrany.

§12

(1) Byty a dalsi mistnosti obytnych budov a pokoje ubytovacich zatizeni nesmi byt vétrany
do spole¢nych prostor a prostor komunikacnich. (2) Vétrani a denni osvétleni
prislusenstvi bytu je pripustné i ze svétlikovych a vétracich Sachet, maji-li plidorys
nejméné 5 m2 a délku kratsi strany nejméné 1500 mm. Jejich dno musi byt pristupné,
snadno Cistitelné a musi mit odtok se zapachovym uzavérem.

Souviseji pravni predpisy
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Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dals$i poZadavky bezpec¢nosti a ochrany zdravi
pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri
¢innosti nebo poskytovani sluZeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich
podminek bezpec¢nosti a ochrany zdravi pti praci), ve znéni pozdéjsich predpisi

Narizeni vlady ¢. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pri praci, §
45

Narizeni viady ¢. 101/2005 Sb., o podrobnéjSich poZadavcich na pracovisté a pracovni
prostiedi

Vyhlaska MV ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisti

Informativni prehled souvisejicich norem:

CSN 73 0532: Akustika - Ochrana proti hluku v budovach a posuzovani akustickych
vlastnosti stavebnich vyrobki - Pozadavky (2010)

CSN 73 0527: Akustika - Projektovani v oboru prostorové akustiky - Prostory pro
kulturni GCely - Prostory ve Skolach - Prostory pro verejné tcely (2005)

CSN 73 0525: Akustika - Projektovani v oboru prostorové akustiky - Vieobecné zasady
(1998)

CSN 73 0540-2: Tepelna ochrana budov - Cast 2: Pozadavky (2011)

CSN 73 7010: Vzduchotechnicka zafizeni. Navrhovani vétracich a klimatiza¢nich zafizend.
VSeobecna ustanoveni (1986)

CSN 73 4301: Obytné budovy (2004)

CSN 36 0020: SdruZené osvétleni (2007)

CSN 73 0580-1 aZ 4: Denn{ osvétleni budov

CSN EN 12464-1: Svétlo a osvétleni - Osvétleni pracovnich prostord - Cast 1: Vnitini
pracovni prostory (2004)

TNI 36 0450: Rusivé oslnéni pti osvétleni vnitinich prostort (2004)

CSN 36 0020: SdruZené osvétleni (2007)

CSN EN 12464-1: Svétlo a osvétleni - Osvétleni pracovnich prostordi - Cast 1: Vnitini
pracovni prostory (2004)

D 2.5.3. Moznosti Upravy vybranych standard:

PoZadavky na vétrani obytnych mistnosti a budov jsou stanoveny predevsim s ohledem
na zajisténi hygieny a ochrany zdravi a nemély by tak byt sniZzovany.

D 2.6. Pozadavky na schodisté a Sikmé rampy
D 2.6.1. PSP (Prazské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)
§53
(2) Schodisté a rampy musi spliiovat hodnoty uvedené v bodé 7 prilohy ¢. 1 k tomuto
narizeni; pozadavky jiného pravniho piedpisu tim nejsou dotceny19.
ptiloha ¢. 1 — specifické hodnoty
7 / schodisté
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(k ustanoveni § 56 odst. 2)

PoZadavky na schodiSt'ové stupné a stupnice

— VSechny schodiStové stupné na vystupni care v jednom schodiStovém rameni musi
mit stejnou vysku a Sitku a musi byt vodorovné, beze sklonu v pricném ¢i podélném
sméru.

— Siika schodi$tového stupné na vystupni ¢afe musi byt nejméné 0,21 m. V bytech,

ve stavbach individualniho bydleni a ve stavbach pro rodinnou rekreaci mtiZe byt Sirka
schodistového stupné v odiivodnénych pripadech sniZena az na 0,18 m.

— Sitka schodi$tové stupnice na vystupni ¢ai'e musi byt nejméné 0,25 m. V bytech,

ve stavbach individualniho bydleni a ve stavbach pro rodinnou rekreaci mtiZe byt Sirka
schodistové stupnice v odtivodnénych pripadech sniZzena az na 0,225 m.

Sklon schodiSt'ovych ramen

— Sklon schodistovych ramen v budovach s maximalné 3 byty a v budovach s vytahem s
vice neZ 3 byty musi byt nejvyse 35 °. Nepresahne-li konstrukcni vyska podlaZzi ve
stavbach individualniho bydleni a ve stavbach pro rodinnou rekreaci 3 m, mize byt
sklon schodistovych ramen schodist zvySen az na 41 °.

— Ustanoventi jinych pravnich predpist tim nejsou dot¢ena. P/1

Nejvyssi pocet schodistovych stupnli v jednom schodistovém rameni

— Ve stavbach s maximalné 3 byty mtize byt v jednom schodistovém rameni nejvyse 18
stupnii. Ustanoveni jinych pravnich ptedpisti tim nejsou dotfena. P/1

Nejmensi priichodna sifka schodistovych ramen

— Priichodnad sifka ramene schodisté se navrhuje podle tcelu a provozu. Priichodna
$irka schodistového ramene nebo rampy musi byt nejméné 0,9 m. P/2 V bytech, ve
stavbach individualniho bydleni a ve stavbach pro rodinnou rekreaci muZe byt sniZena
azna 0,75 m.

D 2.6.2. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu

§22

(7) Sklon schodiSt'ovych ramen v bytech a bytovych domech je dan normovymi
hodnotami.

(8) Nejmensi dovolend priichodnd sirka schodistovych ramen, rozméry podest a
mezipodest, umisténi dveii v prostoru podest a dalsi bezpecnostni poZadavky jsou dany
pro jednotlivé druhy staveb normovymi hodnotami.

Dle normy CSN 73 4130 Schodi$té a $ikmé rampy

D 2.6.3. vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

v pifloze & 1 vyhlasky

2. Schodisté a vyrovnavaci stupné

2.0. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace

2.0.1. Bezbariérové se resi hlavni a primérené unikova a ostatni schodisté.

2.0.2. Ve vSech ramenech téhoz schodisté musi byt stejny pocet stupiiti. PocCet stupiiti za
sebou miiZe byt nejméné 3 a nejvice 16.

2.1.

Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu
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2.1.1. SKlon schodiStového ramene nesmi byt vétsi nez 28° a vyska schodistového nebo
vyrovnavaciho stupné vétsi nez 160 mm; to neplati pro stavby bytovych domii s
vytahem.

2.1.2. Stupnice a podstupnice musi byt k sobé kolmé. U zmén dokoncenych staveb v
piipadé Sikmé podstupnice miiZe byt presah stupnice nejvyse 25 mm.

2.1.3. SchodiStova ramena a vyrovnavaci stupné musi byt po obou stranach opatreny
madly ve vySi 900 mm, ktera musi presahovat nejméné o 150 mm prvni a posledni
stupen s vyznacenim v jejich plidorysném primétu. Madlo musi byt odsazeno od svislé
konstrukce ve vzdalenosti nejméné 60 mm. Tvar madla musi umozZnit uchopeni rukou
shora a jeho pevné sevieni.

v priloze €. 3 vyhlasky

2. Bezbariérové rampy

2.0. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace

Bezbariérové rampy musi mit po obou stranach opatreni proti sjeti voziku, respektive
vodici prvek pro bilou hiil jako je spodni ty¢ zabradli ve vysce 100 aZ 250 mm nebo sokl
s vyskou nejméné 100 mm.

2.1. Re$eni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

2.1.1. Bezbariérové rampy musi byt Siroké nejméné 1500 mm a jejich podélny sklon smi
byt nejvyse v poméru 1:16 (6,25 %) a pricny sklon nejvyse v poméru 1:100 (1,0 %).
2.1.2. Bezbariérova rampa delS$i nez 9000 mm musi byt prerusena podestou v délce
nejméné 1500 mm. Podesty musi mit i kruhova nebo jinak zakfivena bezbariérova
rampa.

2.1.3. Podesty bezbariérovych ramp smi mit sklon pouze v jednom sméru a nejvyse v
poméru 1:50 (2,0 %).

2.1.4. Neni-li bezbariérova rampa u zmén dokoncenych staveb delsi nezZ 3000 mm, smi
mit podélny sklon nejvySe v poméru 1:8 (12,5 %); to neplati pro domy s byty zvlastniho
urceni pro osoby s téZkym pohybovym postiZenim.

2.1.5. Prechod mezi bezbariérovou rampou a navazujici komunikaci musi byt bez
vyskovych rozdili.

2.1.6. Bezbariérové rampy musi byt po obou stranach opatreny madly ve vysi 900 mm,
doporucuje se druhé madlo ve vysi 750 mm, ktera musi presahovat nejméné o 150 mm
zaCatek a konec Sikmé rampy s vyznacenim v jejich ptidorysném priimétu. Madlo musi
byt odsazeno od svislé konstrukce ve vzdalenosti nejméné 60 mm. Tvar madla musi
umoznit uchopeni rukou shora a jeho pevné sevreni.

2.2. Reseni pro osoby s omezenou schopnosti orientace - osoby se zrakovym postiZenim
Bezbariérové rampy vybihajici do prostoru musi mit bud’ pevnou zabranu ci sokl vySky
nejméné 300 mm nebo ve vysi 100 az 250 mm pevnou zarazku pro bilou hiil jako je
spodni ty¢ zabradli nebo podstavec a ve vysi 1100 mm nad pochozi plochou pevnou
ochranu jako je ty¢ zabradli nebo horni dil oploceni. Pevna zadbrana nebo zarazka musi
byt umisténa tak, aby bylo zabranéno moznosti vstupu zrakové postiZenych osob do
primétu prostoru s nizsi vyskou nezZ 2200 mm v exteriéru a 2100 mm v interiéru.

Souviseji pravni predpisy
vyhlaska MMR ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve
znéni pozdéjsich predpist

Informativni piehled souvisejicich norem:
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« (SN 73 0833 Pozarni bezpecnost staveb - Budovy pro bydleni a ubytovani (2010)

« (SN 73 0835 Pozarni bezpec¢nost staveb - Budovy zdravotnickych zafizeni a socialni
péce (2006)

« (SN 73 4130 Schodisté a $ikmé rampy - Zakladni poZadavky (2010)

« (SN 73 0810 PoZarni bezpecnost staveb - Spole¢na ustanoveni (2009)

D 2.6.4. Moznosti Upravy vybranych standardii:
PoZadavky na schodisté a Sikmé rampy jsou stanoveny piredevsim s ohledem na zajisténi
bezpecnosti pri uzivani staveb a nemély by tak byt sniZovany. Otazkou zlistava pouze
mira jejich pozadavki stanovena zakonem, to je ale vice na celospolec¢enskou debatu o
tom, co ma byt oSetieno zakonem, co metodickym vedenim a co je véci spiSe standardu.
D 3. Legislativni omezeni obecného charakteru
NiZe jsou uvedeny legislativni omezeni vyplyvajici z definic vybranych pojmt. U téchto

pojmii nebyla na zakladé jejich podstaty sledovana moZnost sniZeni vybranych kritérif
standardd, i kdyZ ten mohou svoji definici nepiimo tyto standardy ovlivnit.

D 3.1. Pojmy
a) Budovou

Soupis pravnich predpisd a norem, které obsahuji definici pojmu:

e vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. ministerstva pro mistni rozvoj, o technickych poZadavcich na
stavby, ve znéni zmény ¢. 20/2012 Sb., ustanoveni § 3 pism. a):

s vz

budovou se rozumi ,nadzemni stavba vietné jeji podzemni Cdsti prostorové soustredénd a
navenek prevazné uzavirend obvodovymi sténami a stresni konstrukci”

e PSP (PraZské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§ 2 c) budovou nadzemni stavba vcetné jeji podzemni ¢dsti, prostorové soustiedénd a
navenek prevazné uzavirend obvodovymi sténami a stresni konstrukci,

e zakon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (Kkatastralni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisi, ustanoveni § 27 pism. k):

budovou je ,nadzemni stavba, kterd je prostorové soustiedéna a navenek uzaviena
obvodovymi sténami a stiesni konstrukci”

e zdkon ¢ 151/2007 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zakon
o oceniovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisti, ustanoveni § 3 odst. 1 pism. a):
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budovami se rozumi ,stavby prostoroveé soustredéné a navenek prevazné uzaviené
obvodovymi sténami a stifeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohrani¢enymi
uzitkovymi prostory*

zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisi, ustanoveni §
2 odst. 1 pism. 0):

budovou je ,zastresend stavba se sténami, v nizZ se pouZivd energie k tipravé vnitiniho
prostredi; za budovu se miiZze povaZovat budova jako celek nebo ty jeji édsti, které byly
navrzeny nebo upraveny pro samostatné uZivani.

zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostortim a dopliuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi bytti), ve znéni pozdéjsich predpisti, ustanoveni § 2 pism. a):

budovou je ,trvald stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové
soustredéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stresnimi konstrukcemi s nejméné
dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi uZitkovymi prostory, svyjimkou hal
Rozhodnutim vlastnika za budovu lze povaZovat rovnéz sekci se samostatnym vchodem,
pokud je samostatné oznacena Cislem popisnym a je tak stavebné technicky uspordddna, Ze
miiZe plnit samostatné zdkladni funkci budovy.”

CSN 73 4301 (2004) Obytné budovy - bod 3.1

budovou je ,nadzemni stavba prostorové soustiedénd a navenek prevdZné uzaviend
obvodovymi sténami a stresni konstrukci”

b) Bytem

Soupis pravnich predpisd a norem, které obsahuji definici pojmu:

vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. ministerstva pro mistni rozvoj, o technickych poZzadavcich na
stavby, ve znéni zmény ¢. 20/2012 Sb., ustanoveni § 3 pism. g):

bytem je ,soubor mistnosti, popripadé jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspordddnim a vybavenim splriuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uzivdani uréen”

PSP (PraZské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

§ 2 d) bytem soubor mistnosti, popripadé jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspordddnim a vybavenim splriuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uzivani urcen

CSN 73 4301 (2004) Obytné budovy - bod 3.2

bytem je ,soubor mistnosti, popripadé jednotliva obytnd mistnost, které svym stavebné

technickym uspordddanim a vybavenim spliiuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uzivani urcen”
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c) Bytovym domem

Soupis pravnich predpisu a norem, které obsahuji definici pojmu:

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisi, ustanoveni § 2 pism. a) bod 1:

bytovy diim je stavba pro bydleni, ,ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd
poZadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto ticelu urcena“.

CSN 73 4301 (2004) Obytné budovy - bod 3.1.3
bytovy diim je ,stavba pro bydlent, ve které prevaZuje funkce bydleni”.

f) Obytnou mistnosti

Soupis pravnich predpisu a norem, které obsahuji definici pojmu:

v

vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. ministerstva pro mistni rozvoj, o technickych poZadavcich
na stavby, ve znéni zmény ¢. 20/2012 Sb., ustanoveni § 3 pism. i):

obytna mistnost je mistnosti, ,kterd spliiuje poZadavky predepsané touto vyhldskou, je
urcena k trvalému bydleni a md nejmensi podlahovou plochu 8 mZ2. Kuchyn, kterd md
plochu nejméné 12 m2 a mad zajisténo primé denni osvétleni, primé vétrdani a vytdpéni
s moZnosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvori byt jedna obytnd mistnost,
musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m2; u mistnosti se sikmymi stropy se do plochy
obytné mistnosti nezapocitdvd plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m“

PSP (PraZské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

$ 2 1) mistnosti prostorové uzavrend cdst stavby vymezend podlahou, stropem nebo
konstrukci strechy a pevhymi sténami, pricemz

1. obytnou mistnosti se rozumi mistnost bytu spliiujici podminky stanovené timto
narizenim, kterd je urcena k trvalému bydleni, md plochu alespori 8 m2, md zajisténo
primé denni osvétleni, primé vétrdni a vytdpéni s moznosti regulace teploty; kuchyri se za
obytnou mistnost povaZuje, pokud md plochu alespori 12 m2,

CSN 73 4301 (2004) Obytné budovy - bod 3.1.3

obytna mistnost,édst bytu (zejména obyvaci pokoj, loZnice, jidelna), kterd spliiuje
poZadavky zvldstniho predpisu, je urcena k trvalému bydleni a md nejmensi podlahovou
plochu 8 m?; pokud tvori byt jedind obytnd mistnost,musi mit podlahovou plochu nejméné
16 m?”.
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g) Pobytovou mistnosti

Soupis pravnich predpisu a norem, které obsahuji definici pojmu:

vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. ministerstva pro mistni rozvoj, o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni zmény ¢. 20/2012 Sb., ustanoveni § 3 pism. j):

pobytovou mistnosti je ,mistnost nebo prostor, které svou polohou, velikosti a stavebnim
uspordddnim splriuji poZadavky k tomu, aby se v nich zdrZovaly osoby”

PSP (PraZské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

$ 2 1) mistnosti prostorové uzavrend cdst stavby vymezend podlahou, stropem nebo
konstrukci strechy a pevnymi sténami, pricemz

2. pobytovou mistnosti se rozumi mistnost spliiujici podminky stanovené timto narizenim,
kterd svou polohou, velikosti a stavebnim uspordddnim spliiuje poZadavky na to, aby se v ni
zdrZovaly osoby (zejména kanceldre, ordinace, vyukové prostory, pokoje ve zdravotnickych
zarizenich),

h) Podkrovim - pristupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ticelovému vyuZiti.

Soupis pravnich predpisu a norem, které obsahuji definici pojmu:

PSP (PraZské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

$ 2 n) podkrovim prostor prevdzné vymezeny konstrukci Sikmé strechy;
v podkrovi se mohou nachdzet podkrovni podlaZi,

4. podkrovnim podlaZim se rozumi podlaZi nad poslednim plnohodnotnym podlaZim,
popripadé nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlaZim, prevdZné vymezené
konstrukci sikmé strechy, v némz maximdlné polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,6
m od tirovné podlahy,

CSN 73 4301 (2004) Obytné budovy - bod 3.2.5

podkrovi je ,Pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny
konstrukci krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k tcelovému vyuZiti“

i) Podzemnim podlazim

Soupis pravnich predpisu a norem, které obsahuji definici pojmu:

PSP (PraZské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)
0) podlaZim pristupnd ¢dst budovy vymezend dvéma nad sebou ndsledujicimi

vrchnimi lici nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na
terénu nebo konstrukci stiechy; za jedno podlaZi se povaZuji i ty ¢dsti budovy,
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které maji rozdilné tirovné podlah aZ do vysky poloviny tohoto podlaZi; pricemz
1. podzemnim podlaZim se rozumi podlaZi, které md tiroveri prevaZujici ¢dsti
podlahy niZe nez 0,8 m pod nejvyssim bodem prilehlého upraveného terénu

v pdsmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby,

Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, priloha ¢. 1:

»Podlazi se rozdéluji na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlaZi se povazuje kaZdé
podlaZi, které md troveri horniho lice podlahy v priiméru nize nez 0,80 m pod trovni
okolniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priimeéru se uvaZuji mista ve ctyrech
reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.”
CSN 73 4301 (2004) Obytné budovy - bod 3.3.1

,Kazdé podlaZi, které mad trovern podlahy nebo jeji prevaZzujici ¢dsti nize nez 800 mm pod
nejvyssi trovni prilehlého upraveného terénu v pdsmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.”

t) Stavbou pro ubytovani

Soupis pravnich predpisd a norem, které obsahuji definici pojmu:

s 7 7 ’

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisi, ustanoveni § 2 pism. c):

stavbou ubytovaciho zarizeni stavba nebo jeji ¢dst, kde je poskytovdno ubytovdni a sluZby s
tim spojené; stavbou ubytovaciho zarizeni neni bytovy a rodinny diim a stavby pro
rodinnou rekreaci; ubytovaci zarizeni se zarazuji podle druhu do kategorii

1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zarizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovdni prechodného ubytovdni a sluZeb s tim spojenych;

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zarizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovdni prechodného ubytovdni a sluZeb s tim spojenych pro motoristy;

3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zarizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spoleCenskych a doplrikovych sluZeb, avsak s ubytovacimi sluZbami
srovnatelnymi s hotelem;

4. ostatni ubytovaci zarizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svoboddrny, interndty,
kempy a skupiny chat nebo bungalovii, vybavené pro poskytovdni prechodného ubytovdni.

v) Ubytovaci jednotkou

Soupis pravnich predpisu a norem, které obsahuji definici pojmu:

vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. ministerstva pro mistni rozvoj, o technickych poZadavcich na
stavby, ve znéni zmény ¢. 20/2012 Sb., ustanoveni § 3 pism. d):
Lubytovaci jednotkou je
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1. jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym stavebné technickym uspordddnim a
vybavenim spliiuji poZadavky na prechodné ubytovdni a jsou k tomuto ticelu urceny,
2. ubytovaci jednotka v zarizeni socidlnich sluZeb 2), urcend k trvalému bydleni”

PSP (PraZské stavebni predpisy - narizeni rady ¢.11/2014 Sb.)

x) ubytovaci jednotkou mistnost nebo soubor mistnosti, spliiujici svym stavebné

technickym uspordddnim a vybavenim poZadavky na prechodné ubytovdani a k tomuto
Ucelu urcend, a mistnost nebo soubor mistnosti v zarizeni socidlnich sluZeb urcend k
trvalému bydleni, pricemZ

1. jednotkou krdtkodobého ubytovdni se rozumi ubytovaci jednotka, spliiujici poZadavky
na krdtkodobé ubytovdni a k tomuto tcelu urcend, napriklad ubytovaci jednotka v hotelu
nebo penzionu,

2. jednotkou dlouhodobého ubytovdni se rozumi ubytovaci jednotka, spliiujici poZadavky
na dlouhodobé ubytovdni a k tomuto tcelu urcend, napr. ubytovaci jednotka v ubytovné; za
jednotku dlouhodobého ubytovdni se povazuje i jednotka v zarizeni socidlnich sluZeb
urcend k trvalému bydlent,

Zaveér

Z dotaznikového Settreni zaslaného ¢lentim skupiny pro prostorové standardy k navrhu
zakona o socialnim bydleni vyplyva doporuceni neupravovat minimalni poZadavky na
prostorové a technické standardy staveb. MozZnosti jejich sniZeni se po provedené
analyze pohybuji spiSe v kontextu staveb pro bydleni obecné, a pro socialni bydleni se
jevi jako neopodstatnéné. Zmeéna obecnych standardii je vice véci celospolecenské
diskuze o jejich nastaveni, nez véci zakona o socialnim bydleni.

Jednou z mozZnosti, na kterou se tato ivaha nevztahuje, je ale mozné sniZeni narokd na
vypocet dopravy v klidu. SniZeni téchto poZadavki pro ucely zakona o socidlnim bydleni
predstavuji vyznamné kritérium k zajiSténi ekonomické dostupnosti této formy bydleni.
PoZadavky na dopravu v klidu vychazeji z provadécich predpistli stavebniho zdkona a
moZzna uleva pro stavby socialniho bydleni by musela byt (na zakladé zakona o socialnim
bydleni) do téchto predpist zakotvena. Druhou mozZnosti k ivaze o sniZeni standardt
pro socidlni bydleni je stanoveni nové kategorie nouzového ubytovani, jako formy
kratkodobého bydleni v akutni nouzi (tato forma ubytovani by nespadala pod zakon o
socialni péci). V tomto pripadé by se mohlo jednat o velmi levné bydleni s nizkym
prostorovym i technickym standardem (pr¥i zajisténi vSech poZadavki na bezpecnost a
ochranu zdravi). Nastaveni irovné takového standardu by ale muselo byt provedeno
prostrednictvim zvlastni studie vcetné jejiho projednani.

Uéelné by mohlo byt ale i zvy$eni pozadavkii na standard staveb. Prvni oblasti, kde by se
takovy standard mohl uplatnit, je environmentalni pristup ke stavéni. V nékterych
evropskych zemich se uplatnuje jako vzorovy pristup k vystavbé (vétSinou statu nebo
statni agentury), kdy stavebnik se stava spoleCenskym vzorem. Vyssi vstupni naklady na
tyto stavby nasledné prinaseji isporu ve svém provozu. VysSe podpory vystavby
socialniho bydleni pak byva posuzovana v zavislosti na mire a kvalité environmentalnich

D-30



feSeni. Druhou oblasti mozného uplatnéni vyssich standardi staveb je kvalita a
trvanlivost stavebniho feseni, predevsim povrchii a vybaveni. Tento standard by se
uplatnil predevsim tam, kde se predpoklada ¢asta vyména najemnikt prislusnych bytt.
Treti oblasti je prostorovy standard spole¢nych komunikaci, spole¢nych prostorii a
venkovnich polosoukromych ploch (dvorkii). Tyto prostory maji zasadni vyznam pro
kvalitu socidlnich interakci a Feseni socialni udrzitelnosti prostredi staveb. Uplatnénti je
moZzné hledat napriklad u velikosti spole¢nych komunikaci, spolecenskych mistnosti a
venkovnich ploch u domu vcetné jejich vybaveni.
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E. ANALYZA JEDNOTLIVYCH STAVEBNICH TYPOLOGII (MODELY)

V tvodu kapitoly je nutné zdliraznit, Ze byt se tradi¢ni vystavéné prostiedi, obvykle
sklada ze stavebnich typi, je potieba pii formovani obecnych poZadavki na stavby mit
vZdy na mysli, Ze kvalita prostredi vznika z polarity typického a atypického. Prilis
dlsledné ¢i doslovné prenaseni podminek jednotlivych stavebnich typologii do
obecnych legislativnich nastroji ma tudiz svoje meze a vede Casto ke sterilizaci systému
a jeho téZkopadnosti. Svédci o tom ostatné i minulost ¢eského stavebnictvi 2. %2 20.
stoleti zatiZena parametry technicko-hospodarskych ukazateli komplexni bytové
vystavby. Podminky zakona je potrebné nastavit tak, aby typy byly vZdy modifikovatelné
a aby byl soucasné umozZnén v primérené mife i vznik atypickych feseni.

Nasledujici text podava zakladni prehled o typologickych kategoriich bytovych staveb a
vyhodnoceni jejich eventudlni vhodnosti, ¢i nevhodnosti s ohledem na potieby zdkona o
socialnim bydleni. Cilem kapitoly je stanovit s ohledem na podminky chystaného ZSB
nejpravdépodobnéjsi uzivané stavebni typy pro poti‘eby budouciho modelovani jejich
prostorovych Kritériich a ndvazné i ekonomickych parametri. Smyslem je predevsim,
aby kritéria ZSB a jeho navaznych legislativnich nastroji odpovidala podminkam
budouci vystavby i uzivani. Kone¢ny cilem je nastaveni a optimalizace systému podpory
dle chystaného ZSB.

Zakladni ¢lenéni bytovych staveb pro potireby ZSB vychazi z typologického ¢lenéni dle
dotaznikového Setreni a rozviji typy staveb, které byly z hlediska tohoto Setfeni
vyhodnoceny jako perspektivni (viz vyhodnoceni ¢asti A). Toto ¢lenéni bylo vedeno z
pohledu vztahu socialni jednotky (domacnosti) a k jednotce fyzického prostiedi (byt ¢i
jeho obdoba).

Z tohoto pohledu je moZné hovofit o socialnim bydlent:
- obecném
- skupinovém
- prechodném

Zjednodusené feceno je obecné socidlni bydleni moZno charakterizovat standardnim
vztahem 1 domacnost = 1 byt s eventudlni modifikaci pro pripady 2 domacnosti

s blizkou pribuzenskou vazbou (tradi¢ni dvougeneracni domacnost). Jedna se o typ
bydleni, které se v principu nelisi od tradicnich forem béZného bydleni v bytovych
domech.

U skupinového bydleni se jedna o prostiredi upravované pro potreby nékolika vzajemné
kooperujicich domacnosti (tj. 1byt = cca 4-5 kooperujicich ménéclennych domacnosti).
Tato forma odpovida vzriistajicimu poctu jednoclennych domacnosti jak v seniorském
demografickém segmentu, tak u mladsich osob, ale obecné i tendenci nevytvaret
samostatné stavebni typologie pro osoby s fyzickym ¢i mentalnim handicapem, ale spiSe
je integrovat do béZného obytného prostredi.

Prechodné formy socialniho bydleni jsou potom charakterizovany netiplnym
samostatnym vybavenim jednotek. PInohodnotnou sestavu vybavenou pro kompletni
vykon aktivit spojenych s bydlenim (spanek, hygiena, domaci prace, prace, odpocinek,
priprava pokrmi atd.) potom tvoii vétsi celek neZ jednotliva jednotka. Samotné
jednotky jsou zpravidla vybaveny pouze pro zajiSténi jen nékterych z téchto potreb,
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event. nékteré potireby jsou schopny naplnit pouze na vysi neodpovidajici béZnému
standardu (napf. ne zcela vybavena kuchyné, sdilené hygienické zazemi atd.).

VYHODNOCENT
S ohledem na uvazované zadani - vytvoreni podkladi pro stanoveni prostorovych
standardt - by mély byt pro dalsi Setfeni modelovych feseni provéreny tyto typologie:

SOCIALN{ BYDLEN] OBECNE
- bytové typologie: - chodbové
- halové
- centralni
- typologie objektu / domu - schodistové
- jadrové
- chodbové
- halové
- pavlacové
- s primymi vstupy

SOCIALNI BYDLENI SKUPINOVE
- bytové typologie (podpora sdileného a vicegenera¢niho bydleni)
- typologie objektu / domu (podpora kooperujicich skupin)

SOCIALNI BYDLEN PRECHODNE
- typologie ubytovacich jednotek
- typologie objektu / domu
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E 1. SOCIALNI BYDLENI OBECNE

Plivodni ivaha obsaZena v dotaznikovém Setfeni byla Clenit tento typ bydleni dale na
dlouhodobé a krdtkodobé dle primého urceni. Takové ¢lenéni vsak zda se omezuje
universalni pouZitelnost jednotlivych jednotek a svym zptisobem vytvari i urc¢itou
bariéru v ramci systému. Pro potreby dalsiho ovérovani bylo proto od tohoto ¢lenéni
upusténo.

Druhou zasadni otazkou stojici pred tviirci prostorovych standardd je, zda-1i v rdmci
chystaného ZSB uvazovat i o podpore vlastnického bydleni. Tento model je béZny ve
vétsiné zemli, jejichZ legislativa byla provéfovana a konec koncti funguje dosud i CR (viz.
Zakon 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty + dnesni systém statni podpory
hypotécniho sporeni).

ZAKLADNI CLENENI NA GROVNI BYT/DUM/BLOK

V ramci typologie bytovych domii je obecné mozné sledovat 4 zakladni méritkové
urovné: uroven jednotlivych mistnosti, bytd (jednotek), domi (objektli) a méritkovou
uroven stavebniho bloku, tj. vzijemného zapojeni objektli mezi sebou. Predpokladame-li
pro potireby ZSB uZiti béZnéjSich typologii, je moZné i pti zachovani relativné Siroké
typologické pestrosti uvazovaného vzorku, vynechat méritkovou tiroven mistnost.
Zaroven je mozné - je-li primarnim cilem nastaveni modelu pro potieby odhadu
finan¢ni narocnosti - vyrazné redukovat i méritkovou uroven ,blok“. Zde lze z tohoto
hlediska rozliSovat v zasadé dva zakladni typy, které jsou zarovern i hodnoticim
kritériem pro vybér modelovych typologii na méritkové arovni ,dim*:

- Radové zapojitelny (tj. se dvéma Stitovymi sténami a moZnosti umistovat okna
pouze v protilehlych sténach - ,uli¢ni“ a ,,dvorni)

- Bodovy (tj. s obvodovym plastém i moZnosti umistovat okna po celém obvodu
stavby)

Podrobnéjsi hodnoceni lze proto redukovat (prirozené za predpokladu, Ze sledujeme
piredevsim ucel stanoveni vySe dotace, pro Ucely vystavby a uzivani mohou typologické
modifikace na ostatnich vynechanych méritkovych arovnich, predevsim mistnost a blok,
hrat ve specifickych pripadech zcela zasadni roli) na 2 zakladni Grovné:

O.00
OO0
==[] "O00
i Ml s aOnssO 000
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Vhodné bytové typologie

Na méritkové drovni bytu / jednotky Ize v zasadé hovorit o nékolika zakladnich
moZznostech ¢lenéni. Na zakladé vnitfni organizace jednotky a formy obsluhujiciho
prostoru a distribuce obytnych, pomocnych a komunika¢nich prostor lze rozliSovat 8
hlavnich piidorysnych typt:

= ChodbOVY oo, - E \/
= HA O Y |{| \/
- Centrdlni | b \/

- Centralni Clenény :i_IF

- Monoprostorovy ¢lenény

—
- Monoprostorovy s jadrem E ........
- MONOPIOS O OVY
- Prdchozi _:i:_

Velikostné se jednotky obvykle ¢leni dle predpokladaného poctu budoucich uzivateli
(byvala kategorizace byti dle CSN Obytné budovy) na byty I, II, I1I, IV, V a dalsich
kategorii. Obecné nejrozsitenéjsi je rozdéleni dle poctu obytnych mistnosti a postaveni
kuchyné na jednotky 1KK, 1+1, 2KK, 2+1, 3KK, 3+1, 4KK, 4+1 atd. DalSim ukazatelem
souvisejicim s velikosti jednotky uZivanym zejména v anglosaském svété je pocet loZnic.

Dale Ize rozeznavat jednotky dle jejich prostorové organizace na iroviové, mezonetové
(dvou- a viceurovnové) a prostorove reSené jednotky.

Mira vhodnosti jednotlivych prostorovych konceptt bytovych typologii byla posouzena
na zakladé 5 zakladnich kritérii (obvyklost feSeni, universalita jednotlivych prostor,
ochrana soukromti jednotlivce, podpora komunitniho Zivota v jednotce, plnéni
legislativnich pozadavki). Vaha jednotlivych kritérii byla pro potreby Setieni posouzena
jako rovnocennad. Jednotlivym kritériim byla prirazeno 0-10-20 bod, dle miry splnéni
podminek kritéria. Typologie, které ve vysledném souctu obdrzely nadpolovi¢ni
hodnotu bodi (50), byly vyhodnoceny jako vhodné pro dalsi provérent.

E-04



S
7 ) 2
S| 2| 8| &
Q. = o o
= o _> [
S = SN )g
E‘ 85 o Q.
= = = <
s} p—
o = = N
— ot g = =
= 4= S = =
>% 2 = = =
<) o] = E o
SLE|l G| 2T
3 x < © &
~ 3 < 2 K= Q
= = b= = °Q =
|8}
s | 5 | c| & | =& | &
Chodby 20 20 20 10 20 920 0
Haly 20 20 10 20 20 90 0
Centralni 10 0 10 20 20 60 0
Centralni ¢lenény 0 0 0 10 10 20
Monoprostorovy ¢lenény 0 0 0 10 0 10
Monoprostorovy s jadrem 0 0 0 10 0 10
Prichozi 10 10 0 10 10 40

tab. hodnoceni prostorovych konceptii bytovych typt

Vyhodnoceni

S ohledem na vysSe uvedena kritéria Ize jako hlavni uvaZované prostorové typy
povaZovat chodbovou a halovou typologii bytli. O néco méné obvyklé je FeSeni centralni,
které vSak vykazuje vysoké socialni kvality. Nasleduje priichozi systém charakteristicky
pro tradi¢ni stavby v nasem prostiedi datované zpravidla do zacatku 20. stoleti.
PrestoZe tento typ proZiva v poslednich letech urcitou renesanci, lze jeho uZziti povazZovat
za spiSe experimentalni polohu. Typ centralni ¢lenény a vSechny typy
monoprostorovych reSeni Ize pak s ohledem na stavajici legislativu zcela vyloucit jako
modelové pripady, i kdyZ, zvlasté v nizSich velikostnich kategoriich je mozZné je ve
specifickych konkrétnich ptipadech aplikovat. Podrobnéjsi provéreni v ramci
pracovnich modeli by se tedy v ramci métitkové irovné ,jednotka“ mélo tykat ti{
dispozic¢nich typl (chodbovy - halovy - centralni).

Dle poctu drovni v jednotkach, je vhodné se soustredit s ohledem na piredpokladanou
uspornost eSeni ale i zohlednéni pozadavkii upravitelnosti predevsim na jednotky
jednouroviiové. Soucasné by vsak bylo Zadouci provérit pro potireby stavebnich typi

s primym vstupem (viz. ¢ast E) do jednotky i moZnost vystavby vicetiroviiovych
jednotek predevsim ve vyssich velikostnich kategoriich. Da se predpokladat, Ze z téchto
parametri lze nasledné odvodit urcita kritéria i pro dsporné typologie vystavby
rodinného typu (systémy radové, zady radové i prostorové zapojené).

Dle velikosti jednotek lze doporucit provéreni predevsim jednotek pro potreby jedné ¢i
dvou osob a déle, s dlirazem na uziti stavajiciho bytového fondu i jednotky pro 3-4 osob.
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Jako zastupce vétsich velikostnich kategorif je moZné modelové uvazovat dispozice pro
5-6 clenné domacnosti, které vsak ziistanou v ramci vystavby socidlniho bydleni
typologii spise doplnikovou. V pracovnim modelu budou provéreny prevazné
jednouroviiové reSené jednotky ve velikostnim rozptylu I-V. kategorie. Prostorové
modely budou zvoleny tak, aby v radmci stanoveni parametrii pokryly tuto méfitkovou
skalu.

Vhodné domovni typologie

Na méritkové drovni objektu je obecné rozlisit dle parametrti vzajemné skladby
jednotek 8 zakladnich skladebnych typii:

o SChOAISYOVY L

- Sjadrem — 1

- Halovy ==

S N N <

= ChodbovVY I

I

l

|
AT OVY 110

]

= PaAVIACOVY ||| /

- Vicedurovilovy primy vstup . @

- Primy vstup aroviovy D]:D v

Mira vhodnosti jednotlivych prostorovych koncepttli objektovych typologii byla
posouzena na zakladé 8 kritérii (obvyklost Feseni, podpora socializace, ochrana
soukromi jednotek, pricné vétrani jednotek, zapojitelnost objektu, efektivita
prostorového rozvrhu, kompaktnost hmoty, volna orientace). Pficemz vaha jednotlivych
kritérii byla v tomto pripadé posouzena jako rovnocenna u 6 Kritérii (podpora
socializace, ochrana soukromi jednotek, pricné vétrani jednotek, efektivita prostorového
rozvrhu, kompaktnost hmoty, volna orientace) a byla jim prirazena hodnotova skala

v rozmezi 0-5-10 bod{, dle miry splnéni podminek kritéria. Dvé kritéria (obvyklost
reSeni, zapojitelnost objektu) byla posouzena jako vyznamnéjsi a jejich hodnotova Skala
byla stanovena v rozmezi 0-10-20 bodu. Typologie, které ve vysledném souctu obdrZely
nadpolovi¢ni pocet bodt (50) byly vyhodnoceny jako vhodné pro dalsi provéreni.
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Schodistovy 20 5 5 10 | 20 5 10 | 10 | 85 W
S jadrem 20 5 5 10 | 10 | 10 0 65 0
Halovy 10 | 10 5 0 10 5 10 | 0 | 50 &
Chodbovy 20| O 5 0 [ 20 10 5 0 | 60 W
Atriovy 0 10 5 10 0 0 0 0 25
Pavlacovy 10 | 10 | O 10 | 20 5 0 5 [ 60 B
Vicedroviiovy piimy vstup 0 10 | 10 | 10 0 0 0 10 | 40
Piimym vstupem trovilovy 10 5 10 | 10 | 20 5 5 10 [ 75 B

tab. hodnoceni prostorovych koncepti objektovych typt

Vyhodnoceni

Na zakladé vyhodnoceni bude v ramci méritkové tirovné ,diim“ sledovano 6
dispozic¢nich typl (chodbovy - s jddrem - halovy - chodbovy - pavlacovy - s pfimym
vstupem). Dale by mél byt v pracovnim modelu provéren vliv konstrukce, podlaznosti,
poctu jednotek na podlazi i v objektu. Modelova cenova uroven bude nastavena tak, aby
zohlednovala celkovou cenu objektu (bez vlivu ceny pozemku a pfi priimérnych
podminkach zaloZeni a pripojeni na technickou infrastrukturu) promitnutou do ceny m?
uzitkove plochy jednotek.
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E 1.1. BYTOVE TYPY 241

E 1.1.1. CHODBOVY

L

Prostorova charakteristika -

- pristup k jednotllivym mistnostem
je z komunikacniho prostoru -
chodby

- uzitkové prostory jsou disledné

¢lenény na obsluhujici a 3+kk f S
obsluhované :

- eventualni dalsi vyuziti chodby je
pro pomocné provozy (zpravidla \
odkladani)

- umoZiuje ¢lenéni jednotky na
denni a no¢ni z6nu '

Vyhody o
- jedna se o standardni prostorovy
model s vysokou uzivatelskou

zkusenosti

- samostatnd piistupnost
jednotlivych mistnosti zvySuje 3+1

jejich universalitu 4

- dochazi k minimalnimu
provoznimu ruseni jednotlivych

mistnosti ! o »o[z:z]ot

Nevyhody

- samostatnd pristupnost
jednotlivych mistnosti naopak
sniZuje  jejich socialni potecial TR, S
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2+kk

4+1

5+1

E 1.1.2. HALOVY

L

Prostorova charakteristika

pristup k jednotllivym mistnostem
je z centralniho prostoru - haly

obsluhujici prostor (hala) ziskava
castecCné atributy obytné mistnosti

jedna se o prostorovy model se
zvySenym socialnim potencidlem
(vy$si mira konektivity)

neumoznuje Clenéni jednotky na
denni a no¢ni zénu (eventualné jen
omezené)

Vyhody

samostatna pristupnost
jednotlivych mistnosti zvySuje
jejich universalitu

jedna se o standardni prostorovy
model s vysokou uzivatelskou
zkuSenosti

Nevyhody
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pti zvySovani obytného charakteru
haly, miZe dochazet k ruseni
jednotlivych periferijnich mistnosti




E 1.1.3. CENTRALNI -

Prostorova charakteristika .

- pristup k jednotllivym mistnostem
je z centralniho obytného prostoru

- hlavni obytna mistnost zaroven
plni roli obsluhujiciho prostoru

- podminec¢né umoznuje ¢lenéni
jednotky na denni a no¢ni zénu
4+1
- jedna se o prostorovy model s
vysokym socialnim potencidlem

Vyhody

- samostatna piistupnost
jednotlivych mistnosti zvysuje
jejich universalitu

Nevyhody

- nastavuje definitivni provozni .
vazby - sniZend universalita
jednotlivych mistnosti

5+1

1]
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E 1.2. TYPY OBJEKTU / DOMU

E 1.2.1. SCHODISTOVY

-

Prostorova charakteristika

pristup k jednotkdm piimo z
prostoru vertikalni komunikace

zpravidla mensi pocet bytii na
patre (2-3)

jednotky jsou piistupné primo z
prostoru vertikalni komunikace,
ktery zpravidla priléha k fasadé a
umoziuje tak prirozené osvétleni

relativné mala Sirka pidorysu;
vétsi hloubku, ktera zvysuje
efektivitu Ize dosahnout za cenu
realtivné velké vymeéry byti

typicky vhodny pro vétsi bytové
Vymery

Vyhody

mensi pocet byt na patie
umoziuje snadnéjsi socialni
kontrolu i nizsi vzajemné ruseni

primé osvétleni schodisté v
jednotlivych patrech zvysuje
socialni atraktivitu spole¢nych
prostor

Nevyhody

na patre na schodisté navazuje
zpravidla mensi mnoZstvi bytl

omezeny pocet pricné vétranych
bytl (max. 2)

Lo

1L

L

v IX

H

LT
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E 1.2.2. SJADREM

Berlin Tegel - Antoine Grumbach
1986, DEU, Berlin

Marina City - Bertrand Goldberg Associates
1963, USA, IL, Chicago -

Residential Towers - Emile Aillaud
1975, FRA, Paris
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ok RS, & 1
A R e’ 2L Prostorova charakteristika
- jadro tvori zpravidla centralné
umisténd, vertikalni komunikace

pristup k jednotkdm z prostoru
vertikalni komunikace, ktera ve
vétsiné pripadi nepriléha k fasadé

zpravidla vétsi pocCet bytii na patie
(Casto 4 a vice)

Vyhody

na patre mozno umistit vétsi
pocet bytii coZ spolu s jejich
centralni polohou vstupti zlepsuje
predhlednost a zvySuje socialni
interakci a tim i socialni kontrolu
spolecnych prostor

Nevyhody

prirozené osvétleni a vétrani
domovni komunikace zpravidla
moZné zpravidla pouze jako horni

sniZeny kontakt s venkovnim
prostorem i zptisob osvétleni
domovni komunikace zejména v
niz$ich patrech sniZuje socialni
atraktivitu spole¢nych prostor

jednotky zpravidla nemaji piicné
veétrani, to event. mozno nahradit u
volné stojicich verzi vétranim , pres
roh“



E 1.2.3. HALOVY |

Prostorova charakteristika }

(B BY |
v{N
q |
n A
\ *ll ‘&‘#‘ |
] |r

- pristup kjednotkdm z f
| '.;4_,;‘ T /
80 & |

centralniho, ¢asto vicepodlazniho,
interiérového prostoru, typicky |
reprezentativniho charakteru

- zpravidla vétsi pocet byt na patie

- jednotky jsou pristupné piimo z
prostoru vertikalni komunikace,
ktery ve vétsSiné pripadi priléha k
fasadé a umoziuje tak prirozené
osvétleni.

Vyhody

- vétsi pocet byti v hale i vzajemna
komunikace napri¢ trovnémi . : -
zvétSuje pocet socialnich interakci 1 ] HIIIIIHIIIII =
a vyrazné zlepsSuje socialni P

kontrolu celého prostoru haly ] i =

A
v

- primé osvétleni haly i prihledy
zlepSuji socialni atraktivitu
spole¢nych prostor

Nevyhody

- ve vétSim méritku hrozba
anonymity a vzajemného ruseni

jednotek
i
O
% =
2ES [
(4
L/
Ct -~
b= 0
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Unité d'habitation - Le Corbusier
1946 - 1947, FRA, Marseille

Dedemsvaartweg - Zaaijer, Christiaanse, Van de Born
1988 - 1992, NLD, The Hague

Twin Park Northwest - Prentice & Chan, Ohlhausen
1970, USA, NYC
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E 1.2.4. CHODBOVY

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkam z vnitiniho
jednopodlazniho prostoru,
zpravidla linearniho charakteru

- vySsi pocet bytl na patie (u
menSich jednotek)

Vhody

- zpravidla (u mensich jednotek)
umoznuje vysokou efektivitu
vystavby

- sniZuje naroky na vertikalni
komunikace

Nevyhody

- chodby, zpravidla s niz§{ moZnosti
primého denniho osvétleni
nebyvaji atraktivnim prostorem
pro socialni interakci

- jednotky jednostranné orientované
bez pricného vétrani

- mensSi jednotky, ke kterym
chodbovy systém pro udrZeni
efektivity navadi, snizuji
typologickou pestrost

- ve vétSim méritku hrozba
anonymity a vzajemnho ruSeni
jednotek



E 1.2.5. PAVLACOVY

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkam v poschodich
zajiStuje komunikace podél k
priceli domu

- pristup k jednotkam z exteriérové
komunikace orientované zpravidla
do vnitfniho prostoru (ve smyslu
front/back nikoli ext./int.)

- pavla¢ ma zpravidla linedrni
charakter

Vyhody

- jednotky jsou oboustranné
orientované a vétratelné

- pavlac je vhodny socialni prostor
Nevyhody

- prostorové relativné neefektivni
(zpravidla kompenzovano nizsimi
naklady na vystavbu venkovni
komunikace)

- vétsi jednotky dale vyrazné
zneefektiviuji systém, coz vede k
omezeni velikostni $kaly byt

- sniZené soukromi pri fasadé
obracené smérem k pavlaci

- usoudobych pavlaci problematické
poZzarni FeSeni

- Tada faktori (omezena velikostni
Skala, sniZené soukromi pri pavladi,
omezeny prostor pro nastup do
jednotky atd.) vede k omezeni
typologické pestrosti jednotek

Romeo a Julia - Hans Scharoun
1954-1959, DEU, Stuttgart

]

i

LOGG 1A
. .

2. HEER ]

Amersooiseplein - Dobbelaar, De Kovel, De Vroom
1984 - 1988, NLD, Rotterdam
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Allschwilerstrasse - Herzog & De Meuron
1987 - 1988, CHE, Basel
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26 housing units, Borneo - Josep Lluis Mateo
2000, NL, Amsterdam

Donnybrook Quarter - Feilden Clegg Bradley Studios
2008, ENG, London

Fredensborghusene - Jgrn Utzon
1963, DNK, Fredensborg
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E 1.2.6. PRIMY VSTUP

Prostorova charakteristika

- jednotky pristupné z terénu
eventuelné z prostoru, ktery svym
charakterem implikuje obdobny
vztah (napf. druhad“ ulice” v patre)

- typ Casto vyZaduje Fazeni vétSich,
zpravidla vicedroviiovych jednotek

Vhody

- mensi pocet bytli umoziuje
snadnéjsi socidlni kontrolu

- spojuje vyhody bydleni v bytovém
arodinném domé

Nevyhody

- zpravidla vhodny jen pro
nizkopodlazni zastavbu

- mensSi hustota, hrozi neméstska a
neefektivni zastavba



E 1.3. PRIKLADY

Priklady obecného socialniho bydleni dokumentuji
rizné modelové typologie. Na konkrétnich
prikladech, v kontextu urbanistické situace a
¢lenéni venkovnich ploch, je moZné porovnat vztah
typologie bytu a typologie domu. Z uvedenych
prikladi je patrné, Ze jako socialni bydleni mize
slouZit nejen standardni bytova typologie (at

uz schodistova ¢i pavlacova), ale mtize to byt i
napriklad individualni typologie fadovych domi s
primymi vstupy.

Mezi piiklady je uvedeno i rozdilné reseni
dispozice bytové jednotky v zavisloti na formé
vlastnictvi a vyvoje dispozice béhem Zivotniho
cyklu.

Kvalitu socialniho bydleni mohou podporovat

i dalsi pridruzené funkce v domé (obc¢anska
vybavenost). Mezi obvyklé kombinace patii
napriklad mix s kancelaremi, s obchody ¢i jinymi
komerc¢nimi plochami, poptipadé i s materskymi
Skolami apod.

Seznam ptikladi: Vi P

52 SOCIAL HOUSING !!!‘“
aguilera|guerrero architects il
2013, ESP, Tarragona, Travessia

PRATER STREET 30-32
PLANT - Atelier Peter Kis
2005, HUN, Budapest, ulice Prater

CENTRE VILLAGE
5468796 Architecture
2010, CAN, Winnipeg, Balmoral St

BYTOVY DUM LUCN{
CTVRT
Burian - Krivinka

e, B
L)
!"JIT\ '

ikt al|
|

R
@ | 3
1S

Architekti
1998 - 2000, CZE, Staré Mésto, Lu¢ni ¢tvrt’

BYTOVY KOMPLEX LITOMYSL
Rudis - Rudis architekti, 1997, 2004
AP Atelier, 2002

CZE, Litomysl, U Nemocnice

ALTERNATIVY RESEN{ BYTU

2 LOZNICE-STEJNA VELIKOST
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52 SOCIAL HOUSING POPIS

. 52 jednotek
aguilera|guerrero Plocha pozemku: 4 706 m?
architects
2013

ESP, Tarragona, Travessia
Comella Moro-6
41.148489, 1.264840

Radové domy
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PRATER STREET 30-32 POPIS

. . Socialniho bydleni s
PLANT - Atelier Peter Kis  yancelaremi a obchody

2005
Z celkové uzit. plochy 4 150 m?
HUN, Budapest, ulice Prater celkova plocha byt 2 065 m?
47.486741,19.075881 celkova plocha chodeb 825 m?
Lo celkova plocha kancelari
Bytovy dtim a obchodi 330 m?
Byty v rozmezi 30 - 60 m?
7
;-—— '—
E T [l —
[ 4 5 6 l
och S,

.

| T
| e - | .

| T
E- 01 ] B
llall | =

|~
.

11—
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CENTRE VILLAGE POPIS
5468796 Architecture individuélnfho bydlenf

2010

CAN’ Wlnnlpeg’ Balmoral St loinlce) a l‘ﬁzné pod]ainostl,
49.897560,-97.152216 které jsou zformované do tfech

Samostatné jednotKy s vlastnimi

vstupy

Bytovy diim s akcentaci

25 jednotek rizného typu (1 - 4

blok tvoricich verejny prostor
ulice a spole¢ného dvoru.

1
BED

2
LEVELS
BED

3
LEVELS

2
BED

3
LEVELS

2
BED

3
LEVELS

1
BED

2
LEVELS

|r_I|HIIi1'Ii' ol

LAt |
1L |
i
EXAMPLE UNIT TYPES
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BYTOVY DUM LUCNI
CTVRT

Burian - Krivinka
Architekti

1998 - 2000

CZE, Staré Mésto, Luc¢ni ¢tvrt
49.079522, 17.445791

Obecni byty

POPIS

Pavlacovy dliim s krytym
schodistém

Celkem 18 bytt a tfi prodejny v
prizemi budovy

Byty 2kk a 3kk, v rozmez{ 63 -
78 m?

Predzahradky u prizemnich
byt

[N
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BYTOVY KOMPLEX
LITOMYSL

Rudis - Rudis architekti
1997, 2004

AP Atelier, 2002

CZE, Litomysl, U Nemocnice
49.862425,16.310589

Bytovy dim

a

POPIS

Méstské bytové domy

s polosoukromymi a
poloverejnymi prostranstvimi
vCetné predzahradek.

A2, A3 (AP Atelier):
Pavlacové domy s celkem

38 jednotkami, v kazdém
domé 19 malometraznich
bytt, dvé podlazi pristupna
primo z terénu, v prizemi maji
byty pfimou vazbu na terén,
individudlni a bezbariérovy
pristup a moznost parkovani ve
vstupnim predprostoru.

7

[ 10 1] ] .
. ,,zlf _

2

L

|
g
Lis

Rl

L

Alhalh
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ALTERNATIVY RESENT POPIS
Dispozice jsou zaloZeny na
BYTU typickém modelu 70m? (7,1
) LOZNICE'STE]NA x 9,85 m) a ilustruji rozdily v
pripadé pronajimaného bytu a
VELIKOST bytu v soukromém vlastnictvi.
Oba typy predstavuji také
potencial v alternativnim
feSeni vnitini dispozice béhem

zivotniho cyklu bytu.
[t B |
iy A |
space for PC in living TT [
twin room above room (HQI additional Y [
L
minimum needed feature) =

e

H Lifetime Homes bathroom separate kitchen/diner I
: combined with laundry ;
space
S U O e PN SO SRS LR S
ﬂ/ 9850mn >r 11, 200m
N——— e e
\

‘wet and dirty' storz je
requirement' met outs::e
of the dwelling

2 loZnice, 4 uZivatelé_dispozice DOSTUPNEHO bydleni na 70m?

second bedroom connects
with living space - can A\
be used for dining

built-in wardrobes

1

window
desirable bi
not essentii
with this
layout

washing mact
in utility

cupboard
en-suite to master A open-plan living/
bedroom and i

3]

cooking/eating
fully accessible enough storage space to
bathroom to LTH include ‘wet and dirty’
standard

2 loZnice, 4 uZivatelé_dispozice SOUKROMEHO bydleni na 70m?

E-25



E-26



E 2. SOCIALNI BYDLENI SKUPINOVE

Specifické udrZitelné bydleni podporujici komunitu definované skupiny bydlicich (napft.
seniofi, lidé ohroZeni osamocenim, mladi lidé, mladé rodiny, studenti, rtizna etnika,
spole¢né hospodarici skupina nebo vicegeneracni bydleni). Je zaloZeno na kombinaci
samostatnych jednotek (byt(i, nebo u bytli se samostatnymi pokoji s vlastnim nebo
spole¢nym prislusenstvim) a spolecnych sdilenych prostort (napt. spolecna obyvaci
mistnost s jidelnou a kuchyni, popft. s dalSim vybavenim). Je urc¢eno lidem
vyhledavajicim vzajemnou podporu pri bydleni, ktefi pri vzajemné dohodé dokazou
vyuzit potencial spolecného bydleni (sdileni prostoru, véci i hodnot). Kvalitu skupiny
vyznamné ovliviiuje jeji velikost, ktera se lisi podle charakteru svého prostiedi i cilové
skupiny obyvatel. Pro bytové typologie se doporucuje velikost skupiny cca mezi 5 az 20
osobami, v méritku domu se optimalni velikost skupiny zvySuje k cca 50 osobam,
pricemz kooperativni sousedstvi 1ze dohledat i u skupin ¢itajicich az 100 - 150 osob.
Velikost skupiny je také ovlivnéna spole¢enskymi a kulturnimi podminkami v misté
stavby, ale napftiklad i vékem osob prislusné skupiny (pro seniory se napiiklad
doporucuji skupiny mensi).

Vhodné bytové typy

Na méritkové urovni bytu / jednotky Ize v zasadé hovorit o nékolika zakladnich
moznostech ¢lenéni. Na zakladé vnitini organizace jednotlivych jednotek a jejich formy
vzajemného propojeni lze rozliSovat 4 zakladni principy ¢lenéni

- byty se samostatnymi vstupy vzajemné propojené

- byty se samostatnymi vstupy vzajemné propojené se spolecnou obytnou
mistnosti

- byty s jednim spole¢nym vstupem vzajemné propojené

- byty s jednim spole¢nym vstupem se spole¢nou obytnou mistnosti

Typickym predstavitelem skupinové domacnosti byva byt s jednim spole¢nym vstupem
se spole¢nou obytnou mistnosti popripadé s dalSim spolecnym vybavenim. Na zakladé
vnitfni organizace takové jednotky a formy obsluhujiciho prostoru a distribuce
obytnych, pomocnych a komunikac¢nich prostor Ize rozliSovat obdobné typologie, jako
jsou uvedeny u zakladniho ¢lenéni obecného bytu. Potencial uplatnéni téchto typologii
je Sirsi, neZ u obecnych bytt a zavisi predevsim na cilové skupiné obyvatel sdileného
bytu. Vhodné miiZe byt i kombinovani téchto zakladnich typii:

- Chodbovy

- Halovy

- Centralni

- Centralni clenény

- Monoprostorovy ¢lenény
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Vzhledem k velikosti sdileného bytu se ¢leni na:
- jednopodlazni

- vicepodlazni

Skupinovy byt vznika uZ pri bydleni dvou domacnosti (jedno i viceclennych). Horni mez
velikosti skupinového bytu neni omezena, ale 1ze (s ohledem na socialni udrZitelnost
takového prostiedi) na zadkladé definice cilové skupiny jeho obyvatel stanovit velikostn{
doporucenti pro rtizné typologické formy.

Vhodné typy v méritku domu / stavby

Typologie domi skupinového bydleni je zaloZena na kombinaci soukromé jednotky

(bytu) vybavené zakladnimi zatrizovacimi predméty (v¢etné kuchyné a hygienického
prislusenstvi) a spole¢nych sdilenych prostort (napi. spole¢nd mistnost s jidelnou a
kuchyni).

Na méritkové urovni domu lze v typologickém kontextu skupinového sdileného bydleni
hovorit o téch zakladnich typologiich, které jsou nejen vhodné pro tento zplisob Zivota,
ale piimo ho i podporuji. Zptlisob organizace bytovych jednotek a formy obsluhujiciho
prostoru zaméreny na socialni interakci obyvatel predznamenava vybér vhodné
typologie domu. Pro tyto Ucely lze rozliSovat domy:

- pavlacové

- s primymi vstupy
- halové

- atriové

- chodbové

- kombinované

Domy podporujici skupinové bydleni mohou byt sloZeny ze standardnich bytovych
jednotek riiznych velikosti. Tato forma bydleni tak vychazi ze sdileni kvalit prostiedi
domu vice samostatnymi domacnostmi. Potencial fungujiciho sousedstvi je zde umocnén
sdilenim vybranych ¢innosti. Obvykle se jedna o ob¢asné spole¢né stolovani, sdileni
spole¢nych zajm, vzajemnou vypomoc jako napriklad hlidani déti, ale i mnoha dalSich
¢innosti, na kterych se obyvatelé takovych domii dohodnou.
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E 2.1. BYTOVE TYPY

E 2.1.1. BYTY SE SAMOSTATNYMI
VSTUPY VZAJEMNE PROPOJENE

Prostorova charakteristika

pristup do jednotlivych byti je z
komunikaé¢niho prostoru - chodby

byty jsou mezi sebou vzajemné
propojeny

propojeni bytli je mozné jak primo
mezi mistnostmi, tak i chodbou ¢i
halou

Vhody

vétsi nezavislost jednotlivych
domacnosti

samostatna pristupnost
jednotlivych bytl zvysuje jejich
universalitu

pirimé propojeni bytt vice
propojuje jednotlivé domacnosti

Nevyhody

samostatna pristupnost
jednotlivych bytl sniZuje jejich
socialni potencial

absence spole¢né mistnosti
posouva sdilené bydleni do
navstévnické formy

miiZe dochazet k provoznimu
ruseni vzajemné mezi byty
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E 2.1.2. BYTY SE SAMOSTATNYMI
VSTUPY VZAJEMNE PROPOJENE SE
SPOLECNOU OBYTNOU MISTNOSTI

Prostorova charakteristika

pristup do jednotlivych byti je z
komunikaé¢niho prostoru - chodby

byty jsou mezi sebou vzajemné
propojeny

propojeni bytl je realizovano ve
spolec¢né sdilené mistnosti

Vhody

umozinuje kombinovat velkou
nezavislost obyvatel se
spolecenskou funkci bytu

samostatna pristupnost
jednotlivych bytl zvysuje jejich
universalitu

dochazi k minimalnimu

provoznimu ruSeni vzajemné mezi
byty

Nevyhody

samostatna pristupnost
jednotlivych byt i pres existenci
spole¢né mistnosti snizuje jejich
socialni potencial



E 2.1.3. BYTY S JEDNIM SPOLECNYM
VSTUPEM VZAJEMNE PROPOJENE

Prostorova charakteristika

- pristup do bytu je z komunika¢niho
prostoru - chodby

- jinak funk¢né samostatné casti
bytu jsou mezi sebou vzajemné I—

propojeny

- propojeni bytl je realizovano ze
spolecné vstupni haly / predsiné

Vyhody

- jedna se o jeden byt rozdéleny
na samostatné fungujici ¢asti pro
oddélené domacnosti

- jedna se o obvyklejsi reseni

- dochazi k minimalnimu
provoznimu ruSeni vzajemné mezi
dvéma c¢astmi bytu

Nevyhody

- jeden vstup do bytu zmenSuje
univerzalitu reSent

- mensi nezavislost jednotlivych
domacnosti

- spolec¢na hala / predsin neni

obytnou mistnosti s kvalitou
sdileného prostoru
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E 2.1.4. BYTY S JEDNIM SPOLECNYM
VSTUPEM SE SPOLECNOU OBYTNOU
MISTNOSTI

Prostorova charakteristika

pristup do bytu je z komunikacniho
prostoru - chodby

samostatné casti bytu jsou mezi
sebou vzajemné propojeny

propojeni bytt je realizovano ze
spolec¢né sdilené mistnosti nebo
soucasné ze spolec¢né vstupni haly
/ predsiné

Vyhody

jedna se o jeden byt rozdéleny

na samostatné fungujici ¢asti pro
oddélené domacnosti se spolecnou
obytnou mistnosti ur¢enou
zpravidla pro spole¢né stolovani

jedna se o nejobvyklejsi dispozicni
reSeni skupinového bydleni

umoznuje pri silné spolecenské
funkci bytu zachovat soukromi
jeho obyvatel

Nevyhody

jeden vstup do bytu zmensuje
univerzalitu FeSeni

mensi nezavislost jednotlivych
domacnosti



E 2.2. TYPY OBJEKTU / DOMU

E 2.2.1. HALOVY

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkam z
centralniho, Casto vicepodlaZzniho,

interiérového prostoru, typicky
reprezentativniho charakteru

- zpravidla vétsi pocet bytl na patie

- jednotky jsou pristupné primo z
prostoru vertikalni komunikace,
ktery ve vétsSiné pripadt priléha k
fasadé a umoznuje tak prirozené
osvétleni / i vétrani

Vyhody

- koncentrovana komunikace lidi v
hale i vzajemna komunikace napric
urovnémi zvétSuje pocet socialnich
interakci a vyrazné zlepsuje
socialni kontrolu celého prostoru
haly

- hala pro obyvatele domu
predstavuje silny identifikacni
prvek, podporujici vzajemnost
vztahi ve skupiné

- piimé osvétleni haly i prihledy
zlepSuji socidlni atraktivitu
spole¢nych prostor

Nevyhody

- ve vétSim méritku hrozba
vzajemného ruSeni jednotek
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E 2.2.2. CHODBOVY

Prostorova charakteristika

pristup k jednotkdm z vnitfniho
jednopodlazniho prostoru,
zpravidla linearniho charakteru

vys$si pocet byt na patre (u
mensSich jednotek)

pro skupinové bydleni predstavuje
chodba vyznamny prostor pro
socialni interakeci, z toho divodu
by jeji charakter mél byt tomuto
ucelu uzputsoben (dostatek svétla,
ruznorodost ¢lenéni, tvorba mist,
propojenost s jinymi podlazimi,
apod.)

Vhody

zpravidla (u mensich jednotek)
umoziuje vysokou efektivitu
vystavby

sniZuje naroky na vertikalni
komunikace

Nevyhody

chodby, zpravidla s nizZ§{ moZnosti
pfimého denniho osvétleni
nebyvaji atraktivnim prostorem
pro socialni interakci

jednotky jednostranné orientované
bez pritného vétrani

mensi jednotky, ke kterym
chodbovy systém pro udrZeni
efektivity navadi, snizuji
typologickou pestrost

ve vétSim méritku hrozba
anonymity takového prostredi



E 2.2.3. PAVLACOVY

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkam v poschodich
zajiStuje exteriérova komunikace
podél fasady domu

- pristup k jednotkam z exteriérové
komunikace orientované zpravidla
do vnitfniho prostoru (ve smyslu
front/back nikoli ext./int.)

- pavla¢ ma zpravidla linearni
charakter

Vyhody

- jednotky mohou byt za urcitych
okolnosti oboustranné orientované
a vétratelné

- pavlac predstavuje tradi¢ni prostor
pro vznik Cetnych socialnich
interakci

- pavla¢ mize nabizet kromé funkce
komunikaéni i dal${ moZnosti
(pobytova funkce, rekreacni, apod.)

- uodsazené pavlace moZnost
vzniku bytového zaprazi
(soukromy ¢i polosoukromy
venkovni prostor)

Nevyhody

- ekonomicky relativné neefektivni
(zpravidla kompenzovano nizsimi
naklady na vystavbu venkovni
komunikace)

- vétsi jednotky dale vyrazné
zneefektiviiuji systém, coz vede k
omezeni typologické pestrosti bytl

- sniZené soukromi pri fasadé
obracené smérem k pavlaci (u oken
smérem do pavlace)

- usoudobych pavlaci problematické
poZzarni feSeni
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E 2.2.4. PRIMY VSTUP

Prostorova charakteristika

jednotky pristupné z terénu
eventuelné z prostoru, ktery svym
charakterem implikuje obdobny
vztah (napft. druhd“ ulice” v patre)

typ vyzaduje fazeni vétsich,
zpravidla vicetroviovych jednotek

prostorové vyjadieni skupinového
bydleni se realizuje urbanistickou
figurou jednotlivych bytd,
zpravidla mezi sebou vytvarejici
venkovni polosoukromy prostor
(dvorek se spolecenskou
mistnosti)

Vhody

mensi pocet byt umoznuje
snadnéjsi socialni kontrolu

spojuje vyhody bydleni v bytovém
arodinném domé

jasny piredél mezi soukromym

a sdilenym prostorem vytvari
srozumitelny a udrzitelny socialni
koncept

Nevyhody

zpravidla vhodny jen pro
nizkopodlazni zastavbu

v ptipadé piimych vstupl pouze

z terénu je generuje nizsi hustotu
zastavby neméstského charakteru
a nizsi efektivity



E 2.2.5. ATRIOVY

Prostorova charakteristika

- hmota domu vytvari uzavreny
venkovni prostor - atrium

- pristup k jednotkam v poschodich
zajiStuje obvykle exteriérova
komunikace kolem domovniho
atria

- atriové domy jsou obvykle
navrhovany jako nizkopodlazni,
velikost atria primérené odpovida
vySce domu

Vyhody

- jednotky mohou byt za urcitych

okolnosti oboustranné orientované

a vétratelné

- pavlac¢ v kombinaci s
polosoukromym atriem
predstavuje optimalni symbi6zu
dvou prostort pro vnik ¢etnych
socialnich interakci

- pavla¢ mize nabizet kromé funkce

komunikacni i dal$i moznosti
(pobytova, rekreacni, apod.)

- nékteré byty mohou byt
orientovany smérem do atria

primo, to dovoluje kombinovat vice

raznych bytovych typologii
Nevyhody

- vhodny zpravidla jen pro
nizkopodlazni zastavbu

- sniZené soukromi pri fasadé
obracené smérem Kk pavlaci
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E 2.3. PRIKLADY

Vybrané priklady predstavuji riizné zplisoby
usporadani bytovych jenotek nebo bytovych domt
slouzicich skupinovému bydleni pro definovanou
skupinu bydlicich - od svobodnych mladych lidi azZ
po seniory.

Rozdilnost typologii je dokumentovana napriklad
na skupinové domacnosti uzivajici jeden spolecny
standardni byt s vice pokoji, dale na budové s
bytovymi jednotkami ve vice podlaZich, kde lidé
sdili spole¢né prostory na vSech patrech, nebo na
loftovém usporadani bytového domu/bytu, ¢i na
konceptu cohousingu se samostané pristupnymi
jednotkami ve vztahu k okolnimu terénu a
spole¢nym prostorim.

Seznam ptikladi:

WOHNGEMEINESCHAFT
1999, DEU, Berlin, Urbanstrasse

KONCEPT SKUPINOVE DOMACNOSTI, 2012
SVARTLAMOEN SOCIAL HOUSING

Brendeland & Kristoffersen
2005, NOR, Trondheim

SHARE HOUSE LT JOSAI
Naruse Inokuma Architects
2013, JPN, Nagoya

GEMEINSCHAFTS-

WOHNHAUS 50+

Haerle Hubacher Architekten
2007-2010, CHE, Winterthur - Seen

COHOUSING HLOUBETIN
Unit Architekti
2011-13, CZE, Praha, Hloubétin

SENIORENWOHNGEMEINSCHAFT
RAINERGASSE

Raumkunst

2003-2005, AUT, Wien

E-38

78 - i
=2 E




WOHN- POPIS

V prevazné mifte se jedna

GEMEINESCHAFT o druh bydleni pro mladé -
Casto napriklad béhem studii
1999 misto bydleni na koleji - ale
ve vétSich méstech je mozné
DEU, Berlin, Urbanstrasse potkat se s WG, ve kterych
50.095299, 14.427478 ziji lidé rizného véku vietné

déti. Velikost bytu se vétSinou
odviji od poctu jednotlivych
pokoji. To znamena, Ze se
typologicky nejedna o zvlastni
pripad spolecného bydleni, ale
Ze se uzivaji bézné dostupné
byty s vétsim poctem pokojl. Z
tohoto diivodu je zazemi také
tvoreno jen béznym standardem
(jedna kuchyn, jedna nebo dvé
koupelny a zachod).

Wohngemeineschaft

KONCEPT SKUPINOVE DOMACNOSTI

2012

zdroj: Bydleni (nejen) pro lidi se zdravotnim postizenim
Vydalo: Ministerstvo prace a socialnich véci Ceské republiky
kolektiv autorti

Www. trass.cz

Skupinova domdacnost
pro 4 uZivatele - spolecné
vlastni zdzemi pro kazdy
pokoj
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SVARTLAMOEN SOCIAL
HOUSING
Brendeland &

Kristoffersen
2005

NOR, Trondheim
63,43915, 10,42350

Skupinova domacnost

POPIS

Socialni skupinové bydleni pro
mladé

2 kompaktni budovy,

22 m2/osoba

vyssi budova:

4 byty, sdilené skupinou 5 - 6 lidi
komer¢ni prostory

nizka budova:

6 jednopokojovych byt
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SHARE HOUSE LT JOSAI
Naruse Inokuma
Architects

2013

JPN, Nagoya
35.188381, 136.891901

Skupinova domacnost

POPIS

byty stejnych rozmért
usporadany kolem 3
uroviiového vnitiniho prostoru,
s obyvaci plochou, kuchyni a
jidelnou

13 loznic, 7 m2, 23 m2/osoba
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GEMEINSCHAFTS- EOPIS dnotl
yty pro jednotlivce a pary po

WOHNHAUS 50+ odchodu déti z rodiny
16 jednotek 4 45 -60 m2,
dal$ich 35% spolecné prostory
Architekten v kazdém patie jak soukromé
2007-2010 jenotky tak vS§em pristupné

spolec¢né plochy

Haerle Hubacher

CHE, Winterthur - Seen

Skupinova domacnost

|| S—

S e
,;/ | —— -I]['

Sy M
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COHOUSING HLOUBETIN
Unit Architekti
2011-13

CZE, Praha, Hloubétin

Senior Cohousing

POPIS

e Urbanistické a architektonické
usporadani podporujici mezilid-
ské vztahy

e Individualni bytové jednotky
zajistujici soukromi

e Velky ddraz na sdilené a
spole¢enské mistnosti,

¢ Vzijemna podpora a kooper-
ace v ramci komunity

e Zapojeni do prirozeného
prostredi - dostatek socidlnich
kontaktl umoznujici aktivni
proziti seniorského véku

e Socialné udrzitelné prostredi

E-43




SENIORENWOHN- POPIS

prestavba na bezbariérové

GEMEINSCHAFT skupinové bydleni pro seniory
RAINERGASSE 213 m2 /9 osob
6 jednotek
Raumkunst spole¢né obyvaci prostory,
2003-2005 socialni zazem{ a kuchyn
LSt
AUT, Wien G

48.189868, 16.370923 .
Austria Trend Hotel

Skupinova domacnost 2 \ { beim Theresianun

1N

e
> .
| | plvodni stav
| “ .
| r:—l SvyZI‘laE?enlm
O bouranych
konstrukci
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E 3. SOCIALNI BYDLENI PRECHODNE

Do systému socialniho bydleni je mozZné zaradit i nékteré formy ubytovani, které
nepodléhaji zakonu o socialni péci. Jedna se predevsim o pripady akutni nouze pro ty
osoby, které nejsou schopni resit svoji akutni bytovou nouzi v kratkém casovém tseku
vlastnimi prostredky nebo s pomoci blizkych, ale ktefi nepatii do skupiny osob socidlné
ohroZenych nebo se sniZenou schopnosti socialni adaptace. Do této skupiny mohou
patrit i pristéhovalci nebo lidé, které neni mozné do systému standardniho socialniho
bydleni v bytech nebo socialni péce v urcity ¢as zaradit. Jedna se o formu rychlého reseni
akutni bytové nouze, ktera by méla byt kompatibilni i se systémem socialniho bydleni
yhousing first".

Typologicky se jedna o jednoduché ubytovaci zarizeni s pfimérenym poctem
ubytovacich jednotek nizstho prostorového standardu a vybaveni, se zakladni obsluhou
(sprava budovy, dklid spole¢nych prostor, podle standardu napiiklad moZnost vymény
pradla) a recepci.

Vhodné typy v méritku ubytovaci jednotky

Na této urovni lze v zasadé hovorit o nékolika zakladnich moznostech ¢lenéni. Na
zakladé vztahu ubytovaci jednotky a spole¢né komunikace:

- ubytovaci jednotky piimo pristupné z komunikace

- ubytovaci jednotky piistupné ze spole¢né mistnosti téchto jednotek

Na zakladé poCtu mistnosti v jednotce lze rozliSovat 3 zakladni principy ¢lenéni
- ubytovaci jednotky jednopokojové
- ubytovaci jednotky vicepokojové

- ubytovaci jednotky skupinové

Skupinova ubytovaci jednotka vznika uZ pti kombinaci dvou samostatnych pokojti a
spolecné obyvaci mistnosti. Horni mez poc¢tu pokoji skupinové ubytovaci jednotky neni
principidlné omezena, ale Ize (s ohledem na socialni udrzitelnost takového prostredi) na
zakladé definice cilové skupiny ubytovanych doporucit maximalni pocet pokojii.
Mnozstvi pokojti je také omezeno prostorovym uspoiradanim skupinové jednotky jejim
typologickym ¢lenénim a velikosti spole¢né obyvaci mistnosti.

Standard ubytovaci jednotky je predevsSim ovlivnén vazbou na hygienické prislusenstvi
(wc a koupelna). V tomto ohledu Ize rozliSovat:
- ubytovaci jednotky s vlastnim hygienickym prisluSenstvim

- ubytovaci jednotky se sdilenym hygienickym prisluSenstvim

- ubytovaci jednotky bez vlastniho hygienického prislusenstvi
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Vhodné typy v méritku domu / stavby

Na méritkové drovni domu jsou jednotlivé jednotky organizovany obdobnym zpisobem
jako u bytt. Vlastni typologie domu je ovlivnéna predevsim velikosti a charakterem
ubytovaci jednotky. Ke schodiStovému domu je napriklad vhodné prirazovat skupinové
jednotky, u pavlacového nebo chodbového systému je vhodnéjsi skladba
jednopokojovych jednotek doplnénych o spolecenskou mistnost (neni ale nutnou
podminkou). Standardné miizeme rozliSovat tyto typologie:

pavlacové

s primymi vstupy
jadro

atriové

chodbové

schodistové

Prostorovy standard nouzového ubytovani by mél byt prizptisoben jejimu charakteru.
Materidlovy standard stavby (pifedevsim ale povrchii a vybaveni) by mél byt nastaven
smérem k vyssi trvanlivosti.
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E 3.1. TYPY UBYTOVACICH
JEDNOTEK

E 3.1.1. UBYTOVACI JEDNOTKY
JEDNOPOKOJOVE

Prostorova charakteristika

pristup do jednotlivych jednotek
je z komunikac¢niho prostoru -
chodby

jednotky mohou mit vlastni
hygienické prisluSenstvi, sdilené
nebo spole¢né hygienické
prislusenstvi piistupné z chodby
domu

jedna jednotka obvykle slouzi
pro jednoho nebo dva ubytované,
¢emuz odpovida i velikost jednotky

zakladnim vybavenim jednotky je
Satni skrin, postel a stiil s zidli

Vyhody

vétsi nezavislost jednotlivych
jednotek

samostatna pristupnost
jednotlivych jednotek zvysuje
jejich universalitu

vétsi nezavislost ubytovanych

Nevyhody

samostatna pristupnost
jednotlivych jednotek sniZuje jejich
socialni potencial

vyssi standard jednotek s vlastnim
hygienickym zazemim je vyrazné

vivzs

pti standardu se spole¢nym
hygienickym zazemim se vyrazné
sniZuje standard soukromi
ubytovanych

pti vétsim poctu jednotek dochazi
k vysoké anonymité prostredi
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E 3.1.2. UBYTOVACI JEDNOTKY
VICEPOKOJOVE

Prostorova charakteristika

pristup do jednotlivych jednotek
je z komunika¢niho prostoru -
chodby

vicepokojova jednotka ma obvykle
vlastni hygienické prisluSenstvi

pokoje jsou obvykle pristupné ze
spole¢né chodby v jednotce

zakladnim vybavenim jednotky je
Satni skiin, postele a stiil s Zidli

Vyhody

kombinuje nezavislost jednotlivych
jednotek a moznost sdileni
hygienického zazemi

prostredi vykazuje vyrazné

menS$i anonymitu neZ u jednotek

s primymi vstupy, tim se pri
zachovani autonomie ubytovanych
zvySuje potencial socialni
udrZitelnosti prostredi

Nevyhody

samostatna pristupnost
jednotlivych jednotek sniZuje jejich
socialni potencial

zvysuje se celkovy podil plochy
chodeb viici plocham pobytovych
mistnosti



E 3.1.3. UBYTOVACI JEDNOTKY
SKUPINOVE

Prostorova charakteristika

- pristup do skupinovych jednotek je
z komunikacniho prostoru

- skupinova jednotka ma vlastni
(obvykle sdilené) hygienické
prisluSenstvi

- pokoje jsou pristupné ze
spole¢ného obytného prostoru,
¢imZ vznika neanonymni prostiredi
s vysokym socialnim potencialem

- obvyklym vybavenim jednotky je
pro pokoj Satni skiin, postele, sttil
s zidli, a pro spole¢nou mistnost
kuchytika, jidelni stil s zidlemi,
sedaci souprava a knihovna

Vhody

- existence sdileného prostoru
zvySuje nejen prostorovy standard
jednotky, ale zaroven podporuje
socialni interakce a kontrolu
prostredi ubytovny

- charakter skupinové jednotky je
typologicky podobny charakteru
sdileného bytu, tim je docilen
vysoky standard ubytovani

- sdilena obytna mistnost
distribuuje provoz do jednotlivych
pokojli skupinové jednotky, tim
dochazi k prostorové uspore
spole¢nych komunikaci

Nevyhody

- ekonomicky naro¢néjsi resent
(sdilena obytna mistnost s dalSim
vybavenim)

- menSi nezavislost ubytovanych
predstavuje vys$si naroky na
kvalitu vzajemné komunikace mezi
ubytovanymi
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E 3.2. TYPY OBJEKTU / DOMU

E 3.2.1. SCHODISTOVY

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkam primo z
prostoru vertikalni komunikace

- zpravidla mensi pocet jednotek na
patre (1-3), optimalni vyuziti pro

skupinové jednotky

- jednotky jsou pristupné primo z
prostoru vertikalni komunikace,

ktery zpravidla priléha k fasadé a

umoziuje tak prirozené osvétleni

Vyhody

- menSsi pocet jednotek na patie
umoziuje snadnéjsi socidlni
kontrolu i nizsi vzajemné ruSeni

- primé osvétleni schodisté v
jednotlivych patrech zvysuje
socialni atraktivitu spole¢nych
prostor

Nevyhody

- na patre na schodisté navazuje
zpravidla mensSi mnozstvi jednotek

- omezeny pocet pri¢né vétranych
jednotek
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E 3.2.2. CHODBOVY

Prostorova charakteristika

piistup k jednotkam z vnitiniho
jednopodlazniho prostoru,
zpravidla linearniho charakteru

vyS$si pocet jednotek na patie

Vhody

zpravidla umozZnuje vysokou
efektivitu vystavby

sniZuje naroky na vertikalni
komunikace

Nevyhody

chodby, zpravidla s niz§i moZnosti
primého denniho osvétleni
nebyvaji atraktivnim prostorem
pro socialni interakci

ve vétSim méritku hrozba
anonymity a vzajemného ruSeni
jednotek



E 3.2.3. PAVLACOVY

Prostorova charakteristika

pristup k jednotkam v poschodich
zajiStuje komunikace podél k
priceli domu

pristup k jednotkam z exteriérové
komunikace orientované zpravidla
do vnitiniho prostoru (ve smyslu
front/back nikoli ext./int.)

pavla¢ ma zpravidla linedrni
charakter

Vhody

1l

jednotky jsou oboustranné

orientované a vétratelné

pavlac je idealni socialni prostor

Nevyhody

prostorové relativné neefektivni
(zpravidla kompenzovano nizsimi
naklady na vystavbu venkovni
komunikace)

u soudobych pavlaci problematické
poZzarni feSeni
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E 3.2.4. PRIMY VSTUP

Prostorova charakteristika

- jednotky pristupné z terénu
eventuelné z prostoru, ktery svym
charakterem implikuje obdobny
vztah (napft. druha“ ulice” v patte)

- typ obvykle generuje
nizkopodlazni zastavbu nebo
fazeni vétsich, zpravidla
vicedroviiovych jednotek

Vyhody

- menS$i poCet jednotek umoZzniuje
snadnéjsi socialni kontrolu

- uurbanisticky uzavienych forem
podporuje identitu ubytovanych

Nevyhody

- zpravidla vhodny jen pro
nizkopodlazni zastavbu

- mensSi hustota, malo efektivni
zastavba



E 3.3. PRIKLADY

Priklady prechodného socidlniho bydleni
dokumentuji vybrané modelové typologie, které
resi pripady akutni bytové nouze. Mezi priklady
vétSinou zahranic¢nich realizaci je moZné porovnat
typologie ubytovani pro nouzové prespani pro
jednotlivece i rodiny, typologie ubytovny pro
zaméstanance, typologie prechodného bydleni pro
uprchliky, nebo typologie

nocleharny v nestandardnich ubytovacich
prostorech jako je lod nebo kontejnerové
ubytovny. Tyto ubytovny mohou byt doplnény i o
dalsi funkce jako jsou napriklad komer¢ni prostory,
materské Skoly pro ubytované zaméstanace apod.

Seznam prikladi:

DAY-CARE AND YOUNG WORKERS HOSTEL
Chartier Dalix Architectes

Avenier Cornejo Architectes

2013, FRA, Paris, Av. du Doceteur Gley

HARGOOD CLOSE
Proctor and Matthews
2013, GBR, Colchester, London Road

OBYTNE KONTEJNERY
2014, USA, Campbell River

LOD HERMES
1990, CZE Praha, Nabtezi Kapitana Jarose

UBYTOVNA PRO

UPRCHLIKY

G. Schwalm-Theiss, H. Gressenbauer
1992, AUT, Viden, Zinnergasse

UBYTOVNA PRO ZDRAVOTNICKY PERSONAL

Louise Braverman
2013, BDI, Kigutu, VHW Village
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DAY-CARE AND YOUNG POPIS
240 jednotek pro mladé délniky,
WORKERS HOSTEL Skolka a spolecna vybavenost

Chartier Dalix Architectes  Plocha pozemku: 1750 m?
Obestavéna plocha: 9 300 m?

Avenier Cornejo
Architectes
2013

FRA, Paris, Av. du Doceteur Gley
48.877173, 2.410198

Hostel

A
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HARGOOD CLOSE
Proctor and Matthews
2013

GBR, Colchester, London Road
51.889677, 0.849788
Nouzové ubytovani

BEDandBREAKFAST

POPIS

Byty 1Kk, 2kk, 3kk, 4kk
Koncept poskytujici nouzové
prespani pro jednotlivce i
rodiny.

Plocha: 2409 m?




OBYTNE KONTEJNERY POPIS

16 ldZek v jednom kantejneru
2014 8 jednotek, 2 lizka na jednotku,
spole¢na koupelna
kancelar pro 2 spravce
otevireno od 19 - 7 hodin

USA, Campbell River
Campbell River Housing Resource
Centre

Nocleharna

LOD HERMES POPIS
230 l1Gzek pro lidi bez domova
4 sektory

1990 A (dlouhodobé ubytovani muzi,

CZE Praha, Nabiezi Kapits 85 luzek),
raha, Nabrezl Rapitana B (muzi ubytovani na jednu noc,

Jarose 85 lazek)

50.095299, 14.427478 C (Zeny, 30 lazek)

Nocleharna D (33 nouzovych lizek),
kuchynka, jidelna pro 50 osob,
socialni zafizeni, sprchy.
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UBYTOVNA PRO POPIS

p byty 2kk, 3kk, 4kk
UPRCHLIKY Pfechodné bydleni s moZnosti
G. Schwalm-Theiss aktivizace spole¢ného Zivota

ubytovanych.
H. Gressenbauer Dvé paralelni pétipodlazni
1992 kridla spojeny tfipodlazni
budovou svirajici mezi sebou
AUT, Vide#, Zinnergasse uzavf?ny, dvir. 1’3yty jsou svou
48.168285, 16.474926 hlavni mistnosti otevireny na
malé nadvori s arkddami, mezi
Ubytovna pro uprchliky sloupovim vznika rezidenéni

ulice, coz usnadiiuje komunikaci
a interakci.
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UBYTOVNA PRO POPIS
6,000 m2

ZDRAVOTNICKY 9 jednotek / 18 liizek

PERSONAL spoletné umyvarny, kuchyn a
obyvaci prostory

Louise Braverman reflektuje mistni zpisob Zivota

2013 uvniti domu i pred nim, kazda
ubytovaci jednotka ma vlastni

BDI, Kigutu, VHW Village vstup, ze spole¢ného prostoru

-4.051687, 29.543802

Ubytovna pro zaméstnance

Sl ~QMLH leq L

P 4
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F. ZAVERY

Cast obsahuje souhrn dilé¢ich vyhodnoceni jednotlivych ¢asti prace.
F 1. - Zavérecna shrnuti
F-A. Identifikace zakladnich ukold pracovni skupiny ,Standardy*

Celkové lze v ramci vyhodnoceni dotazniku mezi ¢leny pracovni skupiny ,Standardy“
identifikovat nasledujici tendence:

Ad Obecné otazky

Prostorové a technické standardy

- prostoroveé a technickeé standardy musi byt z velké ¢asti prebrany z obecné legislativy,
ve vybranych oblastech vSak lze pripustit iniciaci dpravy téchto predpisti (podrobnéji
viz ¢ast D)

- problematika kvality a standardu vystavby dle ZSB je Sirsi nez jen stanoveni
legislativnich minimalnich hodnot a parametri a tyka se Sirsich kvalit prostiedi, které
legislativa nepostihuje; je proto Zadouci ji feSit v rdmci ptipravy ZSB v ramci
metodického doporuceni sledujiciho obecnou kvalitu prostiedi (systém indikatort
kvality); tento samotny material by mél byt obsahem podptlirnych nastroji ZSB
(vyhlasky, metodiky, procesy atd.)

Vyse podpory a zptisoby jejiho stanoveni
- klicovym parametrem pro urceni vySe podpory (vystavby i ndjmu) by mél byt ukazatel
K¢/m? vztazeny k uZitkové plose jednotek

Ostatni cile a témata ZSB

- z hlediska ZSB je nutné nastavit parametry tak, aby se umozZnilo vyuZiti a
restrukturalizace stavajiciho bytového fondu (podpora rekonstrukci event. odkupu) a
stavajici technické a obcanské infrastruktury (vyuziti lokalit uvnitf obce, tj. omezit
podporu vystavby na ,zelené louce*)

- odhadovany podil bytového fondu spadajiciho pod rezim ZSB nelze urcit bez
podrobnéjsi znalosti podminek zakona; v soucasnosti 1ze uvazovat o intervalu 10-20%
bytového fondu (s predpokladem vétSiho podilu ve vétSich méstech a mensim podilem
v mensich obcich); je rovnéZ nutné omezit politiku privatizace bytového fondu
nalézajiciho se v sou¢asné dobé v majetku obci

- nastavit parametry ZSB tak, aby se zabranilo vzniku lokalit s vyssi koncentraci SB
(vazba na iizemné planovaci nastroje, zvazit povinny podil socidlniho bydleni v obecné
vystavbé); pozadavek souvisi i se systémem pridélovani podpory, ktera se méla
vztahovat spi$ na jednotlivou podporovanou jednotku, neZ na cely objekt

- vySe podpory by méla respektovat specifika lokalni (odliSit vysSi podpory z hlediska
velikosti obce) i krajova (nastaveni vySe podpory s vétSi podrobnosti nez celostatni -
predpoklad po celcich velikosti krajii)

- v ramci pripravy ZSB a jeho podpuirnych nastrojli iniciovat prehodnoceni definice
pojmu upravitelny byt

- podporované bydleni plni i vyznamnou roli inicidtora vyzkumu a experimentu v oblasti
bydleni

- systém podporované vystavby a bydleni miiZe rovnéz sehrat vyznamnou roli pii
zvySeni informovanosti vefejnosti o problematice bydleni a slouzit pro iniciaci vetejné
debaty na toto téma
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Ad Typologie

- Setreni potvrdilo dominantni postaveni v ramci tzv. ,obecniho bydleni“ socialniho
bytového segmentu, nepotvrdilo vSak potrebu jeho podrobnéjSiho ¢lenéni na kratko ¢i
dlouhodobé pronajimatelné formy

- v ramci obecnych doporuceni na kvalitativni standardy ¢i metodiky je Zadouci zvazit
nastaveni trvanlivéjsiho standardu predevsim koncovych zatizeni tzb (armatury,
sanitarni predmeéty, svitidla, topna télesa atd.)

- socialni bydleni skupinové i prechodné formy socialniho bydleni byly prijimany
s urcitymi vyhradami, u skupinového bydleni se nicméné jedna o vyznamnou typologii,
ktera je aktudlné vyuzitelna predevsim pro bydleni seniori, handicapovanych atd.

- ZSB nemusi nutné nastavovat samostatné parametry pro skupinu kombinovanych
forem, mél by v§ak umoZnit vznik kombinovanych typologii, tj. umoZnit vznik i spravu
kombinovanych typologii

Ad Posuzovani kvalitativnich standardt

- obecnd kvalita prostredi vCetné jeho tzv. mékkych parametri (komunikace, orientace,
bezpecnost, pobyt, architektura atd.) by méla byt soucasti posuzovani kvality prostiedi
a méla by mit vliv na pridélovani podpory ¢i jeji vySe v ramci ZSB

- kvality prostiredi v méritku mésta (verejna prostranstvi, dostupnost sluzeb a ob¢anské
infrastruktury) jsou vyznamnym kritériem, které by mélo byt v ramci indikatori
kvality zohlednéno

- mensi shoda panovala na definici mékkych kritérii v nizSich méritkovych vrstvach
(dim-byt)

- ZSB by mél podporovat ekologicky udrzitelné stavéni (predevsim z pohledu sniZeni
energetické narocnosti)

F-B. Analyza zahrani¢nich systémii z pohledu typologickych a stavebné
technickych standardu

Na zakladé vzajemného srovnani jednotlivych systémi podpory socidlni vystavby je
mozné ucinit nékolik obecnych zavér.

Co se tyce formy podpory, smétuje vétSina systémii podporované vystavby k zasadni
divergenci predmétu podpory v tom smyslu, Ze podpora vystavby (stimulace nabidky) je
kombinovana s podporou jednotlivych klientd systému (stimulace poptavky).
Vyznamnym faktorem v poslednich 10-15 letech je rovnéz prechod k mék¢im formam
podpory (prekonavani informacnich bariér, spoluprace s neziskovym sektorem)
zdlraznujicich organizacni, legislativni a kontrolni roli statni spravy, pricemz role
verejné spravy jako primého investora je spiSe omezovana.

Co se tyce forem viastnictvi je mozné v poslednich 10-15 letech zaznamenat - v souladu
se smérnicemi EU - presun od podpory smérované k jednomu typu vlastnictvi (at' uz se
jedna o podporu vyhradné verejné vlastnéného bydleni v nékterych statech, k podpore
vlastnického bydleni v jinych zemich) k bytové politice, ktera je z pohledu typu
vlastnictvi spiSe neutralni.

V souladu s vyse uvedenym jsou systémy socialniho bydleni nastavovany tak, aby
prijemcem podpory mohly byt rizné subjekty, pricemz socialni poslani a vefejny zajem je
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chranén vice prehledné nastavenymi pravidly a podminkami poskytnuti podpory nez
samotnym typem vlastnictvi. Tento trend, prestoZe je ziretelny a zda se, Ze v podstaté i
vSeobecny, vSak v rliznych zemich nabyva riiznych forem. MoZno napf. srovnat postupy
ve Vidni a v némeckych zemich s tradi¢né silnou roli transformovanych bytovych
korporaci v Nizozemsku. V tomto smyslu bude nutné reagovat individualné na
specifickou situaci v CR se silnym sektorem vlastnického bydleni, oviem se zcela
specifickou strukturou (rozmélnéno na mnozstvi malych vlastnikii).

Vyznamnym a ¢asto opomijenym faktorem pti koncipovani zakona o socialnim bydleni
je role sprdvce systému. Vyznam této instituce navic zesiluje i skute¢nost, Ze vystavba,
jako multikriteridlni ¢innost zahrnujici jak prvky priimyslu a vyroby, mistniho rozvoje,
legislativy, Zivotniho prostredi, péce o kulturu a pamatky, hygieny a zdravi obyvatel, ale i
tady dal$ich oblasti, nema v Ceské republice v ramci statni spravy jasného gestora, tak
jako tomu bylo v minulosti (ministerstvo verejnych praci) a tak jak tomu je dosud

v mnoha zemich piredevsim zdpadni Evropy. Vyznam role spravce systému dale zvysuje,
planuje-li se presunuti odpovédnosti za socialni vystavbu na nizsi slozky statni spravy
(kraje, obce v prenesené pilisobnosti), které nutné nebudou mit pro jejich vykon nékteré
odpovidajici kompetence (minimalné systémové a koordinacni na celorepublikové
urovni). Pfitom roli systémového garanta miiZe jen obtiZné vykonavat jednotlivé
ministerstvo, které je vZdy spojeno s konkrétni oborovou agendou. Urcitou moZnosti by
v ¢eském systému mohlo byt ziizeni nové instituce, ¢i transformace a rozsiteni
kompetenci stavajici (napt. SFRB?).

Zatimco otazky formy a prijemce podpory, formy vlastnictvi, spravce systému patii spisSe
do oblasti systémového rizeni podpory, jsou tematické okruhy jako predmét podpory,
vyse podpory a urceni standardu spisSe otazkou ekonomickou a politickou. VétsSina
srovnavanych systémi se tyka zemi s odliSnou ekonomickou urovni, stavebni i kulturni
tradici, skladbou bytového fondu i jeho majetkovymi poméry. Proto lze uvedené
parametry jen obtiZné pirenaset do mistniho legislativniho ramce. Ceska politika
socialniho bydleni by méla zcela jisté sledovat svoje vlastni cile zohlednujici mistni
specifika. Mezi témito specificky moZno zminit napft-:

- silny sektor vlastnického bydleni, jehoZ vlastnici se ¢asto mohou uchazet o
podporu, ¢i Ziji na jeji hranici (fenomén ,poor and old owners*)

- relativné rychly ubytek verejné vlastnéného bytového fondu

- relativné stary bytovy fond s velikostni strukturou neodpovidajici o¢ekavanym
demografickym trendiim (zmensovani velikosti domacnosti, zvySovani poctu
jednocClennych domacnosti, zvySovani poctu osob s pohybovym postiZenim

- relativné mala zkuSenost s volnym trhem s ndjemnim bydlenim (deregulace od
roku 2012)

- relativné nizka dan z nemovitosti v porovnani s ostatnimi zemémi OECD

Obecné je moZné Fici, Ze at uZ systém socialni podpory bude smérovat do jakkoliv
uzkého segmentu vystavby ¢i nadjemniho sektoru, je informacni podpora, metodické
rizeni systému, optimalizace nastavovani legislativy, kultivace trhu atd., prostorem,
v rdmci kterého miZe koordinujici subjekt na celostatni drovni s vyhodou ptisobit a
vyrazneé prispét k zefektivnéni celého systému.
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F-C. Analyza zahranicnich systémii indikatora kvality bydleni (IKB)

V CR by v souvislosti s chystanym zakonem o socialnim bydleni (¢ obecné s jakymkoliv
typem podporované vystavby) mél vzniknout material, ktery by komplexné
vyhodnocoval a multikriterialné sledoval vlastnosti podporované vystavby. Tento
material by mél byt voditkem pro subjekty zicastnéné na ptipraveé podporovanych
projektli a mél by slouzit k posouzeni zptisobilosti téchto projektl pro vefejnou
podporu. Absence takového systému ma obecné negativni vliv na kvalitu vystavby
vznikajici s vefejnou podporou. Sou€asné takovy systém slouzi i jako voditko pro
posuzovani kvality obecné vystavby a formou kultivace poptavky ma pozitivni dopad i
na Sirsi bytovy trh.

Na druhou stranu systém IKB by nemél byt obecné zavazny ve smyslu technickych
norem a piedpisti ale mél by predevSim pokryvat oblasti tzv. mékkych ukazateld
(¢itelnost prostiedi, architektonicka kvalita navrh, konektivita prostor, socialni aspekty
vystavby atd.), které, prestoze priikazné zvysuji socidlni udrzitelnost vystavby, lze jen
obtiZzné kvantifikovat a tim padem i predepsat a vynutit. Pritom je zfejmé, Ze tyto kvality
lze popsat a na konkrétnich projektech sledovat miru jejich splnéni, jedna se ovSem
Casto o kvalifikované posouzeni skolenym tymem pracovnikd schopnych takové kvality
prostredi v projektech ¢ist.

Se systémem by tedy mély predevsim pracovat subjekty poskytujici pfredmétnou
podporu. Systém miiZe slouzit i pro rozhodnuti zda podporu udélit, ¢i nikoliv,
eventualné v jaké vysi a za jakych podminek.

Obecné by mél systém v sobé slu¢ovat nékolik zakladnich rovin kvality:
1. Spolecenska a socialni udrZitelnost
a) adaptabilita - moZnosti tpravy bytt a jejich struktury
b) univerzalita - - zdsady universalniho designu a life-time homes
c) zivot ve spoleCenstvi

- zasady navrhu

- spole¢né vybaveni domu

- poZadavky na spolec¢né prostory a doplnkové vybaveni

2. Standardy kvality bydleni
a) v méritku sidla

- zasady umistovani domt (v ramci obce, spadové oblasti, dochazkové
vzdalenosti, apod.)

- zasady urbanistického reSeni domt (standard, charakter, rozsah a struktura
venkovnich ploch v méritku sousedstvi, poZadavky na plochy dle miry
pristupu)

b) v méritku domu

- zasady objemu a velikosti zastavby (optimalni velikost domu v zavislosti na
charakteru lokality, poCty byti a jejich obsazenost)

- typologické zasady (vyska zastavby v zavislosti na typologii domu, velikost a
charakter spole¢nych prostor)

c) v méritku bytové jednotky

- zasady velikosti (optimalni velikosti bytu dle poctu osob v byté)

- typologické zasady (optimalni typologie dispozi¢niho FeSeni bytu,
pozZadovany pomeér uZzitné a obytné plochy bytu, venkovni soukromé prostory
bytu)
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d) v méritku mistnosti
- zasady velikosti jednotlivych mistnosti bytu (obytnych mistnosti,
hygienického zarizeni k bytu v navaznosti na upravitelnost a bezbariérovost
feseni, dopliikovych prostorid bytu)
- zasady pro vybaveni jednotlivych mistnosti (optimalni vybavenost
zarizovacimi predmeéty, optimalni vybavenost inventarem)
3. Technicky a environmentalni standard bydleni
a) standardy technického vybaveni domt
b) standardy zamérené na kritéria ekologické vystavby
- energetickd naro¢nost budov
- hospodareni s vodou
- hospodareni s odpady
- CO2 impakt stavby
- recyklovatelnost material
- vliv stavby na vnitini prostiedi
- dal8i vlivy ovliviiujici celkovou environmentalni udrzitelnost stavby
4. Ekonomika
a) naklady na vystavbu + posouzeni jeji hospodarnosti
- smérné ceny za m?* podlahové plochy domu
- smérné ceny m? podlahové plochy bytu
- smérné ceny m> obestavéného prostoru domu
b) naklady na vybaveni
c) provozni naklady
d) navratnost investice
5. Procesy
a) kvalita v celém Zivotnim cyklu (zadani, vznik, sprava, likvidace)
b) zapojeni uzivateld a verejnosti
6. Procesy
a) zapojeni verejnosti a uzivatel
b) zadani
c) vybér dodavatelti
d) sprava, udrzba, likvidace
7. Priklady dobré praxe

Obdobny material by mél slouZit i pro pripady podpory rekonstrukci stavajiciho fondu.
Samostatnou kapitolou jsou IKB slouZici k urceni spravedlivé vySe najmu. Jedna se o
soubor kritérii, kterym by se v zavislosti na standardu budovy a prostredi upravuje vyse
najemného pro jednotlivé potencionalni poskytovatele. Takovy systém, bude-li vhodné
navazan na systém urcovani vySe najemného dle mistné obvyklého najemného (dle NV
453/2013 Sb.), miiZe opét slouZit nejen potiebam socialniho bydleni ale i obecné pro
zpresnéni spravedlivé vySe obecného trZzniho ndjmu napft. v pripadé sporti atd.

F-D. Analyza stavajicich typologicko-technickych omezeni v ¢eském legislativnim
prostredi

Analyza shrnuje prostorové a technické pozadavky na stavby spadajici do oblasti zajmu
ZSB a naznacuje moznosti ucelnych uprav téchto standardi z hlediska zajma ZSB. Pro tento
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2. legislativni omezeni souvisejici s hygienickymi a technickymi poZadavky na stavby
3. legislativni omezeni obecného charakteru

F-D 1. Zakladni legislativni omezeni prostorova
MozZnosti upravy vybranych standardii vysek, ploch a rozmeérti obytnych a pobytovych
mistnosti
MoZnosti sniZeni svétlé vysky mistnosti byly v posledni dobé provérovany v ramci
pripravy novych PrazZskych stavebnich piedpist. Jejich feseni se vzhledem k doslym
pripominkam v ramci pripominkovaciho rizeni jevi spiSe jako limitni s obtizné
hledatelnym konsensem pro jejich sniZeni, a to i pres skute¢nost, Ze minimalni svétlé
vysSky obytnych mistnosti v jinych evropskych zemich jsou pomérné mensi (napft. ve
Svycarsku je to 2300 mm). Pozadavky na svétlé vysky vychazeji z komplexnich narok
na obytné a pobytové mistnosti pomérné vysokého technického standardu provadécich
predpist stavebniho zdkona a mozna uleva pro stavby socidlniho bydleni by musela byt
(na zakladé zakona o socidlnim bydleni) do téchto predpisti zakotvena. To nakonec plati
obecné pro vSechny ostatni mozné zmény prostorovych a hygienickych standardi
staveb.

PoZadavky na minimalni plochy pobytovych mistnosti v ubytovacich jednotkach jsou
uvedeny pouze ve vyhlaSce 268/2009 Sb. PoZadavky na velikost hygienického natizeni
jsou pomérné nadsazené, vazba na vyhlasku 398/2009 Sb. je v tomto ohledu dostacujici.
V Praze tyto limity neplati, coZ znamena moznost nastaveni vlastnich prostorovych
standardi (pri splnéni vSech dalsich predevsim hygienickych poZadavkii). Navrh novely
vyhlasky ¢. 389/2011 Sb., ktery upravuje standard kvality bydleni jiného, neZ obytného
prostoru v tomto sméru pouze kopiruje neimérné pozadavky vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.
V tomto pripadé by bylo naopak vhodné nastavit prostorové standardy takové, aby pri
dodrzeni zadkladnich pozadavki na ochranu zdravi a bezpecnosti, byly stavby pro
socialni bydleni a ubytovani navrzeny v priméireném standardu a nedochdazelo

k neadekvatni investi¢ni politice pri realizaci téchto staveb.

MozZnosti upravy vybranych standardii dopravy v klidu (kapacity parkovdni)

Moznosti sniZeni narokii na vypocet dopravy v klidu pro socidlni bydleni se jevi nejen
jako rozumné, ale i jako nejvice schiidné. Vybudovani parkovacich stani a garazi
pozadované provadécimi piredpisy stavebniho zakona nereflektuji cilovou skupinu
obyvatel a zaroven predstavuji vyznamnou Cast celé investice stavby. Pokud nékdo
vlastni auto, je otazkou, zda by mél mit ndrok na dotované bydleni (stat tak nepiimo
dotuje provoz soukromého auta). Primérenost poZadavku na mnoZstvi parkovacich
stani miiZe ale zohledniovat vyuziti vozidla pro zptisob obzivy nebo reflektovat fyzicky
handicap, kdy je vozidlo zakladni potirebou. Pro tyto ptripady by tak bylo vhodné
navrhnout urcité procento bytt, kdy je parkovaci stani vyzadovano. PoZadavky na
dopravu v klidu vychazeji z provadécich predpisi stavebniho zdkona a mozZna uleva pro
stavby socialniho bydleni by musela byt (na zakladé zdkona o socidlnim bydleni) do
téchto predpist zakotvena.

MozZnosti tupravy vybranych standardti domovnich komunikaci vc. vytahtl

MoZnosti sniZeni narokii na domovni komunikace a vytahy se vzhledem k jiZ
minimalnim pozadavkiim uvedenym v provadécich predpisech stavebniho zakona jevi
jako neopodstatnéna. Jako ucelné by v tomto pripadé mohlo byt naopak zvySeni
pozadavki na velikost domovnich komunikaci, které slouzi nejen jako pristup
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k jednotlivym bytim (poptipadé jako unikova cesta), ale jejich charakter ovliviiuje
zasadnim zplisobem kvalitu socidlnich interakci. Proti takovému opatreni samoziejmé
hovofii zvySeni investi¢nich nakladi. Muselo by tak jit o umirnény pozadavek poptipadé
by mohlo jit o doporuceni uvedené naptiklad v metodickych pokynech kvality bydleni,
které by bylo velmi icelné pro potieby zakona o socialnim bydleni ptipravit.

Pomérné rozsahlé pozadavky ,bezbariérové vyhlasky“ se netykaji pouze bytovych domd,
ale v konkrétnich pripadech domii obsahujici byt zvlastniho urceni nebo se jedna o
konkrétni reSeni urCené pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace.

MozZnosti upravy vybranych standardii hygienickych zarizeni

Potencidl moznosti sniZeni naroki na hygienicka zarizeni ma predevsim vyhlaska ¢.
268/2009 Sb., kde se vyskytuji naroky vyssiho prostorového standardu.

Pomeérné rozsahlé pozadavky ,bezbariérové vyhlasky“ se netykaji pouze bytovych domij,
ale v konkrétnich ptipadech domt obsahujici upravitelny byt, nebo byt zvlastniho
urceni. Tyto byty se tykaji nejen bydleni pro hendikepované, ale i seniorského bydleni.
V tomto pripadé je otazkou, zda by definice upravitelného bytu (se vSemi poZadavky),
v pripadé, Ze by tento byt byl standardem pro seniorské bydleni, neméla byt upravena
takovym zplisobem, aby mohl byt byt upraven do poZadovaného standardu
jednoduchymi stavebnimi tipravami, oproti stavajicimu poZadavku na velikost
hygienického zatizeni. Pro relativné zdravé seniory nemusi byt bezbariérovy standard
vyhovujici ani komfortni.

F-D 2. Legislativni omezeni souvisejici s hygienickymi a technickymi pozadavky na
stavby

NiZe jsou uvedeny vybrané pozadavky na stavby pro bydleni a ubytovani, které ovliviiuji
jejich charakter a standard. Kromé téchto pozadavkl musi stavby pro bydleni splnit i
dalsi technické poZadavky na stavby jako takové.

MozZnosti upravy vybranych standardii vzdjemnych odstupti staveb

Potencidl moznosti Upravy naroki na odstupy staveb ma predevsim vyhlaska .
501/2006 Sb., ktera jesté oproti Prazskym stavebnim predpistiim svymi poZadavky
generuje rozvolnénou zastavbu. Oproti tomu pravé Prazské stavebni predpisy reguluji
odstupy staveb primérenym zplisobem, ktery chrani stavajici domy s okny obytnych
mistnosti a ptitom sleduje kvality urbanistickych feseni. SniZeni tohoto standardu by ale
mohlo jiZ znamenat ohroZeni kvality bydleni.

MozZnosti upravy vybranych standardii denniho a umélého osvétlenit

Potencidl moznosti Upravy narokd na denni osvétleni ma predevsim vyhlaska ¢.
268/2009 Sb., kterd odkazuje na stavajici normové hodnoty. Podle téchto hodnot neni
dnes moZné stavét domy v ulicich se souvislou zadstavbou. To znameng, Ze naptiklad pro
bydleni velmi oblibené prazské ctvrti Dejvice, Smichov nebo Vinohrady povaZuje norma
za Spatné, kde by se nemélo bydlet. Je ale otazkou, zda by mozZné tlevy mély byt spojeny
pouze se socidlnim bydlenim, protoZe se jedna o obecny problém, ktery by mél byt reSen
v kontextu vSech staveb pro bydleni.

MozZnosti tupravy vybranych standardti proslunéni

Potencial moZnosti Upravy narokid na oslunéni ma vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., ktera jesté
oproti Prazskym stavebnim predpisiim svymi poZadavky generuje rozvolnénou
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zastavbu. Proslunéni bytd je jedna z kvalit, které je treba brat v ivahu pii navrhu obytné
stavby. Rozhodné vSak neni nejdtlezitéjsi. Naptiklad logicka orientace bytu v ramci
konkrétniho prostredi mista (do ulice / do zahrady atp.) je pro kvalitu bydleni
podstatnéjsi nez orientace ke svétovym stranam. Snaha o naplnéni poZadavku na
proslunéni ¢asto ubliZzuje celkovému charakteru prostredi. Nové stavby byvaji
umistovany necitlivé a proti duchu hierarchie a struktury stavajici zastavby jenom
proto, aby bylo zajiSténo poZadované proslunéni vSech bytii. Mira prostupu slune¢niho
zareni do bytu by méla byt osobni volbou, a nikoli povinnosti stanovenou obecné
zavaznym pravnim predpisem. Trendem poslednich let byla kolaudace jednotek, které
pozadavek nespliiovaly, jako nebytovych prostor (ateliérti ¢i studii) a jejich nasledné
uzivani pro bydleni. Popularita potizovani ateliérli za ucelem bydleni a fakt, Ze byla rada
lidi ochotna prekonat nemalé administrativni prekazky (vyssi porizovaci cena, ve
»studiu“ nelze mit ptihlaSené trvalé bydlisté), jen potvrdily, Ze proslunéni bytu byla v
kontextu ostatnich charakteristik prostredi hodnota relativné marginalni. Je tfeba také
upozornit, Ze vétSina evropskych zemi s obdobnymi klimatickymi podminkami a
kulturnim kontextem (napr. Rakousko, Francie, Nizozemsko) predepsané proslunéni
vlibec nema. Pfitom kvalita bydleni a méstského prostiedi je v téchto statech obecné
povazovana za jednu z nejvyssich viibec.

MozZnosti upravy vybranych standardti ochrany proti hluku a vibracim

Potencial moZnosti Upravy naroki na akustiku je v kompetenci predevsim narizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, které
upravuje pozadavky na chranény venkovni prostor staveb. Podle téchto hodnot neni
dnes moZné stavét domy v ulicich s pomérné béZnym provozem. To znamena, Ze bydleni
je vykazovano z béznych ulic smérem k sidlistim nebo jinak uzavienym celkiim.
Napiiklad ve velmi oblibenych praZskych ¢tvrtich typu Dejvic nebo Vinohrad by dnes
nebylo moZné stavét byty. Je ale otazkou, zda by mozné tulevy mély byt spojeny pouze se
socidlnim bydlenim, protoZe se jedna o obecny problém, ktery by mél byt resen

v kontextu vSech staveb pro bydleni. Co se tyCe stavebnich konstrukci, pozadavky na
jejich nepriizvu¢nost maji vliv na cenu stavby, na druhou stranu vyznamné ptispivaji ke
kvalité bydlen{ vice méné nezatiZeného hlukem z okolnich bytd.

MozZnosti upravy vybranych standardii vétrdni a vytdpeni
PoZadavky na vétrani obytnych mistnosti a budov jsou stanoveny predevsim s ohledem
na zajisténi hygieny a ochrany zdravi a nemély by tak byt sniZovany.

MoZnosti tipravy vybranych standardti schodist a sikmych ramp

PoZadavky na schodiSté a Sikmé rampy jsou stanoveny predevsim s ohledem na zajiSténi
bezpecnosti pti uzivani staveb a nemély by tak byt sniZovany. Otdzkou zlistava pouze
mira jejich pozadavki stanovena zakonem, to je ale vice na celospolecenskou debatu o
tom, co ma byt oSeteno zakonem, co metodickym vedenim a co je véci spiSe standardu.

F-D 3. Legislativni omezeni obecného charakteru (pojmy)

Rada legislativnich omezeni plyne z vymezeni a definic pojmd, se kterymi predpisy
pracuji. Eventudlnimu konfliktu s témito predpisy, ¢i nutnosti projednanti jejich tiprav by
bylo mozZné se vyhnout tim, Ze by zakon o socialnim bydleni uZival pojmt jinych dle
vlastnich definici. Bylo by vSak nutné, aby takové pojmy a omezeni obsahoval jiZ
samotny ZSB, ¢i aby alespon odkazoval k moZnosti jejich zavedeni v podzakonnych
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nastrojich tak, aby tato omezeni byla soucasti predpisu stejné pravni vahy, jako nékteré
z predpist, které tyto pojmy obsahuji. Konkrétné staveni zakon, zakon o . Jedna se
zejména o pojmy jako: Budova, Byt, Bytovy dlim, Obytna mistnost, Pobytova mistnost,
Podkrovi, Podzemni podlazi, Stavba pro ubytovani, Ubytovaci jednotka, atp.

F-D 4. Shrnuti

Z dotaznikového Setfeni zaslaného ¢lentim skupiny pro prostorové standardy k navrhu
zakona o socialnim bydleni vyplyva doporuceni neupravovat minimalni poZadavky na
prostorové a technické standardy staveb. MoZnosti jejich sniZeni se po provedené
analyze pohybuji spiSe v kontextu staveb pro bydleni obecné, a pro socialni bydleni se
jevi jako neopodstatnéné. Zména obecnych standardd je vice véci celospolecenské
diskuze o jejich nastaveni, nez véci zakona o socidlnim bydleni.

Jednou z moznosti, na kterou se tato ivaha nevztahuje, je ale moZné sniZeni narokt na
vypocet dopravy v klidu. SniZen{ téchto poZadavkil pro ucely zakona o socialnim bydleni
predstavuji vyznamné kritérium k zajisténi ekonomické dostupnosti této formy bydleni.
Pozadavky na dopravu v klidu vychdazeji z provadécich predpist stavebniho zdkona a
moZna uleva pro stavby socidlniho bydleni by musela byt (na zakladé zakona o socidlnim
bydleni) do téchto predpisii zakotvena. Druhou moZnosti k ivaze o sniZeni standardi
pro socialni bydleni je stanoveni nové kategorie nouzového ubytovani, jako formy
kratkodobého bydleni v akutni nouzi (tato forma ubytovani by nespadala pod zakon o
socialni péci). V tomto pripadé by se mohlo jednat o velmi levné bydleni s nizkym
prostorovym i technickym standardem (pfi zajiSténi vSech poZadavkl na bezpecnost a
ochranu zdravi). Nastaveni urovné takového standardu by ale muselo byt provedeno
prostrednictvim zvlastni studie vcetné jejiho projednani.

Uéelné by mohlo byt ale i zvy$eni pozadavki na standard staveb. Prvni oblasti, kde by se
takovy standard mohl uplatnit, je environmentalni pristup ke stavéni. V nékterych
evropskych zemich se uplatiiuje jako vzorovy pristup k vystavbé (vétSinou statu nebo
statni agentury), kdy stavebnik se stava spoleCenskym vzorem. Vyssi vstupni naklady na
tyto stavby nasledné prinaseji isporu ve svém provozu. VySe podpory vystavby
socialniho bydleni pak byva posuzovana v zavislosti na mire a kvalité environmentalnich
feseni. Druhou oblasti mozného uplatnéni vyssich standardi staveb je kvalita a
trvanlivost stavebniho fesSeni, predevsim povrchii a vybaveni. Tento standard by se
uplatnil predevsim tam, kde se predpoklada ¢asta vyména najemniki prislusnych byta.
Treti oblasti je prostorovy standard spole¢nych komunikaci, spole¢nych prostori a
venkovnich polosoukromych ploch (dvorki). Tyto prostory maji zasadni vyznam pro
kvalitu socialnich interakci a FeSeni socialni udrzitelnosti prostredi staveb. Uplatnénti je
mozné hledat napriklad u velikosti spole¢nych komunikaci, spolecenskych mistnosti a
venkovnich ploch u domu vcetné jejich vybaveni.
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F-E. Analyza jednotlivych stavebnich typologii (modely)

Analyza stavebnich typt sledovala v zasadé dva zameéry:

1) Stanovit okruh stavebnich typologii v ramci, kterych se bude chystany ZSB nejbézZnéji

pohybovat (pti ponechani Sirokého prostoru pro jejich zmény a modifikace)

2) S ohledem na uvazované zadani - vytvoreni pracovnich modeli jako zakladu pro
stanoveni vySe podpor - urcit vhodné typologie, ze kterych budou tyto pracovni
modely vychazet

Zakladni ¢lenéni bytovych staveb pro potieby ZSB vychazi z typologického Clenéni dle
dotaznikového Setfeni a rozviji typy staveb, které byly z hlediska tohoto Setieni
vyhodnoceny jako perspektivni (viz vyhodnoceni ¢asti A). Toto ¢lenéni bylo odvozeno ze
vztahu socialni jednotky (domacnost) a jednotky fyzického prostredi (byt).

Z tohoto pohledu je moZné hovorit o socidlnim bydleni:
- obecném
- skupinovém
- prechodném

ZjednodusSené fecCeno je obecné socidlni bydleni moZno charakterizovat standardnim
vztahem 1 domacnost = 1 byt s eventualni modifikaci pro pripady 2 domacnosti

s blizkou pribuzenskou vazbou (tradi¢ni dvougeneracni domacnost). Jedna se o typ
bydleni, které se v principu nelisi od tradicnich forem béZzného bydleni v bytovych
domech.

U skupinového bydleni se jedna o prostiredi upravované pro potreby nékolika vzajemné
kooperujici domacnosti (tj. 1byt = cca 4-5 kooperujicich ménéclennych domacnosti).
Tato forma odpovida vzriistajicimu poctu jednoclennych doméacnosti jak v seniorském
demografickém segmentu, tak u mladsich osob, ale obecné i tendenci nevytvaret
samostatné stavebni typologie pro osoby s fyzickym ¢i mentdlnim handicapem ale spisSe
je integrovat do béZného obytného prostredi.

Prechodné formy socialniho bydleni jsou potom charakterizovany netplnym
samostatnym vybavenim jednotek. PInohodnotnou sestavu vybavenou pro kompletni
vykon aktivit spojenych s bydlenim (spanek, hygiena, doméci prace, prace, odpocinek,
priprava pokrmi atd.) potom tvoii vétsi celek neZ jednotliva jednotka. Samotné
jednotky jsou zpravidla vybaveny pouze na pouze pro zajisténi jen nékterych z téchto
potieb, event. nékteré potieby jsou schopny naplnit pouze na vysi neodpovidajici
béZnému standardu (napft. ne zcela vybavena kuchyné, sdilené hygienické zazemi atd.).

V navaznosti na vyhodnoceni dotaznikového Setfeni (¢ast A), bylo upusténo od dalsiho
provérovani kombinovanych forem bydleni s tim, Ze - podobné jako u ostatnich
atypickych reSeni - ZSB a jeho podzakonné nastroje budou vznik takovych staveb
umoziovat, tj. zakon ani jeho nastroje nebudou pokud moZno explicitné typologicky
navodné), nebudou vsak od nich odvozovany jeho prostorové a technické standardy.

S ohledem na uvazZované zadani - vytvoteni podkladii pro stanoveni prostorovych
standardi - byly pro dalsi Setfeni modelovych reSeni doporuceno provéreni
nasledujicich stavebnich typt:



SOCIALNI BYDLEN{ OBECNE

- bytové typy

- typy domu

- chodbovy

- halovy

- centralni

- schodistovy

- jadrovy

- chodbovy

- halovy

- pavlacovy

- s primymi vstupy

SOCIALNI BYDLENI SKUPINOVE

- bytové typy

- typy domu

- propojené byty se samostatnymi vstupy

- propojené byty se samostatnymi vstupy a spolecnou mistnosti
- propojené byty se spolecnym vstupem

- propojené byty se spoleénym vstupem a spole¢nou mistnosti

- halovy

- chodbovy

- pavlacovy

- primy vstup

- atriovy

SOCIALNI BYDLEN{ PRECHODNE
- typy ubytovaci jednotky
Clenéni dle vztahu jednotky a spole¢né komunikace

- piimo pristupné z komunikace
- pristupné ze spole¢né mistnosti téchto jednotek

Clenéni dle poctu mistnosti v jednotce

- jednopokojové
- vicepokojové
- skupinové

Clenéni dle vazby na hygienické zazemi (WC a koupelna)

- typy domu

- s vlastnim hygienickym zazemim

- se sdilenym hygienickym zazemim

- bez vlastniho hygienickym zazemim
- pavlacové

- s primymi vstupy

- jadro

- atriové

- chodbové

- schodistové



Co se tyka pracovnich modeld, je ziejmé, Ze zadkladem pro stanoveni prostorovych a
technickych standardti i pro konstrukci vyse podpor bude s ohledem na jeho
predpokladanou ¢etnost predevsim obecné socidlni bydleni. Socialni bydleni skupinové
a prechodné je nutné vnimat spise jako doplnkové formy. Zatimco prostorovy standard
vSech trech typii miiZe byt odliSny a je nutné ho provérit, technicky standard Ize
predpokladat u skupinového bydleni shodny s obecnym socidlnim bydlenim a mize se
liSit pouze v detailech (dle charakteru skupin predpoklddanych uzivatelti). U
prechodného bydleni bude Zadouci uvazZovat o upravach prostorového i technického
standardu vice ve shodé s uCelem jejich uzivani. Prostorovy standard nouzového
ubytovani by mél byt prizptisoben svému charakteru. Materialovy standard stavby
(predevsim ale povrchii a vybaveni) by mél byt nastaven smérem k vyssi trvanlivosti.
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titvaru hlavniho mésta Prahy, v pozdéj$im znéni (Uzemni plan sidelniho titvaru hl. m.
Prahy)

Webové stranky - jednotlivé zemé:

AUT
= http://www.verwaltung.steiermark.at
= http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel /74835755 /DE/
= http://www.wien.gv.at
= http://www.wohnfonds.wien.at
= http://www.wienerwohnen.at
= http://www.gbv.at

= http://www.belgium.be/

= http://slrb.irisnet.be/

= http://urbanisme.irisnet.be/lesreglesdujeu

= http://www.brussels.irisnet.be/about-the-region/ministry-of-the-brussels-
capital-region/amenagement-du-territoire-logement/direction-de-linspection-
regionale-du-logement/standards?set_language=en

= http://www.fondsdulogement.be/

= http://www.asvedec.be/regie/codelogement.htm

= http://www.swl.be/

= http://www.swl.be/index.php/vade-mecum-batiment-durable



www.admin.ch/ch/f/rs/rs.html
http://www.fidp.ch
www.geneve.ch/legislation

http://www.gesetze-im-internet.de
https://www.stmi.bayern.de
http://www.hamburg.de /bsu/wohnungsbaufoerderung/

http://vosdroits.service-public.fr/particuliers/F869.xhtml
http://www.valoffre.caissedesdepots.fr/spip.php?rubrique84
http://fr.wikipedia.org/wiki/Soci%C3%A9t%C3%A9_d%27%C3%A9conomie_m
ixte
http://fr.wikipedia.org/wiki/Habitation_%C3%A0_loyer_mod%C3%A9r%C3%A
9

http://www.homesandcommunities.co.uk/
http://www.gov.uk/
www.legislation.gov.uk/

http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-
huurwoning

http://www.bgk.com.pl/program-wsparcia-budownictwa-socjalnego-ze-
srodkow-funduszu-doplat
http://www.bgk.com.pl/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-
czynszowego-1

Ostatni webové stranky:

http://ec.europa.eu/
http://www.czso.cz
http://www.disparity.cz
http://www.mfcr.cz
http://www.mmr.cz
http://www.mpsv.cz
http://www.sfrb.cz
http://www.sfzp.cz
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G 1. ANALYZA ZAHRANICNICH SYSTEMU SOCIALNIHO BYDLENI Z POHLEDU TYPOLOGICKYCH A STAVEBNE TECHNICKYCH STANDARDU - souhrnna tabulka

(BEL) Belgie - Vlamsko

(FRA) Francie

(CHE) Svycarsko

(NLD) Nizozemsko

(POL) Polsko

(SVK) Slovensko

Piﬂedpis Vlaamse Wooncode (Vlamsky zékon o bydleni) LOI2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et Loi fédérale encourageant le logement a loyer ou a prix modérés (Loi sur le zéklad vytvoien zdkonem WONINGWET - 1901, revize: Herziening Dz.U.2006.251.1844 - Zakon o finan¢ni podpofe pro socidlni bydleni, zékon 443 /2010 Sb. o dotacich na rozvoj bydleni a o socialnim bydleni
dekret spadajici do pravomoci Vlamské regiondlni vlady au renouvellement urbains (1) SRU, logement, LOG) woningwet 2013 - v sou¢asné dobé o ném jedna NL parlament. chranéné bydleni, nocleharny a domy pro osoby bez piistiesi
(Zakon solidarity a méstské obnovy - SRU)
Datum 1997, dopliiky a zmény od roku 2006 az do roku 2014 12/2000 03/2003 2013 08/12/2006 10/2010
Souviseiici zakon VW je rozpracovanim &l. 39 Ustavy Code de la construction et d"habitation (Zdkon o vystavbé), upravena verze | Article 34 de la Constitution, 1972, Statutarni definice poskytovatele Socidlniho bydleni - Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 - Zakon o ochrané prav najemnikd, obecniho
v - 2014 Loi encouregeant la construction et I’acces a la proprité de logement Prava a povinnosti Bytové korporace - (Woningbouwvereining) bytového fondu, kterym se méni Ob¢ansky zakonik
predpis Droit au loggement opossable (loi Dalo) (Pravo na bydleni - zikon Dalo)z | (LCAP), 1975 Dz.U.00.98.1070 - Zakon o n&kterych formach podpory bydleni ( Zakon z
03/2009 26/10/1995)
Dz.U.2009.120.1001 - Natizeni ministra infrastruktury o finan¢ni podpore
na vytvéieni socialniho bydleni, chranéného bydleni a prostor jenZ jsou
soucasti bytového fondu obce tvotici socidlni bydleni
Forma a) socidlni piij¢ky na nakup a realizaci socialnich byt "ke koupi" a jinych Dotace / Pajcky dotace Dotace, Vladni program finan¢ni podpory z dota¢niho fondu pro socialni a dotace
bytii, dale na renovaci, vylepSovani a pfizptisobovani byt PAS (socidlni tvérna bydleni):: piijcky : beziiro¢na ptij¢ka nebo pijcka za zvyhodnénou cenu na max. 25 let chranéné bydleni, nocleharny a domy pro osoby bez piistiesi.
podpory b) sprava finanénich prostiedki socidlnich bytovych organizaci, které - nékup nebo vystavba nového bydlent (diim, byt), véetns pozemku garanéni fondy Uvér, Vladni program na podporu socialniho najemniho bydleni
nejsou bezprostiedné nutné pro kazdodenni provoz - nakup starého bydleni (dim, byt) kapitalové podily
c) poskytovani zalohy pro socialni bytové organizace - rekonstrukce bydleni nebo zlepseni jeho energetické bilance
d) sprava "FONDU SOLIDARITY"
Sprévce Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW), Vlamska spole¢nost Caisse de garantie du logement sociale (Garan¢ni fond socidlniho bydlenf) Conseil féderale, Comission generale du logement, Narodni hospodai'ska banka ( Bank Gospodarstva Krajowego ( BGK)
. pro socialni bydleni odr. 2001, Financovani: Fondations immobiliéres de droit public
systemu Caisses d'Allocation Familiale (CAF) - socidlni pFispévky na najemni bydlen{ Uvér poskytuji: Socialni Stavebni spofitelny (Towarzystwom Budownictwa
Spotecznego TBS) a Bytové druzstva MS.
pf-ijemce a) Bytova korporace (viz zdkonny statut) - beziro¢né ptjcky a) Obce a) Organizace zabyvajici se vystavbou bydleni ve vefejném zijmu a) najemnik pod hranici povoleného celkového piijmu Dotace z fondu pro sociélni bydleni a) obec
b) Najemnik pod hranici limitniho p¥ijmu b) Bytové spole¢nosti s nizkym nidjemnym (HLM) b) Ob&ané s nizkymi piijmy: vice¢etné a monopartnerské rodiny, a) Obce b) vyssi Gzemni celek
podpory c) SdruZené ekonomické spole¢nosti c) Handicapovani, b) SdruZenf obci c) bytové druzstvo
d) Soukromé osoby d) Seniofi v pFipadé potieby c) Okresy d) spréavce bytového domu
€) Osoby ve vzdélavacim procesu (studenti) d) Vefejné prospésné organizace. e) spolecenstvi vlastnika
Socidlni pronajem = Gvér
a) Socidlni Stavebni spofitelny ( TBS),
b) Bytova druzstva pro vystavbu a pronajem
Bytové druzstvo je formélné vedeno jako:
a) spole¢nost s ru¢enym omezenym
b) akciova spole¢nost
) druzstevni spole¢nost.
Na zakladé piedpisu ( Dz.U.00.98.1070 - Zakon o nékterych forméach
podpory bydleni) miZe pronajmout bydleni:
a) osobé fyzické, pokud nema pravni titul k jinému bytu ve stejné lokalité,
b) domacnosti, jejiz ptijem nepiesahne 1,3 primérné mésiéni mzdy ve
vojvodstvi
Piredmét a) bytova vystavba - beziro¢né pijcky a) pofizeni ndjemniho bydleni a) potizeni socialniho najemniho bydleni charakteru (nova vystavba, najemné Dotace z fondu pro socialni bydleni - 1) pofizen{ ndjemniho bytu -
b) regulované najemné pro socilni byty (nova vystavba, rekonstrukce) rekonstrukce) a) Vystavba budovy ¢i jeji rozsiteni a) vystavba najemniho bytu v bytovém, polyfunkénim nebo rodinném domé
podpory b) pofizeni vlastnického bydleni v reZimu dostupného bydleni b) pofizeni vlastnického bydleni v reZimu dostupného bydleni (v¢. b) Oprava nebo rekonstrukce budovy nebo jeji ¢asti b) vystavba ndjemniho bytu nadstavbou nebo piistavbou v ad a)
) zlepSen{ energetické bilance domu individudlnich dom) ¢) Zména uzivani budovy nebo ¢asti budovy ) stavebni Gpravou jinych budov na bydleni nebo stavebni ipravy
Programy: Jsou poskytovany organizacim typu HLM (Habitations a loyer c) inovativni projekty bydleni charakteru ve vefejném zajmu, d) renovace d) Pofizen{ bytového nebo bytového domu nebytového prostoru
modéré) nebo SEM (Société d'économie mixte) v ramci programii PLAI - velkych celki - vy$e podpory stanoveny ¢l. 11, par. 2 et 3, zdkona z 5.3. ) Nakup bytii ¢i budov d) koupé najemniho bytu
prét locatif aidé d'intégration, PLUS - prét locatif a usage social, PLS - prét 1990 o subvencich (loi de 5 octobre 1990 sur les subventions).e) podpora f) Naklady na spole¢né prostory. e) koupé a dokonéeni rozestavéného najemniho bytu
locatif social a vyzkumu v oblasti bydleni, inovativnich a udrzitelné projekty, Socidlni pronajem = Gvér - investi¢ni a stavebni projekty pro: f) stavebni Gpravy najemniho bytu v domé, ktery je narodni kulturni
PLI - logement dit intermédiaire. mezinarodni spoluprace a) Vystavbu pamaétkou
b) Rozsiteni
c) Nastavbu 2)pofiizeni technické vybavenosti -
b) potizeni vlastnického bydleni v reZzimu dostupného bydleni,c) zlepseni d) Rekonstrukci a) technicka vybavenost podmifiujici vystavbu najemnich bytt dle tohoto
energetické bilance domu €) Adaptaci budovy nebo jeji ¢asti zakona
f) Obytné ucely za ti¢elem prondjmu, b) vystavba technické vybavenosti pro zvy3eni socidlno-kulturni iirovné
g) Bytova druZstva - spole¢né prostory pro ndjemniky romské osady
c) koupé technické vybavenosti dle bodu B.1.
Dotace:Cilem programu je vytvoieni finanéni podpory pro socialni bydlenti,
chranéné bydleni, noclehdrny a domy pro bezdomovce. Navy$eni zdroji by 3) odstranéni systémové poruchy bytového domu
mélo uspokojit potieby i téch nejchudsich lidi. Organizace a sprava je a) keramzitbetonovych dilcti na $tité BD
svéiena Narodni hospodai'ské bance ( BGK). Uvér: Cilem programu je b) dtto struskopemzobetonovych dilci
zvySeni dostupnosti bydleni pro lidi, jejichZ pfijem Ziuj a c) vyst ich konstrukei schodist
na trzni nabidku bytii. Snahou je poskytnout zvyhodnéné tvéry. Uvér d) predsazenych lodZii s kazetovymi stropnimi panely
poskytuji: Socidlni Stavebni spofitelny (Towarzystwom Budownictwa e) piredsazenych lodZii s dutinovymi stropnimi panely
Spotecznego TBS) a Bytova druzstva MS. Urok nesmi byt mensi nez 3,5% f) balkonti a lodZif
roéné. g) vystupujicich pilastrii a fims
h) obvodového plasté ze spinanych pérobetonovych dilct
i) stykli obvodobého plasté s vsrtvenymi dilcemi s izolaci tl. 80mm
j) atiky
k) obovodvého plasté a nosnych stéz z pérobetonovych tvarnic
1) predsazené lodZie a obvodového plasté ze spinanych pérobetonovych
dilct
Standard popsan kvalitativni normou C 2008 Minimaln{ standardy jsou stanoveny u vystavby financované pomoci Minimalni standardy jsou stanoveny zakonemu Ordonnance concernant la prostorovy i technicky standard je podrobné popsan Stavebnim fadem - Socidlni byt - Misto pobytu, spliiujici normy z hlediska vybaveni a a) byt bézného standardu - Byt, jehoZ plo$na vyméra a vybaveni
Norma se vztahuje pfimo k systému socidlniho bydleni. Samostatny vérovych smluv (Zakonem o vystavbé), surface nette habitable, le nombre et la dimension des pieces (programme), | BOUWBESLUIT 2012 (viz p¥ilohy) technického stavu. Obytné plocha nesmi byt mensf ne? 5m? na jednoho zodpovidaji technické normé a povrchové tpravy jsou v kone¢né Gpravé.
standard staveb ve smyslu OTP ve Vldamsku neexistuje, ale byva piedepsan a) VNITRNI PROSTRED{ I'aménagement de la cuisine et I'équipement sanitaire du 12 mai 1989 (Etat | Kvalita méstské vybavenosti je zahrnuta do stanoveni najmu v dané lokalité | uZivatele. V piipadé jednotky pro jednu osobu o obytné plose 10m? miize
jako podrobné podminka vystavby v ramci regulaénich plant. - plo$né standardy v zavislosti na po¢tu mistnosti (kategorie T1 - T7), le 1er janvier 2013). a) VNITRNI PROSTREDI, b) UDRZITELNOST, c) VNEJSi (viz bodovy systém) byt byt FeSen jako substadardni.
b) UDRZITELNOST - energeticka bilance u nové vystavby, PROSTRED] Docasny pokoj - Prostor pro bydleni, ktery ma pfistup ke zdroji vody a k
c) vnéjsi prostfedi, Upraveny standard ur¢en navic pro tyto kategorie: Nastroje: WC, a to i v piipadg, Ze se tato zaf{zeni nachazi mimo budovu. Musi mit
a) bydleni pro seniory,b) bydleni pro handicapované Minimalni ¢istd podlahova plocha prirozené osvétleni, moZnost napojeni el. zafizeni, vytapéni, piileZitost k
Néstroje: 9 m2 pro 1 osobu, 16 m2 pro 2 osoby, potom dal$ich 9 m2/ na 1/ Cista plocha z jediné mistnosti pro jednu osobu by neméla vateni. Minimalni plocha je 5m? obytné plochy / osoba. Tento prostor se
osobu, ostatni mistnosti nez hlavni nesmi mit pod 7 m2, min. plocha domu byt mensi neZ 10 m2, mensi plochy mistnosti jen pokud se mohou spojit nachézi, pokud je to mozné, ve stejné obci, kde ma osoba trvalé bydlisté.
o 1 hlavni mistnosti 30 m2 (novy), 27 m2 (rekonstrukce). 2/ Cisté plocha prvni mistnosti bytu pro dvé osoby Chranéné bydleni - Forma sociélnfho zatizeni, kde mohou lidé vést
by neméla byt mensi nez 14 m2. samostatny Zivot, aviak pod dohledem odbornikd, kteff jim poskytuji denn{
<< Pozn.: standardy se li$f od normalni vystavby: podle stavebniho zadkona 3/ Cisté plocha dalsf jednoltizkové mistnosti bytu pro dvé osoby pédi.
novy byt musi mit min. 14 m2 a 33 m3 pro prvni 4 obyvatele a 10 m2 a 23 by neméla byt mensi nez 12 m2. Nocleharna - Jedna se o budovu nebo samostatnou ¢ast objektu, jejiz cilem
m3 na kazdého dalsiho obyvatele, vyska neni stanovena - usus 2,50 m Minimaln{ obytna plocha celkova: je poskytnout ubytovani pro lidi bez domova, véetné pomocnych prostori,
/R111-2 du Code de la Construction et de I'Habitation/. pro 1 osobu: 40 m2, pro 2 osoby 50 m2, pro 3 osoby 60 m/2, pro 4 osoby 70 nezbytnych pro fungovéni jednotek.
u rekonstrukef: 1/ min. plocha 9 m2 a vy$ka min. 2,20 m2, nebo 2/ obytny m2, pro 5 osob 80 m2, pro 6 osob 90 m2, pro 7 osob 100 m2, pro 8 osob
prostor min. 20 m2, min. vyska obytnych mistnosti nesmi byt pod 1,80 m. 110 m2
/Décret n°2002-120 du 30 janvier 2002/ Upravené standardy pro kategorie (podle Zakona o vystavbé)
Podstandard V Vlamsku neexistuje - viz. vy$e Neni definovan pro socialni bydleni, ale obecné formulovan v Zakonu o Neni definovan neexistuje ...? b) byt niz§iho standardu - Byt, jehoZ plo$na vyméra a vybaveni jsou odlisné
vystavbé od bézného standardu, spliiuji podminky zvlastniho piedpisu a povrchové
Starsi vystavba byla realizovana dle jednodussich norem - odli$na kvalita je apravy jsou v kone¢né podobé.
podchycena v bodovém systému, ktery ur¢uje vysi ndjemného
V}”§e pOdeI‘y 1) novostavba bytu béZného standardu, pofizeni - priimérny samostany byt | Dotace (spole¢nostem) je nejvyse rovna rozdilu mezi ndklady na stavbu a Pij¢ka /soukromym osobam/ zavisi na piijmu, typu a velikosti Nerentabilni naklady na socidlni byt stoupaji od roku 2007 - ca. 45 000,- Charakter bydleni : Socialni bydleni, Chranéné bydlent, Spole¢né prostory 1) novostavba byt béZného standardu
-1300,- Euro / m2 v$emi dal$imi prokazatelnymi naklady souvisejicimi s vystavbou. pofizovaného bydleni. EUR na soucasnych 80 000,- EUR Typ investice / stavebnik: Obec, Kraj, - u bytu velikosti do 50m2 - 30% opravnénych nakladi
Pijcka (soukromym osobam) zavisi na ptijmu, typu a velikosti - u bytu velikosti 50-56 m2 - 25% opravnénych naklad
potizovaného bydleni. Bytové korporace vidi ieSeni v nejbliZ$i budoucnosti ve zvySeni pocate¢nich | a) Vystavba, vcetné stavby nebo rozsireni 30% - u bytu velikosti 56-60m2 - 20% opravnénych naklad
PAS (socialni vér na bydleni):: najmi az o 11% b) Opravy a rekonstrukce budovy nebo jeji ¢asti 40%
- nakup nebo vystavba nového bydleni (diim, byt), véetné pozemku c) Zména uzivani budovy nebo jeji ¢asti 40% 2) novostavba byt niz$iho standardu
- nakup starého bydleni (dtim, byt) Stanoveni "pfiméfeného najemného” v soc. bytech, pfipadné moZnost d) Koupé bytu nebo bytového domu 30% -u bytu velikosti do 45 m2 - 75% opravnénych nakladi
- rekonstrukce bydleni nebo zlep3eni jeho energetické bilance ve vysi min. odvolani u "Komise pro stanoveni najemného”. Rozdil mezi trZznim a e) Nakup a drobné opravy bytu nebo bytového domu 30% -u bytu velikosti 45-55m2 - 70% opravnénych naklad
4000 EUR /rozdéleni do 4 tizemnich z6n podle velikosti sidla (A, B1, B2, C) "socidlnim" najmem hradi de facto Bytova korporace z vlastnich prostiedki | f) Prodej je provadén TBS - Socidlni stavebni spofitelny 30%
urok: PAS: 3,75 - 4,20 % podle délky trvani PZP + = beziiro¢na ptijcka na (tzv. "huurtoeslag") 1) Vystavba &i jeji rozsiteni 40% 3) rekonstrukce byt béZného standardu
vystavbu 1. stalého bydleni, nevyZaduje se, je-li élenem domacnosti 2) Opravy nebo rekonstrukce 50% u bytu velikosti do 50m2 - 30% opravnénych nakladi
invalidni nebo handicapovany, V soucasné dobé ¢ini vy$e najemného v socialnich bytech ca. 70% 3) Zména vyuzZiti objektu 50% u bytu velikosti 50-56 m2 - 35% opravnénych nakladi
nova vystavba s pozadovanou energetickou tirovni, vyjime¢né rekonstrukce "rozumného trzniho ndjmu". Pfedpoklada se, Ze v nejblizsi dobé stoupne az (% = z pedpokladanyh nékladi na investici ) dojde ke zdokumentovani u bytu velikosti 56-60m2 - 20% opravnénych nakladi
vystavba novych byti, rekonstrukee, zlep§eni podminek bydlen{ na 80%. Primérny mési¢ni najem cini 422,- EUR praci na které se finan¢ni podpora vztahuje
4) rekonstrukce byt niZsiho standardu
Charakter bydleni: Penziony a domovy pro bezdomovce u bytu velikosti do 45 m2 - 75% opravnénych nakladi
Typ investice / stavebnik: SdruZeni obci, Charita u bytu velikosti 45-55m2 - 70% opravnénych nakladi
a) Vystavba, vcetné stavby nebo rozsireni 40% 1) potizeni novostavby bytu béZného standardu - 880-900 EUR/m2
b) Opravy a rekonstrukce budovy nebo jeji ¢asti 50% 2) potizeni novostavby bytu nizsiho standardu - 510-525 EUR/m2
c) Zména uzivani budovy nebo jeji ¢asti 50% 3) pofizeni bytu béZného standardu rekonstrukei - 630-640 EUR/m2
d) Koupé bytu nebo bytového domu - 4) potizeni bytu niZ$iho standardu rekonstrukei - 365-375 EUR/m2
€) Nakup a drobné opravy bytu nebo bytového domu -
f) Prodej je provadén TBS - Socialni stavebni spofitelny -
1) Vystavba ¢i jeji roziteni -
2) Opravy nebo rekonstrukce -
3) Zména vyuZiti objektu -
(% =z pedpokladanyh nékladi na investici ) dojde ke zdokumentovani
praci na které se finan¢ni podpora vztahuje
Kritéria hodnoceni Zadosti o finanéni podporu Kritéria urcujici vysi dotace
jsou pojednana v predpisu: Dz.U.2009.120.1001 - Nafizeni ministra
infrastruktury o finan¢ni podpofe na vytvaieni socialniho bydleni,
chranéného bydleni a prostor jenZ jsou souasti bytového fondu obce
tvofici socidlni bydleni. Systém je zaloZen na bodovém hodnoceni
uvedenych oblasti:
a) Nakladech na realizaci, neptesal i min. 20% z ceny béznych naklad
na 1m? plochy pro bytovy diim ve vojvodstvi
b) Nakladech na realizaci projektu, kde indikator pro prevod nakladi na
1m? je mensi nez v a)
c) Mite nezaméstnanosti v provincii
d) Mite podilu vefejné podpory
€) Standardni plo$e obytné mistnosti
f) Energetické a¢innosti
g) Potieby spole¢nych prostor
Socidlni pronajem = Gvér
Uvér miize dosahnout az 70% z planovanych investi¢nich naklad projektu.
Vy3e tvéru se dosahne sou¢inem: uZitné plochy bytu x naklady na 1m? x
podil vy$e ivéru na nakladech. Naklady nesmi piekro¢it koeficient platny ke
dni podani Zadosti. Pevna ¢astka prvni mési¢ni splatky splaceni dluhu a
Gvéru musi umoznit splatkové obdobi dluZnika nepfesahujici 35 let.
Oprévnéné v zavislosti na typu ptjéky (PLAI PLUS, PLS, PLI)
naklady
Bonifikace viz. systém v zavislosti na typu pijcky (PLAI PLUS, PLS, PLI) viz bodovy systém kvality Vystavba obytné plochy pro osoby, jez ztratily domy nebo byty pti u rekonstrukei pamétek - az 80% z opravnénych nakladi, nejvice viak 55
zivelnych katastrofach. 890 EUR/byt
paklize vypoctové naklady na vytapéni a ptipravu TUV jsou o 10% niz$i nez
normové hodnoty - 5% zvy3eni dotace
Malifikace v zavislosti na typu ptjéky (PLAI PLUS, PLS, PLI) nenalezeno pakliZe celkova podlahova plocha byt ¢ini méné nez 75% celkové
podlahové plochy budovy - 5% sniZeni dotace
Obecné Podpora socialniho bydleni je Vlamsku je organizovana prostfednictvim V roce 2000 byl ptijat zdkon Solidarity a méstské obnovy /SRU - loi Je dlezité zdlraznit, Ze kazdy kanton, vzhledem k federalnimu systému, Podpora socidlnich bytii v Nizozemi je dlouhodobym makroekonomickym Pojem socialni bydleni v Polsku nenf jasné definované. Bydleni je Podpora vystavby socialnich byt (a bytii obecné) je na Slovensku upravena
vladou podporované agentury VSMW, ktera de facto kontroluje finanéni Solidarité et renouvellement urbains/, ukladajici obcim s vice vyviji svou vlastni politiku socialniho bydleni. Sou¢asné je ale podroben nastrojem pro udrzeni konkurenceschopnosti statu. Jedna se de facto o ¢ast | spravovano vice subjekty jako je stat, obce ( 10%), neziskové organizace a zakonem 443/2010 Sb. o dotacich na rozvoj bydleni a o socialnim bydleni.
toky pro vechny Socialni bytové organizace. Mnozstvi finan¢nich nez 3500 obyvateli /a 1500 obyvateli v regionu Ile-de-France/ pocet celkové politice planovani, definované federalnim zakonem o tizemnim bytového trhu, ktera je piisné regulovana pro nizsi ptijmové kategorie. bytova druzstva ( 19,4%). Socialni bydlen{ rozeznava dvé formy podpory: Zakon je urten piedev$im na potizeni byti at' jiz formou novostavby,
prostiedkil je regulovano aktualizacemi vladnich programi (v sou¢asnosti socialnich njemnich byt, ktery musi byt vice nez 20 % planovani a vyméhani prava LaLAT. Stat zasahuje v priibéhu krize na trhu Dlouhé obdobi po 2. svétové valce byla bytové vystavba piimo placena dotaci a uvér. Systém financovani zpracovava Narodni hospodai'ska banka rekonstrukce ¢i iprav a v podstaté nerozeznava zda pro Gcely veiejné ¢i
2014 - 2020). veskeré bytové vystavby (&l 55). Obce, jejichz procento socialnich byti je nemovitosti tim, Ze skute¢né snizi naklady na bydleni (stanoveni ceny statem (prostiednictvim obci), ktery byl de facto i majitelem velké asti BGK, ktera pierozdéluje dotace a ivéry podfizenym organiim. Dotace je soukromé. Je tedy konstruovan pro stimulaci nabidky. Predmétem jeho
Organizaéni struktura VMSW je piedepsana zdkonem (spravuje 13-ti niz8i nez 20 % musi odvést ze svych datiovych pifjmia pozemkd, dotace druzstev nebo neziskovych sdruzeni, vyhodny prodej bytového fondu. P¥i tzv. BRUTERINGSOPERATIE v roce 1994 byl majetek poskytovava vefejnym subjektiim, které je dale pielozdéluji na zakladé z4jmu jsou mensi byty do velikosti 60m2 u nichz se rozliduje dvoji
¢lenna spravni rada a ma cca 280 zaméstnancti). VMSM funguje jako klient penale do fondu podpory socidlniho bydleni. Pro kazdou obec s hranici statnich pozemkii pro socialni vystavbu, regulace vystavby za ucelem vétsi pteveden zcela do rukou Bytovych korporaci. Jejich majetek a vybirané bodového systému. Uvéry jsou v reii Socidlnich Stavebnich spotitelen TBS standard: bézny a nizsi.
(tcetni) pro architekty, dodavatele a notaie u projektovych investic, socialnich byt pod 20 % je stanoven tilety rehabilitaéni efektivity a snizeni nakladi, zvy3eni objemu socialni vystavby, dafiové tlevy | najemné predstavuje obrovsky kapitdl, ktery musi byt obhospodatovan a Bytovych druzstev MS. Kritéria urcujici vysi dotace jsou pojednana v
provadénych Socialnimi bytovymi organizacemi (SHM). Zaroveii napliiuje program, aby deficit socialniho bydleni byl odstranén v horizontu roku vyhodné hypoteéni uvéry, aj.). podle striktnich pravidel. piedpisu: Dz.U.2009.120.1001 - Nafizeni ministra infrastruktury o finanén{
viic¢i nim bankovni funkci (tj. registrace fin. ikont, vypisy z jejich Géta a 2020. Cilem zékona je rovnomérné rozdéleni socialn{ Povinnosti Bytovych korporaci je pak investovani viech prostiedki do podpore na vytvareni socidlniho bydleni, chranéného bydleni a prostor jez
pod.) bytové vystavby a kolektivni participace. ("zdkon Dalo"), Aby mohl stat V Zenevském kantonu stat dotuje Bytové fondy veiejného zajmu adrzby a ev. rozifovani svéieného bytového fondu. jsou soutasti bytového fondu obce tvofici socidlni bydleni.
financovat novou vystavbu v napjatych oblastech, inicioval prodej byti HLM | (Fondations immobiliéres de droit public), pro vystavbu HBM (urc¢ené pro Stat tedy do podpory socidlniho bydleni Zadné piimé prostiedky jiz
Obce ve Vlamsku jsou v podstaté panovacimi jednotkami s velikosti do vlastnictvi v Najemné socialni bydleni je pfidélovano za predpokladu, Ze obyvatele s nejniZ$imi pifjmy). Systém popsan na: http://www.fidp.ch nevklada, ale podili se vyznamné na infrastrukturalnich projektech, které
pohybujici primérné okolo 20.000 obyv. Povinnosti kazdé obce je mit svoji celkovy piijem domacnosti nepiekroéi stanoveny limit. Tyto limity Statnim zamérem v Zenevé je dosazeni 20 % sociélnich byt z celkového umoziiuji pfipravu tizemf pro bytovou vystavbu a na rekonstrukci obytnych
bytovou politiku, ktera uruje planovanou socialni vystavbu v¢. jeji lokace odpovidaji danému regionu, kategorii bytu a typu financovani vystavby. poctu najemnich byti (v soucasnosti 10 %). ctrti velkych mést.
(vazba na tizemni plan). regiony: zona A (Pafiz a okolni mésta), zéna B (Ile-de-
France) a zéna C (ostatni) Podpoieno dvéma zakony: ISYSTEM FINANCOVANI: Od roku 1994 jsou Bytové korporace plné
kategorie bytu: 1 - 1 osoba, 2 - 2 osoby, 3 - osoby, atd. typ financovani: PLAL | Loi pour la construction de logements d'utilité publique (LUP - 1 4 06) zodpovédné za vyuzivani a spravovani vlastnich finanénich prostredkd,
PLUS, PLS, PLI Loi générale sur les zones de développement (LGZD) et son article 4A které smi byt vyuzivany jen k tidrzbé ¢i rozsitovani bytového fondu. 96% z
Prioritné maji nérok na socialni bydleni: K dosazeni tohoto cile zakon otevi‘el investi¢ni fond ve vysi 35 mil. nich je sdruzeno v tzv. WAARBORGFONDS-WSW (Fond zaruk) ktery
- osoby se zdravotnim postiZenim nebo osoby tyto opatrujici CHF/rok, financovano pres Svycarskou narodn{ banku. garantuje jejich financovani a je navic kryt zdrukami obcf a v posledni
- naléhavé piipady (osoby Zijici v nevyhovujicim bydleni, osoby instanci statem.
vystéhované nebo ohrozené vystéhovanim, specifické piipady
finanéni tisné) Koali¢ni dohoda z roku 2012 stanovi piesné podminky pro vladni zaruky
- osoby zijici v ubytovacim zatizeni do¢asném nebo v zatizeni pfechodného
bydleni Financovani Bytové korporace je garantovano statem za uréitych podminek
- obéti domaciho nasili (viz zakonny statut)
poi my socialni byty "ke koupi", socidlni najem, Vlamska bytova pujcka, renovace, HLM - Habitations a loyer modéré Bydleni s kontrolovanou vysi najmu. Bytové korporace - (Woningbouwvereining) celkovy pocet - ca. 400 (vlastni | Obecni bytovy fond - Prostory, které jsou ve vlastnictvi obce, komunalnich
financovani bytovych projektii Soukroma nebo vefejna organizace spravujici najemné bytové jednotky. Ve asi 2,4 mil. byti !!!) podniki nebo obchodnich spoleénosti vytvorenych s éasti obci, s vyjimkou
socialni bydleni - definovano v ramci VW, kde je mimo jiné uveden i Francii spravuji tyto oragnizace dohromady 4,45 miliénu bytovych druZstev.
mechanismus stanovujici hranice ro¢nich pffjmii pro obyvatele socialnich bytovych jednotek, coZ predstavuje 17% bytového fondu. piredpoklada se odprodej bytti - klesne ca. na 1,5 mil. bytii
byt SEM - Société d'économie mixte Akciova spole¢nost jejiZ kapital je vétsinové Stanoven{ hranice celkovych ro¢nich pi{jmi pro obyvatele Soc. byt - Koeficient nakladti na 1 m? uzitné plochy obytné budovy - Primérné
vlastnén jednim nebo vice vefejnymi subjekty (stat nebo jina forma v soulasnosti ca. 34.000,- EUR néklady na vystavbu 1 m? uzitné podlahové plochy bytovych domii
socialni bytové organizace (SHM) - Bytové korporace, prostiednictvim vefejného vlastnictf) indexované dle jednotlivych regionii velikosti obce a ¢asu ( aktualizovano
kterych obce vlastni, spravuji i buduji socialni bytovy fond uréeny k PLAI - prét locatif aidé d'intégration Pij¢ka na vystavbu najemného bydleni po 6 mésicich). Socidlni byt - viz Standard, Do¢asny pokoj - viz Standard,
pronajmu i k prodeji. za icelem integrace. Bydleni je uréeno nepfizptisobivym domacnostem s Chranéné bydleni - viz Standard, Noclehdrna - viz Standard
BYTY K PRONAJMU - 1/1/2008 vstoupil v platnost NFS2 - novy systém nizkymi p¥ijmy.
financovani socialnich ndjemnich byti prostiednictvim SHM. Jedna se PLUS - prét locatif a usage social Pij¢ka na vystavbu ndjemného bydlen{
beziiro¢né pijcky na 33let az do urcité vysky, stanovené NFS2 normou. socialniho vyuZiti. Bydleni je uréeno
Néklady nad touto hranici budou financovany z vlastnich prostiedki SHM domécnostem s dlouhodobé nizkymi pifjmy (seniofi, studenti, osoby se
nebo za trznich podminek dal$imi ptijckami od VMSW. V bieznu 2009 zdravotnim postiZenim).
odsouhlasila VIamska vlada investi¢ni program (IP) pro obdobi 2009-2013. | PLS - prét locatif social Piij¢ka na vystavbu socidlniho najemného bydleni.
Bydleni je uréeno domacnostem, jejichZ piijmy nepiekroéi 1,3 nasobek
BYTY KE KOUPI - Investice do sektoru "ke koupi" se sousttedi na podporu domécnosti kategorie PLUS.
hypotekarni ¢innosti, piedevsim poskytovani "Vlamské bytové pijcky” PLI - logement dit intermédiaire Ptj¢ka na vystavbu socidlniho ndjemného
kupujicicm v tomto sektoru. Tyka se i soukromnika, ktefi z vlastni iniciativy | bydleni. Bydleni je uréeno domacnostem, jejichZ pffjmy nepiekroéi 1,4 - 1,8
postavi vlastni byt anebo pFizplisobuji byt zakoupeny na soukromém trhu. nasobek doméacnosti kategorie PLUS.HLM - Habitations a loyer modéré
bytova politika obci - Vytvafi se na zakladé zadani a je schvalovana Bydleni s kontrolovanou vy3i najmu. Soukroma nebo vefejna organizace
nadfizenym organem statni spravy. Plati povinnost stavebnika zajistit v spravujici ndjemné bytové jednotky. Ve Francii spravuji tyto oragnizace
ramci vystavby 25% bytd v reZimu socialniho bydleni (s moZnosti zajistit i dohromady 4,45 miliénu"bytovych jednotek, coZ piedstavuje 17% bytového
mimo lokalitu). fondu.
Zdroie http://vosdroits.service-public.fr/particuliers/F869.xhtml www.admin.ch/ch/f/rs/rs.html Legislativa - Dz.U. 1974 Nr 89 poz. 414 - Stavebni zdkon 07/07/1994,

http://www.valoffre.caissedesdepots.fr/spip.php?rubrique84

http:/ /fr.wikipedia.org/wiki/Soci%C3%A9t%C3%A9_d%27%C3%A9cono
mie_mixte

http://fr.wikipedia.org/wiki/Habitation_%C3%A0_loyer_
mod%C3%A9r%C3%A9

http://www.fidp.ch
www.geneve.ch/legislation

Dz.U.00.98.1070 - Zakon o nékterych forméch podpory bydleni
26/10/1995, Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 - Zakon o ochrané prav najemnikd,
obecniho bytového fondu, kterym se méni Ob¢ansky zdkonik 21/06/2001,
Dz.U. 2004 Nr 64 poz. 593 - Zakon o socialni pomoci 12/03/2004,
Dz.U.2006.251.1844 - Zakon o finan¢ni podpofe pro socidlni bydleni,
chranéné bydleni, nocleharny a domy pro osoby bez piistiesi 08/12/2006,
Dz.U.2009.120.1001 - Natizeni ministra infrastruktury o finanéni podpore
na vytvéieni socialniho bydleni, chranéného bydleni a prostor jenz jsou
soucasti bytového fondu obce tvotici socialni bydleni 29/07/2009,

Internet - http://www.bgk.com.pl/program-wsparcia-budownictwa-
socjalnego-ze-srodkow-funduszu-doplat; http://www.bgk.com.pl/program-
wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego-1

Zpracovalo: Ceské vysoké uceni technické v Praze, Fakulta architektury, Thakurova 9, 166 34 Praha 6 - Dejvice, +420 224 351 111, www.fa.cvut.cz




G 2. ANALYZA ZAHRANICNICH SYSTEMU INDIKATORU KVALITY BYDLENI - souhrnna tabulka

(AUT) Rakousko - Videri

(DEU) Némecko

(GBR) Velka Britdnie - Anglie

(NLD) Nizozemsko

Nazev Model 4 pilifi Certifikace NaWoh Design and quality standards Het kwaliteitsbeleid van woningcorporaties nader bekeken ( Kvalita
. bydleni ur¢ujici vystavbu bytovych druzstev)
systemu
Kdo vydévé Wohnfonds_Wien sdruzeni NaWoh (Nachhaltigkeit im Wohnungsbau) Agentura pro bydleni a spole¢enstvi (The Homes and Communities Agency) | Ministerstvo vnitra a kralovskych vztahi - Vlada stanovuje pravidla pro
bytova druzstva a dohliZi na né.
- sdruZeni pro podporu udrZitelnosti v bydlenti; spolupracuje se Spolkovym - je hlavnim organizatorem, regulatorem a spravcem financovani vladnni
ministerstvem pro Zivotni prostiedi, ochranu piirody, stavebnictvi a podpory bydleni
jadernou bezpecnost; ve spolupraci vyvinuli tuto metodiku hodnoceni - ma na starosti organizaci bytového fondu, koncepci socidlniho bydleni,
udrzitelnost u obytnych staveb spravu financi na podporu bydlent, registraci bytovych spole¢nosti
- zakladajici ¢lenové: Akademie bydleni a obchodu s nemovitostmi, (Housing Associations), vybira projekty pro dotaci, stanovuje podminky pro
Akademie obchodu s nemovitostmi, Spolkovy svaz nezavislych realitnich udélovani dotaci atd.
spole¢nosti a bytovych spoleénosti, Asociace némeckych ndjemniki,
Evropské vzdélavaci centrum pro bydleni a nemovitosti, Spolkovy svaz
némeckych bytovych spoleénosti a realitnich spole¢nosti, Haus & Grund
Né ko, Zapadoné k& akademie realit, A soukromych stavitel
K ¢emu a) Hodnoceni kvality projektu dotovaného bydleni v ramci vefejnych soutéZi| K ziskani certifikatu udrzitelného bydleni SlouZi k zaji§téni minimalniho standardu projekti dotovaného bydlen{ Systém striktné natizuje za jakych podminek budou socidlni byty vystavény.
~r b) Hodnoceni kvality projektu dotovaného bydleni v ramci posouzeni
slouzi zaméru - na stuktute hodnoticiho systému se podileli jendotlivy G¢astnici sytému Samotnymi poskytovateli bydleni jsou tzv. Bytové spole¢nosti (Housing
podilejici se na rozvoji bydleni (svazy bytovych spole¢nosti, asociace Associations - HA). Ty musi nejprve od HCA ziskat Status investi¢niho
Ad. a) - projekty dotovaného bydleni na pozemcich vlastnénych najemniki atd.) spolu se Spolkovym ministerstvem; jedna se tedy o jakousi | partnera (Investment Partner Status) a nasledné mohou piedkladat
Wohndonds_Wien dohodu o tom jak by mél kvalitni projekt pro bydleni vypadat grantové projekty. HCA vyhodnocuje zda je bude ¢i nebude financovat
- projekty dotovaného bydleni s vice nez 300 jednotkami - certifikat slouZi jako znamka kvality projektu; bytové spolecnosti se jim (soucasni je i toto hodnoceni kvality).
Ad. b) - projekty dotovaného bydleni s méné nez 300 jednotkami prokazuji ve svém portfoliu projekti
- koncepéné ma tento hodnotici systém napomahat k celkovému zkvalitnéni
nového bytového fondu skrze moznost jednotlivé projekty transparentné
porovnavat
- budouci njemnici daji spiSe prednost bydleni s peceti kvality
pOpiS Socialni bydleni v Nizozemsku spravuji bytova druZtva (
, ‘Woningcorporaties). Bytové druzstva vlastni pfiblizné 75% bytii z 3
systemu miliéni byt uréenych k prondjmu. Socialni bydlenf je uréeno pro lidi s
piijmy do vySe 34.678,-€.
Kdo s nim a) Porota pfi hodnoceni vefejné soutéze Sdruzeni NaWoh, které udéluje certifikat udrzitelného bydleni Agentura pro bydleni a spoleenstvi (The Homes and Communities Agency - | Bytova druZzstva ( Woningcorporaties) - Bytova druZstva jsou vedena ve

pracuje a jak

b) Zemska rada (Grundstiickbeirat) pfi posuzovani kvality projekta
dotovaného bydleni

Ad. b) Zemska rada (Grundstiickbeirat) se sklada z 10 ¢lenti a 10
nahradniki, kteff jsou doporuceni fondem Wohnfonds_Wien (na 3 roky)

HCA)

Pomoci tohoto systému HCA analyzuje grantové projekty z hlediska kvality.
Toto hodnoceni probiha v ramci zji§tovani tzv. Grant indexu. Kazdy projekt
dotovaného bydleni musi splitovat minimalni standardy, vy$si hodnoceni
v3ak ptinasi benefit v dobé vys$siho Grant indexu (tento index slouzi k
porovnavani nabizenych grantovych projektt a vybéru toho
nejkvalitngjsiho)

HCA si vybira projekty, které chce financovat na zakladé téchto kritérii:
hodnota (celkova vyse dotace za jednotku a ubytovatelnou osobu), kvalita
(posuzovana skrze Standardy designu a kvality (Design and Quality
Standards), proveditelnost a soulad s politikou bydleni (narodni, regiondlni
ilokalni)

formé nadaci nebo sdruzeni, ktera bydleni pronajimaji ne prodavaji! Jejicch
hlavnim tikolem je pfispivani ke zlepseni kvality bydleni.

Co hodnoti a

Hodnoti zda se projekt z hlediska kvality miZe kvalifikovat na finanén{
podporu. Hodnocenf probiha v ramci 4 piliit.

Systém hodnoceni pokryva 5 oblasti. V ramci kazdé oblasti jsou
specifikované sledované indikatory a také jakou metodou hodnoceni se

Hodnoti projekt v ramci kvality na zakladé 3 kategorif. Pro kazdou z
kategorif existuje jind metoda hodnoceni. V ramci kazdé kategorie jsou

Dokument hodnoti vystavbu novych domi pro socidlni bydleni na zakladé
kvality a comfortu bydlent, které mohou poskytnout. Vysledky jsou

]ak regulu]e tento indikator posuzuje. U kazdého indikatoru je potom individualné stanoveny minimalni standardy, které musi dotované bydleni spliiovat. zaloZeny na prozkoumani 37 nejvétsich spole¢nosti zabyvajicich se
Pilite: Socialni udrzitelnost, Architektura, Ekologie, Ekonomika specifikovan piesny postup hodnoceni, potiebna pomocna dokumentace, bydlenim. Dale analyzuje zakladni politické dokumenty zGcastnénych
vypis norem atd. a) Vnitini prostiedi - hodnoti se metodou Housing Quality Indicators organizaci, je zaméten na fyzickou kvalitu a vybaveni domacnosti.
b) Udrzitelnost - metoda Code for Sustainable Homes
Oblasti: Kvalita bydleni, Technicka kvalita, Ekologicka kvalita, Ekonomicka c) Vnéjsi prostiedi - metoda Building for Life
kvalita, Kvalita procesu
Komu ]'e Vidni (Wohnfonds_Wien) - pro posouzenf kvalifikace projektu pro dotaci a Developerskym spole¢nostem Bytovym spole¢nostem (Housing Associations - HA) Bytovym druZstviim ( Woningcorporaties), ktera dale nabizi pronajem ( dle

systém urcen

vybéru nejvhodnéjsiho projektu v ramci vefejné soutéze

V legislativé jsou stanoveny systémové podminky - formy podpory,
prijemci, podminky Gvért, ptijmové limity atd. Jakakoliv kvalitativni
kvalifikace pro podporu neni uvedena. Uvedeny jsou pouze déleni bytti do
kategorif dle vybavenosti a vhodna plocha pro dany pocet osob v
domécnosti.

Videfi a Wohnfonds_wien si uréuji sami komu podporu piidéli. Zadost o
podporu se podava v ramci nékterého z programii (napi. podpora nové
bytové vystavby, podpora vystavby rodinnych dom atd.)

jedna se o soukromé, neziskové organizace, které jsou pfimymi
poskytovateli socidlniho bydleni. VeSkeré zisky jsou uzivany k udrZovani
stavajiciho bytového fondu a financovani nového bydleni. Navzdory
nezavislosti jsou regulovany statem (skrze The Homes and Communities

Agency) a bézné financovény z vefejnych zdroji.

HA nabizeji své grantové projekt a Zadaji HCA o financovani téchto projekti.
HCA tyto projekty hodnoti, zda dosahuji Zddané kvality.

Bodového systému).

Bytova druZstva maji dal3i socidlni ikoly:

1) Zajistit bydleni pro seniory a zdravotné postiZené osoby
2) Vystavbou a prondjmem stanovit socialnf vlastnictvi

3) Vytrofit piistupnéjsi obyvtelné prostiedi

4) Podporovat majitel domi k ndjemnimu bydleni

5) Nemusi investvovat do komer¢nich ploch ( obchody apod.)

Zavaznost Pozitivni hodnoceni je nutné pro ziskani dotace Systém funguje na zakladé dobrovolnosti Zavazny Bytova druzstva musi striktné dodrZovat dané piedpisy, které stanovuje
. vlada.
systému bytové spole¢nosti si ziskanim certifikatu kvality vylepsuiji své portfolio a v8echny grantové projekty musi projit timto hodnocenim
zvy$uji tedy svou Zadanost a diivéryhodnost pro ndjemniky
Vazba na Neni. Neni Legislativa pfimo nestanovuje uZivani tohoto hodnoticiho systému. Zakon o | Het kwaliteitsbeleid van we corporaties nader bekek
. . bydleni viak ustanovuje Agenturu pro bydleni a spole¢enstvi (The Homes
leglslatlvu and Communities Agency) a definuje jeji ucel a pravomoce. Kvalita bydlenf urcujici vystavbu bytovych druzstvech
HCA na zdkladé tohoto zplnomocnéni vydava vlastni koncepce, metodiky a
pravidla pro dotované bydleni.
pOpiS Projekt je hodnocen z hlediska 4 pilifi a v rimci kazdého pilife miZe ziskat Hodnoceni indikatort je rozdélené do 2 metod: Design and Quality standards se skladajf ze Zakladnich standardi (Core Zakladn{ rozdéleni dle kvality:
, maximalné 11 bodu (celkem tedy 44 bodi). Na zakladé celkového 3-stupiiové hodnoceni - posuzuje se jakého stupné kvality v daném standards) a Dopliikovych standardi (Additional standards). V rdmci A - standaard: viz. Pfiloha A - Povrch, koupelna, Instalace, Izolace, Kuchyi,
hodnoceni hodnoceni je pak projekt zafazen do jedné z kategorii kvality. Pokud ziska indikatoru posuzovany projekt dosahuje; stupné SPLNUJE (dosahuje Zakladnich standardii jsou definovany 3 kategorie sledovanych aspekti a Sanitarni vybaveni
alespoii 28 bodd, kvalifikoval se na dotaci. potiebného minima), PRESAHUJE (ptesahuje minimum), VYSOCE pro kaZdou z nich je definovana jiny hodnotici systém. Design and Quality B - normaal: viz. P¥iloha B - Rekonstrukce, tiprava, pohodli, typ bydleni
PRESAHUJE (v ramci daného indikatoru dosahl projekt vysokého standards se tedy externé odkazuji na jiné hodnotici systémy a fikaji na co C - basis - Interier obecné, WC, instalace, tepelna izolace, typ bydleni,
37-44bodi Kategorie A Projekt ma vysokou kvalitu nadstandardu) maji byt pouzity a jakého min. vysledku mé byt dosaZeno. kuchyi, koupelna, podkrovi, venkovni prostory
28-36bodii Kategorie B Projekt odbdrzi doporuéeni k financovani Popisné hodnoceni - v ramci zjisténych informaci k danému indikatoru je D - standaard - Koupelna, WC, skladovani, elektro, topent, pfistup, kuchyri,
23-27bodi Kategorie C  Projekt obdrZi doporuceni k financovani posuzovano, zda dosahnul potiebného standardu Externi hodnotici systémy: Izolace, tepld voda,..
pokud splni ur¢ité podminky - Housing Quality Indicators E - basis - Okna a dvei'e, kuchyn, instalce, elektro, sanita, ..
12-22bodid Kategorie D Projekt musi byt prepracovan Pro ziskanf certifikatu je nutné u viech indikatort dosdhnou alespoii stupné | - Code for Sustainable Homes F - basis - Wc, vytapéni, kuchyn, elektro, typ bydleni, ...
0-11bodi  Kategorie E  Nutny novy navrh SPLNUJE. Pokud projekt na tento stupefi nedosahne, nebude mu certifikat - Building for Life G - basis
udélen. Certifikaty jsou pak rozliSeny podle celkového dosaZeného stupné - Lifetime Homes Standard
kvality. - Decent Homes
Zakladni SOCIALNI UDRZITELNOST 1. KVALITA BYDLENI 1) Z&kladni standardy - zakladn{ poZadavky, pro riizné typy byldeni se a) Uvod
v v . - Prakti¢nost 3-stupiiové hodnoceni: téméF nelisi 1) Pozadi
¢lenéni - Snizeni nakladd v rdmci planovani a) Funkéni kvalita bydleni 2) Metoda
dokumentu - Zivot ve spolecenstvi - funk¢nost obytnych prostori a) vniti'ni prostiedi - hodnoceno promoci HQI (Housing Quality Indicators) | 3) Reakce a nejdiileZitéjsi korporace
- Adaptabilni bydleni - funkénost prostort kuchyné a jidelny viz. nize 4) Struktura dokumentu
ARCHITEKTURA - funkénost prostort koupelny a WC Min. skére pro kategorie: b) Zakladni kvalita
- Struktura mésta - funkénost prostort pro skladovani a suseni - velikost jednotky (41 bodii) 1) Uvod
- Konstrukce budovy b) Venkovni prostor - rozvrzeni jednotky (32 bodi) - vybaveni jednotky 2) Konkrétni kritéria pro standardy kvality
- Struktura bytu - existence zahrady, (22 jednotky) Stanoveni bezpe¢nosti
- Vzhled - terasy a balkonu b) udrzitelnost- hodnoceno pomoci Code for Sustainable Homes - viz. nize Zdravi
EKOLOGIE ) PFistupnost v ramci domu a bytu Nutno dosahnout min. Levelu 3 Pouzitelnost (soukromy prostor, WC, kouplena,..)
- Klima a udrzitelna vystavba - pristup do budovy c) venkovni prostiedi - hodnoceno pomoci Building for Life Energeticka u¢innost
- Bydleni zdravé a $etrné k Zivotnimu prostiedi - pristup k bytim Venkovské bydleni a proluka - 10 bodii z 20 3) Vlada a minimalni kvalita stavajicich budov
- Prostorové efektivni mésto s kvalitni zeleni a vefejnym prostorem - stupeti piistupnosti bydleni (bezbariérovost) 4) Spole¢nosti a zakladni kvalita
- Hierarchie zelené a veiejného prostoru d) Parkovani 2) Dopliikové standardy - dopliiujici pozadavky, pro riizné typy bydleni 5) Zavér
EKONOMIKA - pro kola odli$né; umoziiuji pokryt rozdily v bydleni pro rizné cilové skupiny c) Kvalita v praxi
- Néklady na pozemek - pro ko¢arky a) Bydleni pro rodiny s vy$si hustotou obydlenosti -Zakladni standardy jsou | 1) Uvod
- Néklady na vystavbu - pro vozidla stejné 2) Strategie planovani nemovitost{
- UZivatelské naklady a smluvni podminky e) Oteviené prostory Doplitkové standardy: shoda s publikaci Higher Density Housing for 3) Riizn4 kvalita z hlediska politiky
- Néklady na vybaveni - pro vefejnost Families - A Design and Specification Guide; celkové vyhodnoceni v ramci 4) Extrémni vliv na kvalitu politiky
- pro déti HQI by nemélo zahrnovat vice nez 25% negativnich vysledki 5) Zavér
- pro mladez b) Bydleni pro seniory -Zakladni standardy: pro kategorii Vniti'n{ prostiedi d) Konkrétni urovné kvality
jsou vzhledem k nizké aktivité starSich lidi nerelevantni, diiraz by mél byt 1) Uvod
kladen spi$e na pomér soukromych a sdilenych prostori - neaplikuje se 2) Uvod do trovné kvality
kategorie UdrZitelnost, protoZe v ramci Code for Sustainable Homes neni 3) Nejnizsi turovei kvality
zahrnuta moznost sdileného vybaveni domacnosti jako je napf. pradelna 4) Nejvyssi Grovei kvality
Doplitkové standardy: stanoveni zakladniho vybaveni a specidlnich 5) Zavér
navrhovych prvki (bezbariérovost); €) Shrnuti
pomocna publikace Design Guide fort Development of New Build 1) Syntéza
Accommodation for Older People 2) Navazuji studium
¢) Bydleni pro invalidy - Zakladni standardy: vy3si pozadované skére HQI v
ramci kategorie Vnitini prostiedi - Priloha A - Kritéria kategorie A - standaard
Velikost jednotky a Rozvrzeni jednotky Priloha B - Kritéria kategorie B - normaal
Doplitkové standardy: nutny soulad s publikaci Wheelchair Housing Design | piiloha C - Kvalita bydlenf{ ur¢ujici vystavbu bytovych druzstev
Guide Bouwbrief Amsterdam - Stavebni listy pro Amsterdam
d) Chranéné bydleni - Déleni: - Uelné navrzené chranéné bydlenf Amersfoort - Pro ukazku vyhlaska o predpisech regulujici bejblizsi vetejny
Uréené podporované bydleni. Zékladni standardy: pro Ueln& navrhované prostor v daném mésté.
chranéné bydleni se neaplikuje kategorie UdrZitelnost, protoZe v ramci
Code for Sustainable Homes neni zahrnuta moznost sdileni vybaveni
domacnosti jako je napt. pradelna; u kategorie Uréené podporované bydleni
se Zakladni poZadavky aplikuji v celé miie
Doplitkové standardy: stanoveni zakladniho vybaveni a specidlnich
navrhovych prvkia
(bezbariérovost); pomocna publikace 21st Century Supported Housing
e) Dotasné socialni bydleni - Déleni:
- Docasné bydleni v rozmezi 2 - 14 let
- Docasné bydleni v rozmezi 15 - 29 let
Zakladni standardy: neaplikuje se
Doplitkové standardy: stanoveni minimalniho vybaveni (vytapeni, elektfina,
otvirava okna, prostor na pfipravu jidla atd.) a dal$ich pozadavka
Zdroie http://www.rijksoverheid.nl/

Zpracovalo: Ceské vysoké uceni technické v Praze, Fakulta architektury, Thakurova 9, 166 34 Praha 6 - Dejvice, +420 224 351 111, www.fa.cvut.cz
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