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Materidl ,Modely socidlntho bydleni“ je
vypracovan s cilem vysvétlit na prikladech
prostorovych modeld a jejich technického
standardu kli¢ové pojmy piipravované
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky
2015 - 2025 (dale jen Koncepce SBCR).
Prezentovany material tedy mapuje mozné
prostorové, typologické a technické disledky
zvolené kategorizace bydleni.

Material se dotyka predevsim téch rovin
Koncepce SBCR, které maji svij primét do
vysledné podoby vystavéného prostredi.
Jedna se o souvislosti socialni a prostorové
struktury (lidé a domacnosti versus byty a
domy) a jejich dasledky na usporadani
staveb. Primarni provéreni bylo pritom
provedeno na urovni ubytovaci jednotky (tj.
byt), jejiho stavebné-technického a

materidlového standardu a vztahu ke
stavajicimu stavebneé-legislativnimu
prostiedi.

Principy obsaZené v myslence socidlniho
bydleni - celospoleCenské zvySeni rovnosti
Sanci, zajisténi distojného naplnéni lidské
potieby bydlet a skrze moZnost vytvoreni
vlastniho domova mit spolutcast na Zivoté
spolecenstvi vobci i staté, jsou mysSlenky,
které  vtradicné rovnostaiské  Ceské
spolecnosti silné rezonovaly jiz od ptrelomu
19. a 20. stoleti, tedy od doby, kdy se socialni
bydleni ve své moderni podobé v Evropé
konstituovalo. Ur€ity nezdjem o téma
socidlntho bydleni, ktery bylo moZné
v Ceském spolecnosti v jejim polistopadovém
obdobi zaznamenat, je tedy urcitym
historickym vychylenim, které ma zminéna
koncepce Sanci odstranit. O aktudlnosti
takového kroku svédci i statistiky EU, které
tadi Ceskou republiku v evropském kontextu
kzemim, nejvice ohroZenym pietiZenim
domacnosti naklady na bydleni (viz tab 1).
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Tab.1 Mira pretiZzenost ndklady na bydleni v celé populaci
a ¢dsti nachdzejici se pod 60% medianu prijimu (zdroj: EU
SILC, data zr. 2013)

Hlavnim metodickym ramcem je chapani
vystavéného prostredi jako dynamického,
v Case se méniciho systému, majictho svij
fyzicky aspekt, socio-ekonomickou polohu i
kulturné-psychologicky  rozmér. Teprve
pristupem, vnémZ jsou harmonizovanymi
ohledy ke vSem témto zakladnim aspektim,
je mozné dosdhnout pozitivné plsobiciho a
dlouhodobé udrZitelného prostredi. Tyto
aspekty se odrazeji vZenevské Charté
udrzitelného bydleni, jejimiz ¢tyfmi hlavnimi
principy tvorby prostiedi jsou:

- Ohleduplnost k Zivotnimu prostredi

- Hospodarnost

- Socialni soudrznost

- Kulturni pfimérenost

Kvalitni nastaveni systému socialniho bydleni
by proto nemélo vyraznym zptsobem
uprednostiiovat Zadnou z uvedenych sloZek,
nebot  vznikld nevyvaZzenost ohrozuje
efektivitu celého systému.

odely a jejich prostorové parametry

Prace vychazi predevSim zanalyzy téchto
zdroji:

- Systémy standardi socialniho bydleni

- Priklady dobré praxe

- Modelové priklady
Prace analyzuje a porovnava star$i a
souCasné systémy standardd socidlniho

bydleni predevsim z Velké Britanie, Némecka,
Polska a Ceské republiky. Vyznamnym
zdrojem bylo rovnéz porovnani prostorovych
parametri domacich i zahrani¢nich prikladt
dobré praxe. Hlavnim voditkem pro
stanoveni prostorovych prametri bylo
vytvoreni modelovych schémat v méritku
mistnosti, bytu a domu, ktera slouzi jako
referencni ramec k odvozeni zdkladnich

prostorovych parametrt.

Prace ve svém thrnu navazuje na materialy
jiz diive vypracované pro potreby pracovni
skupiny ,Standardy. PredevSim pred rokem
dokoncenou ,Analyzu typologickych a
stavebné-technickych standardl pro potreby
zadkona o socidlnim bydleni“, ktera slouzila
Castecné jako zadavaci dokumentace
predloZeného vyzkumu.



lavni vysledky)|

Prostorova, technicka a legislativni
doporuceni, ktera se podarilo v pribéhu
prace shromazdit Ize shrnout pod nize
uvedené body.

Prostorové a technické aspekty

- Formulovat prostorovy a technicky
standard co moZnd nejobecnéji a
s maximaln{ moznou typologickou

neutralitou.

- Oprit formulaci technického standardu o
standard budovanych ¢i spravovanych
jednotek; kategorie v ostatnich
méritkovych urovnich (mistnost, dim,
sidlo atd.) vnimat jako pomocné a
doporucujici.

- Standard jednotek stanovovat primarné
jako prostorovy, stanoveny vm? CUP;
technicky standard vnimat primarné jako
odvozeny od platné legislativy a cenovych
moznosti, dalsi kritéria, jakkoliv
vyznamnad, vnimat spiSe jako doporucujici
(nutnost vzniku metodickych materiala!).

- Standard stanovovat jako pasmo se
spodni hranici na urovni stanovenych
minim a horni hranici na drovni
stanovenych ptimérenych velikosti.

- Pri  koncipovani standardi
rozliSeni vramci kategorii socidlniho
bydleni predevSim mezi krizovym
bydlenim a ostatnimi kategoriemi (blize

vy

viz. B.3. Méritko jednotky).

- Nestanovovat prostorovy ¢i technicky
standard jednotek jako jediné kritérium,
pro zatazeni jednotek do kategorii
socialniho bydleni ale navazat prostorovy
standard na predpokladanou obsazenost
bytd (tj. doplnit standard jednotek jejich
obsazenosti, event. standardem na
osobu). Kontrolnim ukazatelem vhodnosti
takového zarazeni (ale i efektivity FeSeni)
jsou vysledné m? CUP na osobu (viz. obr.
C.1. Tabulka obsazenosti bytii).

- Zohlednit v rdmci standardu (prostorovou
bonifikaci ¢i malifikaci) tyto okolnosti:

umoznit

0 starsi bytovy fond
0 upravitelnost byt

- Upravitelnost byt koncipovat jako vice
stupiiovou (viz. legislativni doporuceni).

Legislativni doporuceni

Zajmova oblast socidlniho bydleni je v Ceské
republice zhlediska stavebni legislativy
vymezena vmensi mife, neZ je obvyklé
vzemich, kde je dlouhodoba zkuSenost

s témito systémy. Vysoky standard a kritéria,
ktera casto nespliiuje ani bézna zastavba a
ktera maji opodstatnéni pouze pro zlomek
klientd systému, predstavuji netimérnou
finan¢ni i uZivatelskou zatéz. Urcita technicka
primocarost a lehkost zahrani¢nich prikladd
neni vnaSem prostiedi uskutecnitelni. Pro
dosaZeni takovéhoto standardu je nutna
Uprava ftady stavebnich a planovacich
predpisii pro potieby zakona o socialnim
bydleni, tak jak je to béZzné vriadé i
hospodarsky silnéjsich zemi, napf.
v Némecku, Svycarsku a jinde (KOHOUT,
TICHY et. al 2014).

Predlozena prace si klade za cil vytvorit
soubor analyz a kritérii slouzicich jako
podklad pro definitivni rozhodnuti o
prostorovych parametrech even. formach
podporovaného bydleni, tak, aby se mohlo
stat predmétem podrobnéjsiho posouzeni

napt. dle socialnich ¢i  ekonomickych
hlediskek a  nasledného  politického
rozhodnuti vramci pripravy zakona o
socialnim bydleni a snim souvisejich

navaznych dokumentli (vyhlasek, metodik,
doporuceni, pobidek, dota¢nich politik atd.).

Hlavnim voditkem pro stanoveni
prostorovych parametri bylo vytvoreni
modelovych schémat v méritku mistnosti,
bytu a domu, které slouzi k odvozeni téchto
parametri  jako zakladni  prostorova
reference. Prestoze byly modely vytvoreny
na zakladé platnych legislativnich standardd,
je nutné zdiraznit, Ze se vzadném pripadé
nejednd o vzorova fteSeni. Bylo by proto
krajné nesStasné, kdyby mélo dojit kjejich
mechnickému ptebirani a aplikaci. Hlavnim
motivem pfi jejich stanoveni nebylo nalezeni
optimalni prostorové a vztahové konfigurace,
ani jejich detailni koordinace na sousedni
méritka vlinii mistnost-byt-dim. Danému
ucelu - vytvoteni zikladni vztaZné Urovné
pro odvozeni prostorovych parametrl totiz
vyhovuji daleko 1lépe co nejobecnéjsi,
zjednodusena reSeni.
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A) TEORETICKA CAST

Kontext

Zakladnim definicnim ramcem prace ve
smyslu vymezeni cilové skupiny, c¢lenéni
zakladnich stupni socialniho bydleni atd. je
kromé samotného zaddni predevSim
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky
2015-2025 (dale jen ,Koncepce). Vzhledem
k tomu, Ze samotna koncepce byla schvalena
az kratce pred dokoncenim prace
(12.10.2015), pracovalo se pii vyzkumu
(predevsim pri pripravé samostnych modeli)
se starSimi verzemi, Kkteré se mohou
v detailech lisit od schvalené verze.

Cile

PredloZzena prace si klade za cil vytvorit
soubor analyz a Kkritérii slouzicich jako
podklad pro definitivni rozhodnuti o
prostorovych parametrech even. formach
podporovanych bytt, tak, aby se mohli stat
pfedmétem podrobnéjsiho posouzeni napft.
dle socidlnich ¢i ekonomickych hlediskek a
nasledného politického rozhodnuti vramci
pripravy zakona o socidlnim bydleni a s nim
souvisejich navaznych dokumentl (vyhlasek,
metodik, doporuceni, pobidek, dotacnich
politik atd.).

Prace se zaméruje primarné na prostorovy
standard podporovanych bytl (tj. méritkova
urovenn jednotky) a jejich vazbu na
typologické systémy. Sekundarni pozornost
je vénovana technickému a legislativnimu
standardu a sousednim méritkovym trovnim
(mistnost, dim, mésto).

Obecné je nutné upozornit na skutecnost, ze
sledovani standardi a vytvareni souboru
hodnoticich kritérii nelze chapat jako
jednorazovy akt. Svym zplisobem se jedna o
kontinualni proces, jehoz gesce by méla byt
do budoucna svéfena instituci, ktera by
v celostatnim méritku méla koordinovat,
metodicky ridit a informacné podporovat
nové vzniknuvsi sprace obecnych bytovych

fondl na drovni jednotlivych samostprav.

Metodika

Definice cilové skupiny jednotlivych kategorii
socialniho bydleni vychazi dle zadani
z prijaté Koncepce socialniho bydleni. Ze
zadani je prevzata rovnéz kategorizace bytl
vyuzivanych jako modelova reseni. Méritkové
a typologické Clenéni je zaloZeno na bézném
odborném uzu (LEUPEN 2006) a bylo
naznaCeno jiz ve starSim  materialu
zpracovaném v souvislosti s pripravou

Koncepce zhotovitelem (KOHOUT, TICHY et.
al 2014).

Prace vychazi predevSim zanalyzy téchto
zdroji:

- Systémy standardi socialniho bydleni

- Priklady dobré praxe

- Modelové ptiklady

Systémy standardii socidlniho bydlen:i Prace
analyzuje a porovnava star$i a soucasné
systémy standardi socidlniho bydleni
predevsim z Velké Britanie, Némecka, Polska
a Ceské republiky. Sledovanymi kritérii bylo,
kromé samotnych prostorovych standardd i
mira zavaznosti, doba platnosti a dale zdroje,
ze kterych dany systém vychazel.

Priklady dobré praxe: Vyznamnym zdrojem
bylo rovnéZz porovnani prostorovych
parametrt prikladli dobré praxe. Pri vybéru
téchto prikladt byla sledovana jednak kvalita
vybranych prikladl (vybrany byly zpravidla
projekty sviceCetnou publikacni historii ci
prace znamnéjSich autorl) a dale pokryti
Sirsi velikostni a typologické skaly jednotek.
Porovnadvanymi parametry byla ploSna
vymeéra jednotek a jeji struktura a jeji vztah k
k planované obsazenosti vybranych jednotek.

Modelové priklady: Hlavnim voditkem pro
stanoveni prostorovych prametri bylo
vytvoreni modelovych schémat v meéritku
mistnosti, bytu a domu, které slouzi
k zdkladnimu odvozeni jako zakladni
prostorova reference. Prestoze byly modely
vytvoreny na zakladé platnych legislativnich
standardd, je nutné zdlraznit, Ze se v zddném
piipadé nejednd o vzorova reSeni. Bylo by
proto krajné nesStasné, kdyby meélo dojit
kjejich mechnickému prebirani a aplikaci.
Hlavnim motivem pfi jejich stanoveni nebylo
nalezeni optimalni prostorové a vztahové
konfigurace, tim méné jejich koordinace na
sousedni meéritka vlinii mistnost-byt-dim.
Danému ucelu - vytvoreni zdkladni vztazné
urovné pro  odvozeni  prostorovych
parametri - vyhovuji daleko 1épe co
nejobecnéjsi, vmnohém az prvoplanova
feSeni.

Novy vers. stdvajici bytovy fond: Vzhledem
k tomu, Ze pripravené modely byly navrzeny
s ohledem na stavajici legislativni standardy,
lze predpokladat, Ze odvozené parametry



budou odpovidat souc¢asnym podminkam pro
novostavby. Vazba téchto podminek na
stavajici bytovy fond nebyla predmétem
zkoumani a bude nutné provést vtomto
sméru  podrobnéjSi  analyzu  starSiho
bytového fondu. Lze pritom piedpokladat, Ze
vystavba v historickych jadrech mést i
vV pasmu tzv. kompaktniho mésta
budovaného cca od % 19. stoleti do % 20.
stoleti, bude prostorové méné usporna.
Naopak sidliStnim vystavba z 2. %2 20. stoleti
muzZe byt prostorové velmi Gsporna a svym
prostorovym standardem na urovni bytl
srovnatelnd s dnesni vystavbou.

Prace ve svém uhrnu navazuje na materialy
jiZz diive vypracované pro potieby pracovni
skupiny ,Standardy. PfedevSim pied rokem
dokoncenou ,Analyzu typologickych a
stavebné-technickych standardi pro potreby
zakona o socidlnim bydleni“, ktera slouzila
Castecné jako zadavaci dokumentace, kde pro
lepsi srozumitelnost doslo k dil¢imu ptevzeti
struktury a ¢asti obrazovného a textového
materidlu. Tykd se to predevSim Casti
»Typologické clenéni“ a ,Legislativniho
rozboru"“ starsiho vyzkumu.

A.1. Charakter bydleni

U jednotlivych kategorii socidlniho bydleni
byly provéreny tyto zdkladni prostorové
koncepce:

A.1.1. Dostupné bydleni

Cilovd skupina: Seniofi, zdravotné postiZeni,
mlad$i osoby, pary ¢i rodiny nebo
samozivitelé  sdétmi  nachazejici  se
v situacich definovanych v ETHOS 2 nebo
spliiujici podminku vice nez 40 %
disponibilnich p#ijmi vynakladanych na
bydleni; obéti domaciho nasili; osoby
opoustéjici instituce (napt. déti odchazejici
z détskych domovil); ohroZené domacnosti
sdétmi nebo tam, kde je nutné zajistit
slouceni rodiny. Jedna se tedy o osoby se

snizenou schopnosti porizeni vlastniho
bydleni nebo Uhrady trzniho najmu
z ekonomickych davodid, ale s plnymi

kompetencemi a navyky samostatné uzivat a
spravovat vlastni domacnost. Strukturalné se
bude jednat na jedné strané ve zvySené mire

o malé, jednoclenné domacnosti, nebo
naopak o domacnosti s détmi.
Charakter  bydleni: Bézné dlouhodobé

bydleni, tj. jedna se o standardni byty, u
kterych se v mensi mite uplatnuji prvky lehce

snizujici béZzny standard. Jedna se napi. o
mensi vyméry nez u béznych novostaveb,
absence venkovniho soukromého prostoru
typu balkén lodzie (mize byt kompenzovano
okny se sniZzenym parapetem), sniZena
moznost samostatné volby urcitych prvki
vybaveni, nebo uZivatelskych rozhodnuti.
Soucasné plosné vyméry mistnosti téchto

byti  prekracuji normou pozadované
minimalni hodnoty tak, Ze wvys$i plocha
umoziiuje dosahnout vys$si prostorové
flexibility.

A.1.2. Socidlni bydleni

Cilovd skupina: Predpokladaji se rodiny
s détmi a osoby preZivajici venku. Caste¢né se
mize kryt s cilovou skupinou dostupného
bydleni, napt. u osob opoustéjicich instituce
(déti odchazejici z détskych domovd, lidé
opoustéjici dlouhodobé 1écebné programy,
vézeniska zarizeni apod., ktefi v pribéhu
pobytu v instituci ¢i jesté pied jeho nastupem
prisli o pristfesi). Podobné jako v ptipadé
dostupného bydleni se casto bude jednat
o jednoclenné domdacnosti. Zde vSak mohou
chybét nékteré kompetence pro jejich
samostatné vedeni. V nékterych pripadech se
proto da piedpokladat paralelni zapojeni do
jinych socialnich program.

Charakter bydleni: Bydleni dlouhodobéjsi se
zvlastnim rezimem presto plnici zakladni
obytné funkce avSak na turovni snizeného
standardu - napft. formou nizsich vymeér nebo
dispozi¢nimi formami komunitnich bytt atp.
Charakter bydleni se predpokladda bud
formou jedné domacnosti vjednotce, Ci vice
domacnostnich jednotek. V tomto ptipadé se
ovSem nemusi nutné jednat o stav nouze, ale
naopak o jinou kvalitu bydleni s lepsi
moznosti socidlni komunikace ¢i vzajemné
vypomoci  ¢leni  rGznych  doméacnosti
vhodnou pro urcité socialni skupiny (mladsi
osoby ¢i naopak seniofi).

A.1.3. Krizové bydlen{

Cilovda skupina: Bydleni zajistujici pouze
prechodny stav, ma resit kritickou situaci.
Cilovou skupinou jsou osoby, u kterych je
vyrazné riziko ohrozeni na zdravi ¢i Zivoté a
které se ocitly vkrizové zivotni situaci
v disledku, které prisly o moznost ziskani
strechy nad hlavou.

Charakter bydleni: Zakladnim rysem této
kategorie je, Ze ma spise charakter ubytovani
nez plnohodnotného bydleni. Jednotlivé



samostatné hospodarici osoby ¢i domacnosti
Casto nemaji prostorové fyzicky vymezené,
uzaviratelné, funkéné autonomni jednotky
vybavené pro samostatny vykon cinnosti a
aktivit jako osobni hygiena, ptiprava jidla,
domaci prace, prijimani navstév atd. 1
soukromy osobni prostor mize byt
vmensich skupindch (dvojice az ctverice)
sdilen s nékym, kdo neni rodinny pfisluSnik
Ci Clen téZe domacnosti (i kdyz tato verze je
prirozené preferovana). Jistd strukturace
miry soukromi je vSak i zde na misté a
prostiedi je proto organizovano do mensich
skupin nebo do tzv. universalnich bytl a zde
déle na jednotlivé mistnosti.

A.2. Stanoveni standarda

Obecné

Uroveri bydleni i jeho ekonomiku lze mij.
sledovat na ukazatelich jako je pocet osob na
jednotku, pocet osob na obytnou mistnost ¢i
velikost obytné nebo uzitné plochy na osobu.
Klicovou roli zde hraje pojem obsazenosti
bytd, tj. predpokladany pocet osob Zijicich
vdané jednotce. Nékteré ztéchto ukazatell
jsou soucasné obsaZeny v zavazné stavebni
legislativé (napt. vyhl. 268/2009 Sb.), v
nezdvaznych ale platnych stavebnich
predpisech (napt. CSN 73 4301 Obytné
budovy), soucasné jsou casto implicitné
obsaZeny i v fadé specidlnich predpisd napft.
hygienickych, = pozadrné  bezpecnostnich,
dotacnich, najemnich atd.

Pocet obyvatel bytu i pocet domacnosti na
byt, zapocitatelnd plocha bytu na osobu i
domacnost atd. Uzce souvisi s prostorovym
standardem bydleni. Casto vznikd potteba
rozliSovat odliSné typy standardd a
prirazovat k nim jejich prostorové
parametry. Obecné lze zhruba hovofit o
néasledujicich kategoriich:

- Nnouzova;

- zakladni sniZenj;
- zakladni;

- zakladni zvysena;
- vysoka;

- velmi vysoka;

- exkluzivni.

PricemZ o nouzovém standardu a zakladnim
snizeném lze hovorit jako o urcité formé
nepohodli, zakladni standard lze povazovat
za  odpovidajici zakladnim potirebam,
zakladni zvySeny a vysoky za urcitou formu
pohodli a konecné velmi vysoky a exkluzivni
standard Ize vnimat jako formu luxusniho ¢i
statutarniho bydleni.

Prelidnénost bytii: ~ Za urcité meéritko lze
brat i definici tzv. prelidnénosti bytu
(overcrowded household) dle statistiky

Eurostat, pricemz za prelidnény byt se zde
povaZzuje takova jednotka, kterd nespliiuje
nékteré z niZe uvedenych kritérii:

- jeden pokoj na domdacnost;

'y

- jeden pokoj na par Zijici v domacnosti;

- jeden pokoj na kazdou samostatnou
dospélou osobu v domdacnosti starsi 18-ti
let;

- jeden pokoj na par samostatnych osob
stejného pohlavi mezi 12 - 17 let véku;

- jeden pokoj na kazdou samostatnou
osobu mezi 12 - 17 let véku nezahrnutou
do zadné z predchozich kategorii;

- jeden pokoj na par déti mladsich 12 let
Primérend velikost bytii: Z pohledu socidlniho
bydleni byva vhodné stanovit i urc¢itou horni
velikostni  hranici (¢i obecné hranici
standardu), aby nedochazelo ke zneuZzivani
systému. Obvykle nebyva stanoveni této
hranice predmétem natolik intenzivniho
zkoumani jako spodni prostorové a
kvalitativni limity vzhledem k tomu, Ze byva
prirozené omezena vysi prostredki, které
jsou k dispozici (cenovy standard) a tendenci
poskytovatele chovat se hospodarné. Jeji
vyznam spociva predevSim pii vyuzit
starstho bytového fondu i jako méritko pri
konkrétnim  pridélovani  bytl.  V této
souvislosti je dobré zminit, Ze starsi verze
CSN 73 4301 Obytné budovy poéitala s tzv.
yprimérenou plochou bytu“ jako jakousi
horni hranici bézné potieby (tj. v pojeti vysSe
naznacené stupnice zakladniho zvysSeného
standardu). Tato hranice stanovena dle poctu
osob  Ziji vdomacnosti  takto: 1
osoba38m?, 2 osoby 52m?, 3 osoby 68m?, 4
osoby 82m?, se dodnes vyskytuje v nékterych
situacich ¢i predpisech, kde je nutné rozlisit
mezi potiebou a nadstandardem. Pro potieby
Koncepce SBCR je moZné sni pracovat
zejména u starSiho bytového fondu, kde je
Cato  obtizné dosahnout optimalnich
dispozicnich reseni pfi jeho vyuziti.
Je zrejmé, Ze socidlni bydleni se bude
prirozené pohybovat spiSe v kategoriich
nouzového, snizeného, zakladniho a
zakladniho zvyseného standardu. Predlozeny
material proto rozliSuje 4 zakladni kategorie,
které zhruba odpovidaji 3 uvazovanym
kategoriim socidlniho bydleni: standardni,
normova, socialni a krizova.

Jednotlivé kategorie jsou pritom urceny

zhruba takto:



- standardni - odpovidd plné béznym
potfebam pro bydleni a predstavuje urcitou
uroven zakladniho dlouhodobé pohodlného
bydleni (rovnéz plné odpovida Kkritériim
neprelidnéného bytu dle Eurostatu);

- normovd - spliluje zakladnim utilitarn{
naroky na dlouhodobé bydleni tak, jak jsou
definovany normovymi hodnotami
technickych piredpisti (avSak napi. Kkritéria
neprelidnénosti bytu dle Eurostatu jiZ tato
kategorie nespliiuje);

- socidlni - odpovidd zakladnimu
sniZzenému standardu, tj. spliiuje zakladni
hygienické a provozni naroky avSak
neodpovidd  plné nékterym  narokim
kulturnim a socialnim obsaZzenym i v ¢eskych
piredpisech (napt. CSN obytné budovy);

- krizovd - odpovida nouzovému stavu, tj.
splnuje minimalni naroky na ubytovani spise
pirechodného charakteru, tj. minimalné pln{
zdkladni provozni potfeby a naroky, avSak
z dlouhodobého hlediska ho neni mozné
povazovat za stabilizovany stav.

A.2.1. Prostorovy standard

Vobecném slova smyslu je prostorovy
standard plo$na vymeéra pripadajici na danou
jednotku. Typicky se mizZe jednat o vyméru
bytu urcité velikostni ¢i obsazenostni
kategorie udavanou v m? na danou jednotku,
t. m2 na byt urcité kategorie Ci
predpokladany pocet osob, pro které je
jednotka urcena. MizZe se vSak jednat i o

urceni piredpokladané obsazenosti
jednotlivych mistnosti osobami ¢i
zafizovacimi  predméty reprezentujicimi

urCitou c¢innost a vyméru pripadajici na

osobu ¢i jinou vykonouvou jednotku v ramci

téchto mistnosti.

Zadmérem predlozené prace bylo na zakladé

odlisSnych metod (modelova reseni, srovnani

prikladid dobré praxe, vyhodnoceni domécich

i zahrani¢nich systéml pracujicich s timto

standardem pripravit srovnavaci analyticky

material jako podklad pro rozhodnuti:

a) zda-li a jakym zpdsobem (v jakych
jednotkach) stanovovat prostorovy a
rozmérovy standard vramci chystané
koncepce socilniho bydleni CR;

b) jaké konkrétni udaje event. zvolit pri

stanovovani  takovéhoto standardu,
predevsim s ohledem na to,
c) co takovy  prostorovy  standard

reprezentuje z hlediska realné uzitkové
hodnoty a vykonu (realizace aktivit Ci

umisténi  konkrétnich  zafizovacich
predmétli, prostorovy efekt, vnimani
prostoru atd.).

Predpokladem, ze kterého predlozena prace
vychazi je, Ze prostorovy standard v sobé
zahrnuje nejen fyzické potteby ale soucasné i
neoddélitelné naroky psychické a kulturni.
Pritom souhrn téchto narokli mizZe byt
odliSny vriznych Zivotnich situacich i
socialnich postavenich. Tato odliSnd mira se
vyznamnym zplsobem podily na vytvareni
charakteru bydleni. Redlné hodnoty se proto
mohou i pomérné podstatné ménit, presto
vSak mohou vdané situaci stdle vytvaret
priméreny ramec pro zajiSténi fyzickych i
psychickych potifeb a spliiovat podminky
funkéniho a distojného bydleni. Tyto naroky
jsou totiZz do urcité miry proménlivé -
prostiedi tedy musi byt flexibilni - a souasné
by jejich uznani nemélo byt stigmatizujici ¢i
definitivni - prostfedi tedy musi byt
dostate¢né socidlné prostupné ¢i do urcité
miry neutralnf.

A.2.2. Obsazenost bytii

S odvolanim na vySe uvedené byly vytvoteny
prostorové modely jednotlivych
reprezentanti socialniho bydleni na trovni
bytovych jednotek riizné velikosti - 1KK, 2KK,
3KK dostupné, 1KK, 2KK upravitelné, 1KK,
2KK, 3KK socidlni a 4KK krizové (viz. Cast
B.3.3. Modely bytii). Tyto modely byly
provéreny s ohledem na jejich zamyslenou
obsazenost a charakter bydleni (viz. tab. XX)
Zamérem bylo naznacit otevieny systém

sriznymi moznostmi priniku fyzické
struktury bytového fondu a socialni
struktury domacnosti. Jednotlivé stupné

socidlniho bydleni mohou do zna¢né miry
vyuzivat stejny fyzicky fond a v relité se tak
vzasadé prolinat, pfiCemz je vzasadé
zachovana schopnost systému mezi nimi
rozliSovat a zachovat zdkladni funkéni i
staturni odli$nosti (ukazatel m2 CUP/osobu).
Zuvedené tabulky vyplyva, urcitd indikace
plosného naroku na osobu, kategorii bydleni
velikost bytu i stupeni jeho upravitelnosti.
V bézné praxi by pravdépodobné bylo nutné
tyto udaje doplnit o zohlednéni typu
zastavby. Tyto indikace je nicméné nutné
dale konfrontovat se socialni potfebou i
moznostmi socidlni prace, ekonomickou
realitou i politickou vili a eventualnimi
dalsimi faktory, které mohou vysledné
hodnotyv ramci systému dale korigovat.



A.2.3. Cenovy standard

Standard podporovaného bydleni vychazi
v zemich s dlouholetou tradici téchto forem
bydleni ¢asto z kombinace riznych cenovych
standardi vyjadienych v ukazatelych, jenz
maji zpravidla pifimou vazbu na dotalni
politiku. Nejcastéji uZivanymi ukazateli jsou
cena/jednotku (tj. zpravidla byt) ¢i cena / m2
CUP bytti. VZdy je souc¢asné nutné podrobnéji
popsat strukturu ceny (které ndakladové
polozky zahrnuje), mechanismus jeji ¢asové
promény (napf. ro¢ni indexaci v zavislosti na
zménach cen stavebnich praci) a event.
bonifikaci v zavislosti na zlepSeni nékterych
technickych parametri (napf. zajiSténi
urCitého poctu upravitelnych bytt, zlepSeni
tiidy energetické narocCnosti budovy atd.).
Narok na podporu lze rovnéZ podminit
podrobnéjSim prikazem prostorové
efektivity projektu. Lze napt. predpokladat,
Ze kritérium Kkoeficientu Cistych podlacnich
ploch  (brutto/netto  koeficient) bude
vzhledem k mensi velikosti jednotek a vy$$im
naroklim na spole¢né a dopliikové prostory
nizsi, ¢im vice se bude stavba odliSovat od
béznych forem vystavby. Tj. u dostupného
bydleni lze predpoklddat hodnotu tohoto
koeficientu v intervalu 70-73%, tj. v mezich,
¢i lehce pod ukazateli bézné vystavby. U
krizového bydleni naopak nutno ocekavat

vivs

65%).

A.2.4. Technicky standard

Omezuje-li stanoveni limitni ceny standard
staveb podporovaného bydleni ,shora“,
slouzi wukazatelé technického standardu
zpravidla kjeho vymezeni ,zdola“ Jedna se
tedy o definovani minimdlnich technickych a
vykonovych parametrii toho, co je nutné
v danych cenovych limitech poridit.

Nejbéznéjsim zplsobem stanoveni
technického standardu jsou odkazy na
predpisové (zpravidla normové) ukazatele
(viz. legislativni standard), nebo vyctové
popisem daného prvku, ¢i popisem jeho
vykonovych parametrd ¢i vlastnosti a dale
popisem procesu, kterym bude dané kvality
dosazeno c¢i prikladem dobré praxe. Kazdy
z uvedenych zplsob ma své vyhody i tuskali
a dlouhodobé fungujici systémy verejné
podporované vystavby jsou Casto
doprovazeny pomeérné komplikovanymi
systémy stanovujicimi pozadovany technicky
standard kombinujici nezridka vSechny vyse
uvedené pristupy. Vzhledem ktomu, zZe
technické predpisy sami o sobé tvori
dlouhodobé budovany a uceleny systém

kvalitativnich kritérii, je odkaz na tyto
hodnoty prirozenym zakladem prakticky
kazdého systému kvalitativnich  kritérii
podporované vystavby. Jeho limity lezi tam,
kde systém legislativnich kritérii konci, tj.
zpravidla v situaci, kdy je nutné legislativni
kritéria zménit (zpravidla zpfisnit, ¢i UZeji
vymezit), nebo v oblastech, kterd nejsou
predpisy podrobnéji vymezena. To se tyka
Casto riznych ,mékkych” kvalitativnich
kritérii jako jsou kulturni ¢i spolecenské
hodnoty (napf. rtzné formy obytné kvality,
budovani pocitu soukromi ¢i bezpeci), ci
hodnot, které stoji ve vzdjemném protikladu
a je nutné mezi nimi nalézt vhodny
kompromis (napf. orientace k vefejnému
prostoru versus orientace ke svétovym
stranam).

Vyctové systémy kvalitativniho popisu byvaji
velmi efektivn{ a praktické, zaroven v§ak maji
tendenci k nivelizaci standard, petrifikovani
urcitych teSeni a jejich nékdy nevhodné
aplikaci. Omezuji vyvoj a prizpisobeni dané
stavby jedinetnym okolnostem mistnich
podminek. Mohou mit proto tendenci
pripravit konkrétni projekt o urcitou mistni
ykomparativni vyhodu“. Tuto vlastnost
Castecné kompenzuje, neni-li prvek popsan
vyCtové, ale za pomoci vykonostnich
parametri. Nevyhodou parametrického
zadani byva naopak jeho nizsi prehlednost i
vysoké ndroky, které klade na kvalifikaci
zucastnénych. V zasadé vsak jde oba systémy
- vyctovy i vykonostni dobife kombinovat,
vzhledem ktomu, Ze oba vychazeji
z podobnych principti ¢lenéni stavby na
jednotlivé systémy rozdélené vétSinou do
technologicky celkli (stavebni konstrukce
HSV, PSV, jednotlivé systémy tzb atd.) ci
jednotlivych c¢asti stavby samotné (byty,
spolecné prostory, venkovni Gpravy atd.).

A.2.5. Vybaveni

Byty a ubytovaci jednotky spadajici pod
jednotlivé kategorie socidlniho bydleni se
mohou liSit urovni vnitfniho vybaveni,
stavebnim standardem i standardem
systémi tzb. Nasledujici kapitola se vénuje
podrobnéji metodice nastaveni téchto
standardi. Uvodem je vyétové naznaleno,
v Cem se mohou jednotlivé kategorie od sebe
nejpravdépodobnéji odliSovat a event. jak je
toto odliSeni demonstrovano v modelovych
prikladech. Zaroven je nutné zdtliraznit, Ze se
v tomto pripadé jedna o navrzeni modelové
referencni cenové a technické hladiny,
nikoliv o snahu ultimativné predepisovat



kone¢né technické
stanoveni standardii).

feSeni (viz. niZe

Vybaveni jednotek a domii

- Dostupné bydleni

Vybaveni spolecnych prostor: Predpoklada se
ve standardu jako u béZného najemniho
bydleni (povinnid vybava dle CSN obytné
budovy). U vétsich celki moZno uvazZovat o
ziizeni spolecné mistnosti (nutno zahrnout
do nevynosovych ploch vramci koeficientu
CUP) ¢i pradelny formou placené sluzby
(laundramat).

Vnitini vybaveni ndbytkem: Predpoklada se
vybaveni na trovni bézZného najemniho bytu,
tj. zafizeni kuchyniskou linkou s mistem pro
lednici shornimi skrinkami, vestavénou
skiini v predsini,

Systémy tzb: Existuje mozZnost C¢astecné
autonomni regulace jednotlivych systémi
v ramci jednotky. Hlavni uzaveéry a jistice jsou
vSak umistény mimo jednotku.
Vzduchotechnika: Kazda jednotka bude

vramci  zlepSeni  energetické  bilance
vybavena vlastni vzt jednotkou s rekuperaci.

Vytdpéni: Jednotlivé jednotky autonomni
systém (vlastni zdroj); télesa ocelova
deskova;

Elektroinstalace  silnoproudé:  Vybaveni

zasuvkovymi rozvody v celém byté; vybaveni
svitidly v pomocnych mistnostech (predsin,
koupelna, event. WC), svitidlo nad kuch.
linkou;

Elektroinstalace slaboproudé: Jednotky budou

vybaveny domdacim telefonem (zfizeni
samostatné telefonni linky se
nepiredpokladd), opcnim pripojenim na

internet a systém STA.

Zdravotechnika: Rozvody v nizS§im bézZném
standardu, koncova zarizeni (baterie pakové,
sifony - plast, rohové ventily) rovnéz;
kompletni vybaveni zafizovacimi predméty
vrozsahu celého bytu (sprchova vanicka ci
vana plast, WC misa zavésna keramicka se
zabudovanou nadrzkou).

Stavebni reseni: budem provedeno v bézném
standardu; materidly vniz§im ale plné
vyhovujici cenovém standardu; obklady Cci
omyvatelné povrchy v koupelnach a na WC
pouze bezprostredné za zafizovacimi
predmeéty (u vany a sprchovych koutt vyska
2,10m, za WC v.1,50m, jinde sokl cca 0,15m).
Okna drevéna Euro, dvefe vstupni:
bezpecnostni protipozarni, ocelova zaruben,

vnitfni dvere jednotek: vostinové dyhované,
ocelova zaruben.

Trida energetické ndrocnosti: A-B

- Socidlni bydleni

Obecné: Predpokladem je, Ze v praxi bude
dochazet kvzajemnému prolinani i miSeni
klientG jednotek dostupného i socidlniho
bydleni. Mezi obéma systémy proto nenf
ucelné ocekavat radikalné odliSné pojeti
standardu.

Vybaveni spolecnych prostor: Predpoklada se
ve standardu, ktery se od dostupného bydleni
lis{ pouze v detailech. Ocekavat lze event.
zvySeny podil spole¢nych prostor béZného
najemniho bydleni.

Vnitini vybaveni ndbytkem: Predpoklada se
vybaveni na trovni béZného najemniho bytu,
tj. zarizeni kuchynskou linkou s vestavénou
lednici, shornimi skrinkami, vestavénou
sk¥ini v predsini i v loZnicich.

Systémy tzb: Omezend moznost autonomni
regulace jednotlivych systémi v ramci
jednotky. Hlavni uzavéry a jistice jsou
umistény mimo jednotku.

Kazda jednotka bude
energetické bilance i
kompenzace nizkého prostorového
standardu  vybavena vlastni nucenou
vyménou vzduchu s centrdlni vzt jednotkou a
rekuperaci.

Vzduchotechnika:
vramci zlepSeni

Vytdpéni: Jednotlivé jednotky centralni
systém (spolecny zdroj); télesa ocelova
deskova;

Elektroinstalace  silnoproudé: ~ Vybaveni

zasuvkovymi rozvody v celém byté; vybaveni
svitidly v pomocnych mistnostech (predsin,
koupelna, event. WC), svitidlo nad kuch.
linkou;

Elektroinstalace slaboproudé: Jednotky budou

vybaveny domacim telefonem (zfizeni
samostatné telefonni linky se
nepredpoklada), op¢nim pripojenim na

internet a systém STA.

Zdravotechnika: Rozvody v niz$im bézném
standardu, koncova zarizeni (baterie pakové,
sifony - plast, rohové ventily) rovnéz;
kompletni vybaveni zarizovacimi predmeéty
vrozsahu celého bytu (sprchova vanicka ci
vana plast, WC misa zavésna keramicka se
zabudovanou nadrzkou).

Stavebni reseni: budem provedeno v bézném
standardu; materidly vnizSim ale plné
vyhovujici cenovém standardu; obklady ci



omyvatelné povrchy v koupelnach a na WC
pouze bezprostredné za zafizovacimi
predméty (u vany a sprchovych koutt vyska
2,10m, za WC v.1,50m, jince sokl cca 0,15m).
Okna ocelova ¢i plastova Euro, dvefe vstupni:
bezpecnostni protipoZarni, ocelova zaruben,
vnitini dvere jednotek: voStinové dyhované,
ocelova zaruber.

Trida energetické ndrocnosti: A-B

- Krizové bydleni

Vnitrni vybaveni ndbytkem: Predpoklada se
plné funkéni zafizeni jednotek nabytkem,
vedle zabudovaného nabytku (kuchyriska
linka svestavénymi spotiebici, vestavéna
skiini v predsini atd.) jsou nabytkem
vybaveny i ostatni mistnosti (loZnice: postel,
psaci stil, uzamykatelna skiin na osobni véci,
spoletna mistnost: jidelni stll, Zidle, event.
nizké sezeni, TV atd.) VSe vjednoduchém
mechanickému namdhani zvlasté odolném
provedeni.

Vybaveni spolecnych prostor: Predpoklada se
jednoduchy trvanlivy standard blizici se
CasteCné primyslovym povrchim avsak bez
zbytecného snizovani distojnosti prostredi.
Povinnd vybava dle CSN obytné budovy
doplnénd o event. dalsi sluzby, spole¢nou
mistnost, mistnost pro  spravu i
poskytovatele socidlnich sluzeb (nutno
zahrnout do do nevynosovych ploch v ramci
koeficientu CUP) ¢&i pradelny formou placené
sluzby (laundramat).

Systémy tzb: Regulace systému automaticka
mimo jednotku z mistnosti spravy. Rovnéz
hlavni uzavéry a jistice jsou umistény mimo
jednotku. Koncové prvky systémid tzb
dimenzovany pro vyssi mechnickou odolnost
s minimalni moZnosti manipulace.

Vzduchotechnika: Spolecné zarizeni pro vice
ubytovacich jednotek. Mistnosti budou
vzhledem k nizkému prostorovému
standardu i vramci zlepSeni energetické
bilance vybaveny zafizenim pro nucenou
vyménu vzduchu s automatickym provozem
a s rekuperaci.

Vytdpéni: Spolecny centralni systém pro vice
jednotek se zdroji usporadanymi podle logiky
investi¢ni i provozni efektivity.

Elektroinstalace  silnoproudé: ~ Vybaveni
zasuvkovymi rozvody i svitidly se zvySenym
krytim proti mechanickému poskozeni v celé
jednotce.

Elektroinstalace slaboproudé: Jednotky budou
vybaveny domacim telefonem (zfizeni
samostatné telefonni linky se

nepredpoklada), op¢nim pripojenim na
internet a systém STA, Cidla EZS v hlavnich
mistnostech jednotky.

Zdravotechnika: Rozvody v niz$im béZném
standardu, koncovd zarizeni (baterie
s automatickym vypinanim, sifony + rohové
ventily s vy$$i mechanickou odolnosti, event
skryté)  rovnéZz;  kompletni  vybaveni
zatizovacimi pfedméty v rozsahu celého bytu
(sprchovy kout feSen stavebné, vana WC
misa i umyvadlo odolné proti mechanickému
poskozeni - nerez plech).

Stavebni  TreSent: budem provedeno
vmaximalné zjednoduSeném standardu;
mozno pouZit i omyvatelné mechanicky

vyrazné odolné povrchy (stérky, beton,
primyslové povrchové tupravy). Okna
ocelova ¢i plastovd svysokou odolnosti a
primérenym tepelnym odporem, prvky PSV
se zvySenou odolnosti, vstupni dvere
jendnotek bezpecnostni protipoZarni,
ocelova zaruben, vnitini dvefe jednotek:
s moznosti uzamykani., ocelova zarubeii.

TFida energetické ndrocnosti: A-B

A.2.5. Legislativni standard
Obecné

Analyza legislativnich limiti staveb pro
bydleni a ubytovani a provéreni moznosti
snizeni vybranych kritérii standard.

Legislativa staveb pro bydleni je limitovana
predevsim témito zakony, vyhlaskami,
nafizenimi a normami:

- Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim adu (stavebni zakon)
- Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb

- Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence Gizemné
planovaci ¢innosti

- Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi

- Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
upravé uzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a izemniho opatfeni

- Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby

- Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

- Zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektti a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a
technikid ¢innych ve vystavbeé

- Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad



- Zakon ¢. 137/2006 Sb., o verejnych
zakazkach

- Vyhlaska ¢. 230/2012 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti vymezeni predmétu
vefejné zakazky na stavebni prace a rozsah
soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s
vykazem vymeér

- Vyhlaska¢. 231/2012 Sb., kterou se
stanovi obchodni podminky pro verejné
zakazky na stavebni prace

- Vyhlaska¢. 232/2012 Sb., o
podrobnostech rozsahu odivodnéni
ucelnosti verejné zakazky a odiivodnéni
vefejné zakazky

Souvisejici pravni predpisy

- Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci

- Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny

- Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni

s energif

- Vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické
naroc¢nosti budov

- VSemi normami, které jsou odkazovany

v provadécich predpisech stavebniho zakona
nebo jinych vyhlaskach a narizenich. Ostatni
neodkazované normy jsou pro stavebniky jen
doporucujici (zdvaznost norem byla zruSena
zdkonem ¢. 22/1997 Sb,, o technickych
pozadavcich na vyrobky a o zméné a
doplnéni nékterych zakoni);

- Obecnymi pozadavky na stavby pro
bydleni dané souvisejicimi predpisy,
naptiklad pozarni vyhlaska ¢. 23/2008,, o
technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, nebo vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.,,
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska
0 pozarni prevenci);

- Narizenirady ¢. 11/2014 Sb. hl. mésta
Prahy - Prazské stavebni predpisy (v
soucasnosti pozastavend ucinnost).

Podrobnéjsi specifikace legislativnich
parametrii a podminek pro navrh stavebnich
feSeni tohoto druhu staveb viz. ¢ast. A.S.
Legislativa. Vybrané legislativni parametry.

A.2.6. Zvyseny/sniZeny standard

Kromé dil¢ich udprav stavebni legislativy
smeérujicich bud k tulevam ¢i naopak
metodickych pokynt posilujicich stavebni
standard staveb socialniho bydleni, je v ramci
systému (ostatné tak jako u kazdé vystavby)
legitimni uvazovat o rizné trovni bézného
technického standardu staveb. Tento odliSny
standard miize vznikat pfirozené v disledku
specifickych provoznich podminek (napft.

potfeba zvySené trvanlivosti, ¢i nizsiho
naroku na reprezentaci atd.), nebo miiZze byt
podchycen metodickymi materialy systému.

A.3. Systémy socidlniho bydleni

Obecné

Vramci vyzkumu byl proveden podrobnéjsi
rozbor zahranic¢nich systémi podporovaného
bydleni. Pro ucely rozboru byly vybrany
systémy ve Velké Britanii a Némecku, jako
predstavitell  zapadoevropskych  zemi,
s dlouhodobou zkuSenosti v oblasti
socidlnfho bydleni, ale rozdilnym pristupem i
odliSnou stavebni a spravni kulturou i vazbou
na situaci vCR. Zaroven byly analyzovany
stavebni standardy Polska jako zastupce zemf
Viszegradské Ctyiky s nejvétSi zkuSenosti a
nejpropracovanéjsim systémem socidlniho
bydleni.

Kromé doby vzniku a platnosti daného
systému, byly sledovany predevsim hlavni
parametry systému vramci predmétu
vyzkumu, tj. jakym zplsobem byl sledovan
prostorovy standard jednotek a jaka byla
vazba na jejich obsazenost. V ramci vyzkumu
byla snaha zachytit systémy z cca 50-60. let,
70-80. let, z90-10. let a ze soucasnosti (tj.
pokud mozno 4 systémy zkazdé zemé) a
sledovat vyvoj jednotlivych parametri i
odliSnosti v jejich systémovém podchyceni.
Tyto systémy byly rovnéZ porovnany
s ceskymi dobovymi ptredpisy.

Vyzkum sledoval tyto konkrétni ptredpisy:

- Housing Manual (GBR)

- Monitor Polski - nr. 120 (POL)

- Kolinska doporuceni, 1957

- Monitor Polski - nr. 81 (POL)

- Parker Morris Standards (GBR)

- Kolinska doporuceni, 1971 (DEU)
- Monitor Polski (POL)

- Rationalisierungs Katalog (DEU)

- DIN 18011 (DEU)

- Dz U.nr. 49, Prov. Pravidla (POL)

- NHF Standards and Quality (GBR)
- HQI (min) (GBR)

- Provadéci pravidla a postup (POL)
- Vyhlaska Marsalka(POL)

- Pokyny pro byty - Hamburk (DEU)
- Nationally described standards (GBR)
- THU (CZE)

Podrobnéjsi popis parametrii jednolivych
systémi je mozné naléz v priloze E tohoto
materialu.  Nasledujici kapitola (4.3.1.
Systémy) podava prehled o jednotlivych
systémech a jejich =zakladnich udajich.



A.3.1. Systémy
1949 Housing Manual

1949 Manual bydleni

Tento manual, ktery poskytoval navod mistnim
samospravam ohledné bytové vystavby, se
zabyval tématy: pozemek, hustota osidleni, typy
domij, velikosti mistnosti, byty, i¢innost budov,

1949_ nové metody a materidly, vytapéni, izolace atd.

Anglie Piivodni verze byla vydana vroce 1944, trpéla
vSak nedostatkem rozmanitosti byti a také jejich
malou plochou. Verze zroku 1949 se navic
zabyvala také rozvrzenim byt a jejich
seskupovanim.

Typ bytu

(dle velikosti domacnosti - poc¢tu osob) 1 os. 2 0s. 3 0s. 4 0s. 5 0s. 6 0os. 7 0s.

Pocet osob

Cista podlazni plocha - min. 279 418 511 65,1 78.9 836 92,3

(m?)

M.P. 1954 nr 120 poz. 1688

Uchwata nr 70 Prezydium Rzadu w sprawie
zatwierdzenia normatywow projektowania
dla budownictwa mieszkaniowego

Normativ projektovani budov a byt ve méstech
a méstskych typech osidleni

Norma definuje rozsah velikosti ploch verejné
financovanych byti a plochy jednotlivych
mistnosti. Mezi zavazna Kkritéria patii rozsah
velikosti uzitkové plochy a velikost minimalni
obytné plochy. Dale je norma doplnéna o
doporucené tudaje rozsah velikosti ploch
jednotlivych obytnych a pomocnych mistnosti.

1954 - 1959

Polsko

Typ bytu P PK 2PK 3PK 4PK
%P__klilocie;ﬁg()kojﬁ" (P+kk+wc) | (P+K+koupelna) | (2P+K+ koupelna) | (3P+K+ koupelna + wc) | (4P+K+ koupelna + wc)

Pocet osob - -

Cista podlaZni plocha

(m?) 18-22 28-39

41-50 51-58 59-66

Min. obytna plocha

(m?) 14 18

28 36 45




Ko6lner Empfehlungen

Kolinska doporuceni

1957, revidovano 1971

Pivodni doporuceni zroku 1957 vychazela
z minimalnich pozadavkl na prostor (na zakladé
funkcnich studii) pro nabytek, praci, odpocinek,
rekreaci a organizaci domacnosti. Vroce 1971
byla tato doporuceni revidovdna na zakladé

Némecko zmén zivotniho stylu soudobé spole¢nosti a
jejich odlisnych potreb novych prostort v byté.
Doporuceni sleduji plochy obytnych mistnosti
(obyvaci pokoj se stolovanim, viceucelovy
prostor, loznice rodicl, loZnice déti, Satna,
odkladaci prostor, kuchynl a hygienické zazemd)
sohledem na minimalni plochy pro rizné
velikosti domdacnosti / rodiny - jednotlivec,
manzelsky par bezdétny a rodina sjednim az
Sesti détmi. Do wuvedenych ploch nejsou
zapocitany plochy chodeb.
Typ bytu
(pofet lonic/osob) 0/1 | 1/2 | 2/3 | 2/4 | 3/4 3/5 3/6 4/6 4/7 4/8 5/8
Pocet osob 1 2 4 4 5 6 7 8 8
Cistd podlazni 35.5 | 51.0 | 645 | 69.5 | 745 | 92.0 | 102.0 | 107.0 | 115.0 | 121.0 | 126.0
plocha (m2)
korekce pro 39.1 [ 56.1 | 71.0 | 765 | 82.0 | 101.2 | 112.2 | 117.7 | 1265 | 133.1 | 1386
srovnani
* bez chodeb
** s chodbami 10% z plochy
M.P. 1959 nr 81 poz. 422 Norma definuje rozsah velikosti ploch verejné
Normatyw projektowania miezskan i financovanych bytd. Mimo to udava pozadavky
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w na velikosti jednotlivych mistnosti bytd. V roce
miastach i osiedlach 1974 byla provedena revize této normy a
o ] porovnani snormami jinych evropskych zemi.
Norrrza na proj(fktOmel obytnych, bUd?V a bytii Po vyhodnoceni analyz byla norma nasledné
ve méstech a méstskych typech osidleni novelizovana a plochy bytl vyrazné narostly.
1959 - 1980; novela v roce 1974
Polsko
Typ bytu M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7
(Mx - znaci poCet osob) (1P +kk) | (1P + kuchyn) | (2P + kuchyn) | (3P + kuchyn) | (4P + kuchyn)
Pocet osob 1 2 3 4 5 6-7 vice
Cista podlazni plocha (m?) | 17-20 24-30 33-38 42-48 51-57 59-65 | 67-71
Cista podlazni plocha (m?) | »5 7 | 30.35 44-48 56-61 65-70 | 75-85| -
dle novelizace zr. 1974
Pripustné navyseni horni
hranice z technologickych - 1 4 2 3 - -
diivod (m?)




Parker Morris Standards
Standardy Parker Morris

1961 - ve vefejném sektoru opusténo 1981
Anglie

Sleduji minimalni plochy celého bytu (nebo
domu) dle poc¢tu osob. Minimalni plochy jsou
odvozené z posouzeni funkci bytli a mistnosti,
zdlraznuji potrebu ploch pro skladovani a
potiebu vytapéni vSsech mistnosti.

Typ bytu
(dle velikosti domacnosti - poctu osob) 1 os. 2 0S. 3 0s. 4 0s. 5 os. 6 os.
Pocet osob
Cista podlazni plocha (m2) 30.6 45.5 57.8 75.7 85.9 97.5
DIN 18 011 Tato norma byla vytvofena Némeckym
Stellflichen, Abstinde und institutem pro normalizaci v roce 1967 a byla
Bewegungsflichen im Wohnungsbau pouZivdna jako predpis pro bydleni
financované ze statnich fondd. Vroce 1984
Rozméry, vzdalenosti a pohybové plochy v probéhla revize a po vyhodnoceni
bydleni vypracovanych analyz byla nasledné vydana
jejil novelizace. Norma sleduje velikosti
1?67 - 1991; novela v roce 1984 uzitnych ploch jednotlivych mistnosti bytu
Némecko (vEetné balkonu a skaldu) v zavislosti na po¢tu
osob vdomdacnosti. Dile obsahuje rizna
doporuceni pro vnitini rozméry mistnosti,
rozmér nabytku i potiebného komunikacniho
prostoru kolem né;.
Typ bytu
(dle poétu osob) 1 os. 2 0s. 3 os. 4 os. 5 os. 6 os.

Pocet osob

Cista podlazni plocha (m2)

40-50 50-60 60-75 65-85 75-95 90-110

Technicko-hospodai'ské ukazatele

1976 - 1980
Ceskoslovensko

Uplatiiovali se vobdobi socialismu vramci
komplexni bytové vystavby panelovych sidlist.
THU vznikaly v 50. Do 80. Let 20. Stoleti ve
Vyzkumném ustavu vystavby a architektury a
stanovovaly plosny standard byt vramci
racionalizace a snizovani pracnosti (na ukor
kvality).

Velikostni kategorie

bytu I 11 m | Iv|1vd v o |vi|vid| v | v vild
(definovano poctem osob

a obytnych mistnosti)

Pocet osob 1 2 3 4 4 5 6 6 7 8 8
Pocet obytnych 1,1+ 2+ 3+ 4+
mistnosti 1 12 |22 3 | 5 |3412 4| o |4 V/2] 5 | 5
frlrff‘)" podlazniplocha | 7 57 | 36 44 | 57-63 | 67-75 | 78-84 | 85-93 | 96-10 | 103-111




Rationalisierungs - Katalog
Racionalizace - Katalog

1977
Némecko

Sleduje velikost bytu dle rozdilné velikosti
domacnosti (poctu osob).

Typ bytu

(dle velikosti domacnosti - po¢tu osob)

Pocet osob

1os.

2 0s. 3 os. 4 os. 5 os. 6 os.

Cista podlazni plocha (m?)

40-45

53-58 62-72 67-82 80-95

Dz. U. nr 49, poz. 214

Rozporzadzenie ministra gospodarki

przestrzennej i budownictwa w sprawie

szczegolowych zasad i trybu udzielania
kredytow oraz pozyczek ze srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

Provadéci pravidla a postup poskytovani uvérid a
pljcek z Narodniho fondu bydleni a nékteré
pozadavky na konstrukci bytl financovanych z

téchto prostredki

Tento predpis vychazi z Kolinskych doporuceni
zroku 1957 a jejich Bruselské revize zroku
1971. Jeho obsahem je stanoveni velikosti
minimalni cisté podlazni plochy bytu dané
kategorie. Oproti predchozim predpisim jiz
nesleduje velikosti jednotlivych mistnosti bytu
ani velikosti celkové obytné plochy.

1996 - 2000
Polsko
Typ bytu
(P - pocet pokojii; m - maly, d - velky) 1P ZPm 2bd 3Pm 3Pd 4p
Pocet osob 1-2 3 4 5 6 6
Cista podlazni plocha (m2) 32 44 50 63 69 76

NHF Standard and Quality
NHF Standard a Kvalita

1998; revidovano 2008

Tyto standardy vydané National Housing
Federation nasleduji pristup standardd Parker
Morris skrze identifikaci prostoru umoziujictho
jednotlivym mistnostem a bytim plnit svou
funkci. Hlavni funkce mistnosti a bytu (z pohledu
prostorového standardu) byly identifikovany
takto: dostatecny prostor pro nabytek, pro
pouzivani nabytku, k pohybu po mistnosti, k
pohybu mezi mistnostmi, provadéni béznych
aktivit vdanych mistnostech a dostate¢ny
prostor pro skladovani.

Typ bytu

(odhadnuto dle pravidel standardu na

pocet osob/1lizek) 2 3 4 5 6 7
Pocet osob

Cista podlazni plocha - min. (m?) 45 57 67 80 93 105

90-110




Dz. U. nr 62, poz. 719 z roku 2000
Dz.U.nr 212, poz. 1556 z roku 2007
Rozporzadzenie ministra gospodarki
przestrzennej i budownictwa w sprawie
szczegolowych zasad i trybu udzielania
kredytow oraz pozyczek ze srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

Provadéci pravidla a postup poskytovani uvéri a
pujcek z Narodniho fondu bydleni a nékteré
pozadavky na konstrukci bytl financovanych z
téchto prostredki

2000 -2007; 2007 - 2009

Obsahem predpisu je stanoveni velikosti
minimalni uzitkové plochy bytu dle poctu osob.
Od r. 2007 je do téchto podminek pro dotované
byty zaveden i bodovaci systém pro posuzovani
Zadosti.

Polsko

Typ bytu Neznaci se

Pocet osob 1 2 3 4 5 26
Cista podlazni plocha - min. (m?) 25 32 44 52 63 69

Housing Quality Indicators

Indikatory kvality bydleni

Tato metoda hodnoceni sleduje vybrané
indikatory kvality. KaZdy indikdtor obsahuje
sérii otazek, které jsou vypliovany zadatelem o
dotaci projektu. Za kazdy indikator je udélovan

2008_ - 2015 urCity pocet bodi. Vysledkem hodnoceni je
Anglie skore, které musi byt vy$si neZ minimalni skére
stanovené v ramci celkové koncepce posuzovani
projekti zadajicich o dotaci.
Typ bytu 1162, 216%. 316z 417, 516z, 6 1G%.
(dle poctu lizek)
Pocet osob - - - - - -
Cista podlazni plocha (m?) 30-35 45-50 57-67 67-75 75-85 85-95

Dz.U. 2013 poz. 966

Rozporzadzenie ministra gospodarki
przestrzennej i budownictwa w sprawie
szczegolowych zasad i trybu udzielania
kredytow oraz pozyczek ze srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

Vyhlaska Marsalka o prispévcich na bydleni

2013 - platny
Polsko

Obsahem predpisu je stanoveni rozsahu
velikosti uZzitkové plochy bytu dle poctu osob.
Prispévek na bydleni miiZze dostat byt, jehoz
uzitnd plocha je max o 30 % neZ stanovena
normativni uzitnd plocha nebo jehoz uzitna
plocha je max o 50 % vét3i neZ stanovena
normativni uzitna plocha za predpokladu, Ze
podil ploch obytnych mistnosti a kuchyné vici
celkové uzitné ploSe nepirekroci 60 %.

Typ bytu

neznaci se

Pocet osob 1 2 3

4 5 =6

Normativni ¢ista podlazni

plocha pro ziskani 25-35 | 32-40 | 44-45 | 52-55 | 63-65 | 69 - 70 (dalsi osoba + 5 m?)

prispévku (m?)*

ZvySena normativni Cista

podlazni plocha 0 30 % 45,5 >2 >8,5

71,5 84,5 91

ZvySena normativni Cista

podlazni plocha 0 50 % 52,5 60 67,5

82,5 97,5 105




Neubau von mietwohnungen - 1. Forderweg
Forderrichtlinie fiir Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdsern in Hamburg

Pokyny pro financovani bytd v bytovych domech
v Hamburku

2015 - platny

Pozadavky Hamburku na byty financované
zverejnych financi jsou doplikem pro
Wohnraumforderungsgesetz (Zakon o podpofte
bydleni). Vroce 2005 probéhla federalizacni
reforma a kompetence ohledné poskytovani
socidlnfho bydlen{ a stanoveni podminek pro
jeho financovani se presunula na jednotlivé
federadlni zemé. Ty maji moZnost volby, zda si

Némecko ponechaji Wohnraumférderungsgesetz - WoFG
(Zakon o podpote bydleni) nebo si vytvori
vlastni politiku o podpore bydleni.

Typ bytu
(dle poctu osob) 1 os. 2 0s. 3 os. 4 os. 5 os. 6 os.
Pocet osob
Cista podlazni plocha (m2) 36-50 55-60 65-75 75-90 90-105 105-120
Bezbariérovy byt dle )
DIN 18040-2 ¥ 5m
Plné bezbariérovy byt dle 5
DIN 18040-2R ¥ 10m
Nationally described space standard V roce 2015 nastavila vlada novy pristup ke
] ) ] standardiim bydleni a zverejnila novy soubor

Narodni prostorovy standard narodnich  technickych standardéi, ktery

2015 - 2018 zal}rnovzil Natlonalblf described space standar.d

Anclie (Narodni prostorovy standard). Ten nahrazuje

& riznorodé standardy pouzivané mistnimi
samospravami. Nejednd se o zdvazny stavebni
predpis, je soucasti planovaciho systému. Jeho
obsahem je stanoveni minimalni hrubé podlazni
plochy a plochy pro vestavéné ulozné prostory
vramci novych obydli na zakladé obsazenosti.
Mimo to sleduji podlahovou plochu a rozméry
nékterych mistnosti. Stanovené plochy vychazi
z prostoru potrebného kzarizeni modelovym
nabytkem.

Typbytu studio | 1lo% 210z | 3lok 410t 5 lo.

(dle poctu loZnic)

Pocet osob 1 2 3 4 5 6

; =] 5
E;lzl;ba podlazni plocha - min. 39 (37)** 50 61 74 90 103
Cict . sokok
E‘;g podlazni plocha 37 (36) 48 57 70 85 97

*

jadro atd.); nezahrnuje balkony a lodzie

celkova plocha bytu ohranicena vnitinim licem obvodovych stén (vcetné vnitrnich konstrukei - pricky,

** pokud je v byté pro 1 osobu sprchovy kout misto vany, mtze byt plocha zmensena na 37 m?
*¥#* odhad na zakladé pravdépodobného poméru konstrukci v ramci celkové plochy bytu, ktery byl

odvozen z modeld byti v ¢asti B.3.3.




A.3.2. Porovndni

Prehledové tabulky (tab. Némecko, Velka
Britanie, Polsko) porovnavajici vyvoj m2 bytu
na osobu vsytémech jednotlivych zemi
ilustruji nékolik skute¢nosti:

- Vyrazny rozdil v prostorové efektivité
bytli pro 1 osobu, event. 2 osoby oproti
ostatnim kategoriim byti. Tento rozdil
se odsahuje hodnot od zhruba 30% az
do 100%, pricemz bézné se pohybuje
okolo 40-50%. Srostouci velikosti
jednotek tento rozdil v efektivité rychle
klesa. Napriiklad jiz odstup bytd
urcenych pro 2 od bytl pro 3 osoby se
pohybuje ve vyrazné nazsich hodnotach
- cca od 2-27%.

- Po urcitém nardstu velikosti
podlahovych ploch na osobu mezi
povale¢nymi systémy a témi

koncipovanymi na sklonku 60 a
pocatkem 70. let se tento nardst
prakticky zastavil, prestoze priamérna
uzitnd plocha na osobu dle narodnich
statistik setrvale rostla. Lze proto
spekulovat, Ze vymeéry dosahly urcité ve
spolecnosti akceptovatelné irovné a ani
vbudoucnu nelze ocekdvat néjaky
skokovy rist, ale bude spiSe dochazet
k drobnéjSim korekcim.

- Pres vyse uvedené se vSak evidentné
nejednd o néjaké  fyzické“  ¢i
Jhygienické” limity, ale pfi urcovani
vymér hraje roli rovnéz vykonnost
ekonomiky a kulturni faktor. Nejvyssi
vyméry lze dle ocekavani nalézt
v Némecku, nasleduje Velka Britanie a
svétsim odstupem Polsko. Ceska
normova mimima lezi vpasmu mezi
hodnotami Anglickymi a Polskymi. Je
pritom zajimavé sledovat, Ze zatimco
hodnoty v polskych standardech jsou
nizsi ve vSech velikostnich kategoriich
bytl, mezi Velkou Britinii a Némeckém
spociva rozdil hlavné v obou nejnizsich
velikostnich kategoriich (tj. byty pro
jednu, ¢i dvé osoby
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obr. A.1. Vyvoj doporuceného plosného standardu dle kategorie
bytii mezi léty 1950-2015, Velkd Britdnie
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obr. A.2. Vyvoj doporuceného plosného standardu dle kategorie
bytit mezi léty 1950-2015, Polsko
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obr. A.3. Vyvoj doporuceného plosného standardu dle kategorie
bytii mezi léty 1950-2015, Némecko

700 —e—Dbyt 1 0s. GBR
60.0 —e—byt 1 0s. POL
50.0 byt 1 0s. DEU
19719771984 —e—byt 1 0s. CZE -
40.0 2015 THU
% 96T 1996
300 7—2;27—.~—419¥47— — 91998 2013
1976

200 1954959 2000
10.0

0.0 T T T 1

1940 1960 1980 2000 2020

rok

obr. A4. Srovndni doporuceného plosného standardu bytu pro
Jjednu osobu mezi léty 1950-2015, Velkd Britdnie, Polsko, Némecko,
Ceskoslovensko
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obr. A.5. Srovndni doporuceného plosného standardu bytu pro dvé
osoby mezi léty 1950-2015, Velkd Britdnie, Polsko, Némecko,
Ceskoslovensko
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obr. A.6. Srovnadni doporuceného plosného standardu bytu pro tri
osoby mezi léty 1950-2015, Velkd Britdnie, Polsko, Némecko,
Ceskoslovensko
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obr. A.7. Srovnani doporuceného plosného standardu bytu pro Ctyri
osoby mezi léty 1950-2015, Velkd Britdnie, Polsko, Némecko,
Ceskoslovensko
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obr. A.8. Srovndni doporucéeného plosného standardu bytu pro péti

osoby mezi léty 1950-2015, Velkd Britdnie, Polsko, Némecko,
Ceskoslovensko
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obr. A.9. Srovndni doporuceného plosného standardu bytu pro Sest
osob mezi léty 1950-2015, Velkd Britdnie, Polsko, Némecko,
Ceskoslovensko

A.4. Priklady dobré praxe
Obecné

Smyslem této Casti vyzkumu bylo porovnat
udaje zobecné TfeSenych modelt s udaji
z prikladd charakteristickych specifi¢nosti
konkrétniho feSeni. Vramci vyzkumu byla
podrobnéji zkoumana data z celkem 37 bytt
z16 bytovych projekti zcelkem 8 zemi
(AUT-3, DEU-3, CZE-3, ESP-2, GBR-1, CHE-2,
ITA-1, JPN-1). Teritoridlné byl vybér ovlivnén
snahou inspirovat se predevsim
stredoevropskymi zemémi se silnou tradici
socidlnfho  bydleni. Zarazeni ostatnich
prikladd spiSe dopliiuje celou $kalu. Vybér
téchto projekti byl proveden na zakladé
odborné literatury se snahou pokryt rizné
typy bytd at uz ve smyslu velikostniho
rozpéti od jednopokojovych po pétipokojové
byty, typologického ve S$kale od halovych,
pres chodbové a centralni az po hybridni
dispozice (viz. obr. A.10.), dale charakteru
bydleni od bézného rodinného bydleni po
priklady skupinovych bytd ¢ socialni
skupiny, které je dané bydleni urceno
(domacnosti jadrovych rodin, seniofi, mladsi
nesezdané osoby atd.). Vybirany byly
priklady, které je mozné z hlediska reSeni
dispozic povazovat za vzorové. Tato
prikladnost se vSak mize manifestovat
odlisné, at' jiz jejich Uspornosti, vhodnym ¢i
napaditym provoznim feSenim, nebo jinou
charakteristikou.

A.4.1. Vyhodnoceni

Vramci analyzy jednotlivych priklada bylo
provedeno  zatfidéni  vnitinich  ploch
jednotlivych byt do 3 zakladnich (obytné
mistnosti, prislusenstvi, kominukace) a 2
pomocnych (spolecné prostory skupinovych
bytl a venkovni prostory jednotek) kategorii.
Vysledna zjisténi byla serazena prehledu
(obr. A.11.) a grafu (obr. A.12.), ze kterych
vyplyvaji nasledna zjisténi:




Dominantni dispozi¢ni formou se ukazalo
byt centralni usporadani bytd. Vyhodou
tohoto feSeni je vyrazné zlepSeni podilu
obytné plochy vici uzitkové plose bytu,
cehoZz je docileno vyuZitim hlavniho
obytného prostoru jako vnitini bytové
komunikace. Prostorové uspoiaddani ma
potom vyrazné socializa¢ni efekt (zvySuje
se pocCet vzajemnych interakci), ovSem za
cenu niz8{ universality jednotlivych
mistnosti i celé dispozice. V pripadé
omezenych prostorovych moznosti vSak
centralni usporadani, v ceskych zemich ne
zcela tradi¢ni, byva vyhodnou volbou.

Skala vymér v jednotlivych velikostnich
kategoriich byt kolisala nasledovné:

= byty1KKa1+1 33,50-38,20 m?

= byty2KKa2+1 36,30-61,70 m?

= byty3KKa3+1 55,50-81,20 m?

* byty4KKa4+1 71,40-106,20 m?
Pfirozené tedy vykazuje vyssi rozptyl nez
modelové dispozice (srovnej obr. C.1.
Tabulka obsazenosti bytii).

Konkrétni teSeni piikladi dobré praxe
vykazuji casto lep$i parametry poméru
obytné a uzitné plochy neZ navrzené
modely. To je zplsobeno predevsim vyse
zminénym faktem, ze vétSina
prikladovych dispozic vychazi
z efektivnéjSiho centralniho dispozi¢niho
schématu, modely byly postaveny na
universalnéjsim chodbovém principu.
Tato skutecnost je vyznamna predevsSim
pro zadavatele socidlniho bydleni v tom
smyslu, ze pomeéry odvozené
z modelovych feSeni je mozné vnimat jako
minimalné pozadovany ukazatel.

Obecnd tendence zlepSovani pomeéru
obytné plochy vici uzitné plose u vétsich
byt nebyla potvrzena ani porovnanim
srovnatelnych byt riznych velikosti
zjednoho projektu. Tento ukazatel
vykazuje spiSe vysokou kolisavost.

o Projekt Achslenpark v Sank-Gallen:
» byt 2KK cca 71,45 %
» byt 3KK cca 74,55 %
» byt 5KK cca 74,88 %
o Ubytovna pro uprchliky, Viden:
= byt 2KK cca 78,49 %
» byt3KKcca 81,10 %
* byt 4KK cca 82,85 %
o Bytové domy Brno-Jundrov:
» byt 1KK cca 74,45 %
= byt 2KK cca 73,58 %

= byt 3KK cca 69,87 %
o Bytové domy Sulzbach-Rosenberg:
= byt2+1cca7597 %
= byt3+1cca82,70 %
= byt4+1cca77,72%

- Priklady neprokdzaly ani vzristajici
tendenci ke zvétSovani fyzické velikosti
jednotlivych funkénich mistnosti bytu
(kromé obyvaciho pokoje) v zavislosti na
zvétsujici se vymére bytu (obr. C.2.).

V ramci vyhodnoceni prikladd dobré praxe je

rovnéZz dobré zminit jeden spolecny rys

téchto staveb, jenz lze jen obtiZné dolozit
védeckym prikazem, ktery vSak zlstava
natolik zjevnym, Ze je moZné se na néj

odvolat. Jedna se o jistou jednoduchost a

distojnou zdrzenlivost, kterou se vétSina této

produkce vyznacuje a ktery by nemél byt
opomijen. Stavby socidlniho bydleni ve svych
zemich Casto nastavuji standard
jednoduchého ale efektivniho stavéni,
stavéni, jez se diky dlouhodobé Ihuité
navratnosti (stavebnik pristupuje kdilu

s dlouhodobym zamérem) specificité

planovaciho procesu i vlastni spravy (s

podilem ¢i pod kontrolou vefejné spravy)

zpravidla pozitivné odliSuje od bézné
stavebni produkce v jednotlivych zemich.



MERITKO

BYTU
1kk
1+1

halovy chodbovy

Bytové domy, Grafmuhlstrasse / Fink,
Jocher, Sulzbach-Rosenberg / DEU

Obytny soubor Achslenpark
/ Baumschlage, Eberle-David / CHE

2Kk
2+1

Obytny soubor Achslenpark

/ Baumschlage, Eberle-David / CHE
Bytové domy v Brné - Judrové

/ Hrtida, Pel¢ak / CZE

Bytové domy, Carabanchel

/ Cruz, Ortiz / ESP

Obytny soubor Malchower Weg
/ Kollhoff, Timmermann / DEU

3kk
3+1

Bytové domy, Carabanchel Madrid
/ Cruz, Ortiz / ESP

Obytny soubor Malchower Weg
/ Kollhoff, Timmermann / DEU

4kk
4+1

Obytny soubor Achslenpark
/ Baumschlage, Eberle-David / CHE

5kk
5+1

=
vlastni
= zazemi
=
e
(=9 Seniorsky skupinovy byt
= |spoleéné / Raumkunst / AUT
& zazemi
%2l

centralni

Vicegeneracni bydleni

/ Ullmann, Ebner / AUT
Bytové domy v Brné - Judrové
/ Hrtida, Peléak / CZE
Vicegeneraéni bydleni

/ Ullmann, Ebner / AUT
Vicegeneraéni bydleni

/ Ullmann, Ebner / AUT
Bytovy diim Litomysl

/ Pleskot / CZE

Ubytovna pro uprchliky

/ Schwalm -Theiss, Gressenbauer / AUT
Bytové domy v Brné - Judrové
/ Hrti$a, Peléak / CZE

Bytové domy v Brné - Judrové
/ Hriiga, Peléak / CZE

Bytovy diim D

/ Zucchi / ITA

Bytovy diim D

/ Zucchi / ITA

Bytovy diim Les Noyers

/ Geninasca Delefortrie / CHE

Bytové domy, Grafmuhlstrasse / Fink,
Jocher, Sulzbach-Rosenberg / DEU
Ubytovna pro uprchliky

/ Schwalm -Theiss, Gressenbauer / AUT
Luénf ¢tvrt - Staré Mésto

/ Burian, Kfivinka / CZE

Luéni ¢tvrt’ - Staré Mésto

/ Burian, Ktivinka / CZE

Socialni bydleni Laufenburg

/ Burkhalter Sumi Architekten / CHE
Donnybrook Quarter

/ Barber / GBR

Donnybrook Quarter

/ Barber / GBR

Bytovy diim D

/ Zucchi / ITA

Bytovy diim Les Noyers

/ Geninasca Delefortrie / CHE

Bytové domy, Grafmuhlstrasse / Fink,
Jocher, Sulzbach-Rosenberg / DEU
Ubytovna pro uprchliky

/ Schwalm -Theiss, Gressenbauer / AUT
Socidlni bydleni Laufenburg

/ Burkhalter Sumi Architekten / CHE
Bytovy diim Les Noyers

/ Geninasca Delefortrie / CHE

Sdileny dtim LT Josai
/ Nasure Inokuma / JAP

obr. A.10. Velikostni kategorizace a typologické clenéni zkoumanych prikladii dobré praxe

hybrid

Bytovy diim Litomysl

/ Pleskot / CZE

Skupinovy byt v bytovém domé 50+
/ Haerle Hubacher / AUT



Vyhodnoceni prostorovych
parametri piikladi dobré
praxe

Bytovy diim, Carabanchel

ESP

Sdileny diim LT Josai

JAP

Skupinovy byt v byt. domé 50+
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AUT
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A.5. Legislativa

Obecné

Kapitola predstavuje stavajici legislativni
kontext pozadavki na obytné stavby v Ceské
republice, dale rozbor prostorovych
parametri stavajici legislativy, a doporuceni
a naméty moznych Uprav vybranych
pozadavkli v kontextu potreb zakona o
socidlnim bydleni.

A.5.1.  Legislativni  kontext  stdvajicich
poZadavkii na bydleni v CR
Modelové parametry socidlniho bydleni

respektuji nize uvedené legislativni predpisy
a pravidla (jejich popis vychazi zrozboru
tématu uvedeného v analyze typologickych a
stavebné technickych standardi pro potreby
zakona o socidlnim bydleni):

A.5.1.1 Prostorovd omezeni

o  mistnosti

e vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu

e  § 3 i) obytnou mistnosti ¢ast bytu, ktera
spliuje  pozadavky predepsané touto
vyhlaskou, je urcena k trvalému bydleni a ma
nejmensi podlahovou plochu 8 m2. Kuchyn,
kterd ma plochu nejméné 12 m2 a ma
zajisténo primé denni osvétleni, piimé
vétrani a vytapéni s moznosti regulace tepla,
je obytnou mistnosti. Pokud tvoii byt jedna
obytnd mistnost, musi mit podlahovou
plochu nejméné 16 m2; u mistnosti se
Sikmymi stropy se do plochy obytné
mistnosti nezapocitdva plocha se svétlou
vySkou mensi nez 1,2 m,

e  §10 (5) Svétla vyska mistnosti musi byt
alespon a) 2600 mm v obytnych a
pobytovych mistnostech, b) 2300 mm v
obytnych a pobytovych mistnostech v
podkrovi; mistnosti se zkosenymi stropy
musi mit tuto svétlou vySku nejméné nad
polovinou podlahové plochy mistnosti, pokud
ustanoveni Casti Sesté této vyhlasky
nestanovi jinak,

e §40 (2) Svetla vyska obytnych mistnosti
v rodinném domé a pobytovych mistnosti ve
stavbé pro rodinnou rekreaci”25) musi byt
nejméné 2500 mm, v podkrovi 2300 mm. V
obytnych a pobytovych mistnostech se
Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla
vyska dosazena alespon nad polovinou
podlahové plochy mistnosti.

e § 43 (3) Minimalni Sifka chodeb pro
hosty je 1500 mm, nejmensi priichozi Sirka
schodisté pro hosty je 1100 mm. Nejmensi
sifka chodby pro zaméstnance je 1200 mm,
nejmensi prachozi Sitka schodisté pro
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zaméstnance je 1100 mm. Komunikace
zaméstnancu se nesmi krizit s komunikacemi
hostt. (4) Svétla vyska pokoje hosta musi byt
minimalné 2600 mm. V C¢asti pokoje se
Sikmym stropem se do jeho plochy
zapocitdva plocha, jejiz svétld vyska je
nejméné 1600 mm. Plocha pokoje pod
Sikmym stropem mize zaujimat nejvyse 30
% celkové plochy pokoje. (5) Piedsin pokoje
hosta musi mit minimalni priichozi sirku 900
mm, u pokojii urcenych k ubytovani osob s
omezenou schopnosti pohybu a orientace
musi byt prichozi Sitka predsiné minimalné
1 500 mm a délka minimalné 2 200 mm;
nemusi byt od pokoje hosta oddélena dveimi.
e § 44 (1) NejmenSi plocha pokoje v
ubytovaci jednotce v ¢lenéni do tfid ¢ini a) 8
m2 u jednolizkového pokoje, 12,6 m2 u
dvoul@zkového pokoje pro tfidu jedna a dvé
hvézdicky, b) 9,5 m2 u jednolizkového
pokoje, 13,3 m2 u dvoulizkového pokoje pro
tiidu tri hvézdicky, ¢) 11,4 m2 u
jednoltizkového  pokoje, 13,3 m2 u
dvouliizkového pokoje pro triidu Ctyri
hvézdicky, d) 12 m2 u jednolizkového
pokoje, 16 m2 u dvouliizkového pokoje pro
tiidu pét hvézdicek. Jestlize u ubytovaci
jednotky tfidy jedna az tfi hvézdicky ma
pokoj vice nez dvé lazka, pro kazdé dalsi
lizko se nejmensi podlahova plocha pokoje
zvétsSuje o 5 m2.

e vyhlaska ¢ 398/2009 Sb. o obecnych
technickych poZzadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uZivani staveb

e (3) Pozadavky na technické TteSeni
upravitelného bytu jsou uvedeny v bodé 8.
prilohy ¢. 3 k této vyhlasce.

e V jednom hygienickém prostoru musi
byt zachodova misa, umyvadlo a vana nebo
sprcha. Pozadavky na jejich technické reSeni
stanovi body 5.1.1, 5.1.3. az 5.1.5,, 5.1.10. a
5.1.12. ptilohy ¢. 3 k této vyhlasce.

e  (4) Pozadavky na technické reseni bytu
zvlastniho urceni pro osoby s pohybovym
postiZenim jsou uvedeny v bodé 8.1. ptilohy
€. 3 k této vyhlasce. Vjednom hygienickém
prostoru musi byt zachodova misa, umyvadlo
a vana nebo sprcha. Pozadavky na jejich
technické reseni stanovi body 5.1.1,, 5.1.3. azZ
5.1.7. a 5.1.10. az 5.1.13. prilohy ¢. 3 k této
vyhlasce.

. v priloze €. 3 vyhlasky

e 8. Upravitelny byt, byt zvlastniho urceni
a obytné Casti staveb (pouzije se i pfimérené
pro 5% pokojii v ubytovacich zarizenich)

e 80. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace



e K upravitelnému bytu musi byt zajiStén
bezbariérovy pristup pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace.

e 8.1. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

e  8.1.1. Dispozi¢ni feSeni musi odpovidat
manévrovacim moznostem voziku a jeho
bezkoliznimu prijezdu vSemi mistnostmi a
prostory. Nejmens$i plochy  obytnych
mistnosti a kuchyné stanovi prislusné
normové hodnoty.

e 8.1.2. Vstupni dvefe do bytu, vnitfni
prichody a dveini otvory musi mit $ifku
nejméné 900 mm. VSechny dvere v byté,
vyjma vstupnich, musi byt bez prahi. Na
obou stranach dvefi musi byt dostate¢ny
prostor pro manipulaci s vozikem.

o 8.1.3. Obytné i pobytové mistnosti,
pfedsiné a chodby bytu musi pri
piredpokladaném rozmisténi nabytku
umoziovat otaceni voziku o 360° tomu
odpovida kruhova plocha o priméru 1500
mm. V byté pro vice neZ jednoho uZivatele se
musi prokazovat v obytnych mistnostech
zakladniho charakteru, zejména u obyvaciho
pokoje a jedné loZnice, dostatek prostoru pro
pohyb dvou voziki soucasné. Dale musi byt
vymezen prostor pro skladovani voziku.

o 8.1.4. V byté se tfemi a vice obytnymi
mistnostmi, musi byt zfizena dalsi
samostatnd zachodova Kkabina. Jeji dvete
musi byt ven otviravé a musi mit $ifku
nejméné 800 mm. Dalsi bezbariérové
pozadavky nejsou na tuto kabinu kladeny.

o  8.1.5. Lodzie, balkony nebo terasy musi
mit hloubku nejméné 1500 mm se sklonem
podlahy nejvySe v poméru 1:50 (2,0 %) a
musi byt pristupny v drovni podlahy bytu s
vySkovym rozdilem nejvyse 20 mm. Zabradli
smi mit neprihlednou ¢ast do vysky
maximalné 600 mm nad podlahou.

o  8.1.6. Umisténi vSech prvki ovladanych
rukou, zejména vypinace, zasuvky, jisticCe,
dverni kliky a drzadla splachovace, musi byt
ve vySce 600 az 1200 mm a nejméné 500 mm
od pevné prekazky. Zamek dveri musi byt
umistén nejvyse 1000 mm od podlahy, klika
nejvySe 1100 mm. Ovladani oken musi byt
nejvyse 1100 mm nad podlahou.

o 8.1.7. Okna v obytnych a pobytovych
mistnostech smi mit parapet nejvyse 600 mm
nad podlahou.

A.5.1.2. Parkovdni (doprava v klidu)

" vyhlaska ¢ 268/2009 Sb, o
obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu § 5

e (2) Odstavna a parkovaci stani se resi
jako soucast stavby, nebo jako provozné
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neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku
stavby, v souladu s normovymi hodnotami,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze
stanovenych ochrannych opatteni”7).

A.5.1.3. Domovni komunikace a vytahy

. vyhlaska ¢ 268/2009 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich na
vystavbu

e § 15 (1) Hlavni domovni komunikace v
budovach s obytnymi nebo pobytovymi
mistnostmi musi umoZiovat prepravu
predmétii rozmérd 1950x1950x800 mm; u
staveb, ve kterych je zajiStovana zdravotni a
socidlni péce, musi umozZilovat prepravu
predmét rozmért 1950 x 1950 x 900 mm.
Uvedeny poZzadavek se nevztahuje na rodinné
domy a stavby pro rodinnou rekreaci.

e § 28 (2) Vytahy se musi zfizovat u
novostaveb bytovych domi se vstupy do byti
v urovni patého a vysSiho nadzemniho
podlazi nebo podkrovi v téze trovni. U zmén
dokoncenych staveb bytovych domi, kde
vstupy do byt jsou v urovni patého
nadzemniho podlaZzi nebo podkrovi v téze
drovni, se vytahy nemusi zfizovat ani

existujici vytahy do tohoto podlazi
prodluzovat.

. vyhlaska ¢ 398/2009 Sb, o
obecnych technickych pozadavcich

zabezpecCujicich bezbariérové uzivani staveb
e § 10 (2) Bytovy dim s vytahem musi
umozinovat uzivani vSech spole¢nych prostor
osobami somezenou schopnosti pohybu
nebo orientace. Stavba bytového domu bez
vytahu musi umoznovat uzivani spole¢nych
prostor nejméné v jednom podlazi, které
slouzi pfevazné pro bydleni.

e  vpriloze ¢. 1 vyhlasky

o 1.1.7. Ovladaci prvky, vcetné slotu
postovni schranky, musi byt ve vySce 600 az
1200 mm nad podlahou a musi byt umistény
ve vzdalenosti nejméné 500 mm od pevné
prekazky. Manipulac¢ni plocha pred témito
ovladacimi prvky nebo slotem postovni
schranky smi mit sklon pouze v jednom
sméru a nejvyse v pomeéru 1:50 (2,0 %); musi
mit Sifku nejméné 1000 mm a hloubku
nejméné 1200 mm. Tyto pozadavky musi byt
dodrzeny také u verejné telefonni hovorny.
Pro pristup s otoCenim plati obdobné bod
1.1.4. této prilohy.

o 1.1.4. Minimalni manipulacni prostor
pro otaceni voziku do rznych smért v ramci
uhlu, ktery je vétsi nez 180° je kruh o
priméru 1500 mm a nejmensi prostor pro
otaceni voziku o 90° az 180° je obdélnik o
rozmérech 1200 mm x 1500 mm.



o 3.1. Reseni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

o 3.1.1. Volna plocha pred nastupnimi
misty do vytahli musi byt nejméné 1500 mm
x 1500 mm.

o 3.1.2. Sachetni a klecové dvefe vytahu
musi byt provedeny jako samocinné
vodorovné posuvné dvere. Klec vytahu musi
mit Sifku nejméné 1100 mm a hloubku
nejméné 1400 mm. Sitka vstupu musi byt
nejméné 900 mm. Ve stavbé pro internat pro
osoby s tézkym pohybovym postiZenim a ve
stavbé pro domov pro osoby s tézkym
pohybovym postiZzenim musi mit alespon
jedna klec vytahu rozméry nejméné 2000
mm x 1400 mm; ve stavbé pro nemocnici
musi mit alesponl jedna klec vytahu sirku
nejméné 1400 mm a hloubku nejméné 2300
mm. Sitka téchto vstupii musi byt nejméné
1100 mm. V odivodnénych prtipadech u
zmén dokoncenych staveb muze byt Klec
vytahu zmenSena az na Sifku nejméné 1000
mm a hloubku nejméné 1250 mm. Sitka
vstupu musi byt nejméné 800 mm.

o 3.1.3. Pozadavky na provedeni a
umisténi ovladacl vytahu a poZadavky na
zatizeni v kleci vytahu stanovi prislusné
normové hodnoty. Sklopné sedatko v kleci
vytahu musi byt v dosahu ovladaca.

o 3.1.4. Volnda plocha pied nastupnimi
misty na zdvihaci ploSiny musi byt nejméné
1500 mm x 1500 mm. V odivodnénych
piipadech mohou byt tyto rozméry zmenseny
az na Sirku nejméné 1200 mm a hloubku
nejméné 1500 mm u najezdu s otoCenim a na
$irku nejméné 800 a hloubku nejméné 1200
mm u primého najezdu.

A.5.1.4. Stavebni elementy

e  vpfiloze €. 3 vyhlasky

o  1.Vstupy do budov

o 1.0. Reseni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace

o Jsou-li pouzity dvere karuselového
provedeni musi byt doplnény dalSimi
oteviravymi dvermi.

o 1.1. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

o  1.1.1. Pred vstupem do budovy musi byt
plocha nejméné 1500 mm x 1500 mm. Pri
otevirani dvefi ven musi byt Sifka nejméné
1500 mm a délka ve sméru pristupu nejméné
2000 mm.

o 1.1.2. Sklon plochy pred vstupem do
budovy smi byt pouze v jednom sméru a
nejvyse v poméru 1:50 (2,0 %).

o 1.1.3. Vstup do objektu musi mit Sitku
nejméné 1250 mm. Hlavni kridlo
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dvouktidlych dveri musi umoziiovat otevieni
nejméné 900 mm.

o 1.1.4. Otevirava dverni kridla musi byt
ve vysi 800 az 900 mm opatfena
vodorovnymi madly pres celou jejich Sirku,
umisténymi na strané opacné neZz jsou
zavésy, s vyjimkou dveii automaticky
ovladanych.

o 1.1.5. Dvefe smi byt zaskleny od vysky
400 mm, nebo musi byt chranény proti
mechanickému poskozeni vozikem.

o 1.1.6. Zamek dvefi musi byt umistén
nejvySe 1000 mm od podlahy, klika nejvyse
1100 mm.

o 1.1.7. Horni hrana zvonkového panelu
smi byt nejvyse 1200 mm od drovné podlahy
s odsazenim od pevné prekazky nejméné 500
mm.

o 1.2. Reseni pro osoby s omezenou
schopnosti orientace - osoby se zrakovym
postizenim

o 1.2.1. Vstupy musi byt snadno vizualné
rozeznatelné vici okoli.

o 1.2.2. Prosklené dvere, jejichz zaskleni
zasahuje niZe nez 800 mm nad podlahou,
musi byt ve vySce 800 az 1000 mm a zaroven
ve vySce 1400 az 1600 mm Kkontrastné
oznaceny oproti pozadi; zejména musi mit
vyrazny pruh Sitky nejméné 50 mm nebo
pruh ze znacek o priméru nejméné 50 mm
vzdalenymi od sebe nejvice 150 mm, jasné
viditelnymi oproti pozadi.

o  3.Dvefe

o 3.1. Reseni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

o 3.1.1. Dvere musi mit svétlou Sirku
nejméné 800 mm.

o 3.1.2. Svétla sitka dveri ve sportovnich
stavbach musi odpovidat rozmérovym
parametrim sportovnich vozika.

o  3.1.3. Otevirava dveini kiidla musi byt
ve vysi 800 az 900 mm opatfena
vodorovnymi madly pres celou jejich Sirku,
umisténymi na strané opacné nez jsou
zavésy, s vyjimkou dveri automaticky
ovladanych.

o  3.1.4. Dvere smi byt zaskleny od vysky
400 mm nebo musi byt chranény proti
mechanickému poskozeni vozikem.

o 3.2. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti orientace - osoby se zrakovym
postizenim

o Prosklené dvere, jejichz zaskleni
zasahuje nize nez 800 mm nad podlahou,
musi byt ve vySce 800 az 1000 mm a zaroven
ve vySce 1400 az 1600 mm kontrastné
oznaceny oproti pozadi; zejména musi mit
vyrazny pruh Sifrky nejméné 50 mm nebo
pruh ze znacek o priiméru nejméné 50 mm



vzdalenymi od sebe nejvice 150 mm, jasné
viditelnymi oproti pozadi.

o  4.0kna
o 4.1. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

o 4.1.1. V kazdé obytné nebo pobytové
mistnosti musi mit nejméné jedno okno
pakové ovladani nejvySe 1100 mm nad
podlahou.

o  4.1.2. Okna s parapetem niZ$im nez 500
mm a prosklené stény musi mit spodni ¢asti
do vysky 400 mm nad podlahou opatreny
proti mechanickému poskozeni.

o 4.2. Reseni pro osoby s omezenou
schopnosti orientace - osoby se zrakovym
postizenim

o  Okna s parapetem niz$im nez 500 mm v
komunika¢nich prostorech a prosklené stény
musi mit spodni ¢asti do vysky 400 mm nad
podlahou opatfeny proti mechanickému
poskozeni. Ve vySce 800 az 1 000 mm a
zaroven ve vySce 1 400 az 1 600 mm musi
byt kontrastné oznaceny oproti pozadi;
zejména musi mit vyrazny pruh Sitky
nejméné 50 mm nebo pruh ze znacek o
priméru nejméné 50 mm vzdalenymi od
sebe nejvice 150 mm, jasné viditelnymi
oproti pozadi. U pozadovaného vyhledu miize
uvedenou funkci plnit vizudlné kontrastni
madlo ve vySi 1100 mm.

o 7. Bytovy diim obsahujici byt zvlastniho
urcenf

o 7.1. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

o 7.1.1. Pristupnost vSech prostor
domovni vybavenosti, tj. ur¢enych sklepnich
box{, mistnosti pro kola a kocarky nebo
voziky, dilen, pradelen a susaren, prostoru
pro kontejnery, vcetné jeho vySkového
umisténi, pripadné ukrytu CO musi byt
feSena z hlediska osob pouzivajicich vozik.
Rovnéz musi byt reSeno parkovani nebo
garazovani vozidel prepravujicich osoby
téZzce pohybové postizené a pristup ze
zastavky verejné dopravy.

o 7.1.2. Domovni schranka pattici k bytu
zvlastniho urceni musi byt umisténa tak, aby
otvor pro vyzvednuti zasilky byl v rozmezi
850 az 1200 mm nad podlahou.

o 7.2. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti orientace - osoby se zrakovym
postizenim

o 7.2.1. Pristup ze zastavky verejné
dopravy k domu musi byt pro zrakoveé
postiZzené bezpecny a orientacné jednoduchy
zejména s ohledem na zpisob prechazeni.

o  7.2.2. Pristup ke vstupu do domu musi
byt hmatové i vizualné rozliSitelny od
ostatnich. Tento vstup je zpravidla prvni ¢i

posledni v tadé nebo obsahuje jiny
orientacné jednoznacny prvek. Vzajemné
zaménitelné vstupy nesmi byt oznaceny
stejnym zplsobem.

o  7.2.3. Stanovisté kontejnertl pro tiidény
i netfidény odpad musi byt v blizkosti vstupu
do domu a pristup k tomuto stanovisti i zpét
musf{ byt orienta¢né jednoduchy.

o  7.2.4. Lemovani podlahové krytiny musi
byt vyrazné kontrastni v nejmensi Sifce 50
mm oproti podlaze nebo sténé. V ptipadé
pouZziti dlazby je tento poZadavek splnén
fadou dlazdic tésné priléhajicich ke sténé
vyrazné barevné odliSenych oproti okolni
dlaZbé nebo od barvy stény.

o 7.2.5. Tla¢itko zvonku patrici k bytu
zvlastniho urceni musi byt hmatové a
vizudlné kontrastni. Vedle zvonku musi byt
ramecek pro vloZeni Stitku s Braillovym
pismem. Ramecek nesmi byt zakryt a jeho
rozméry musi byt vySka nejméné 12 mm a
sitka nejméné 100 mm.

o 7.2.6. SKklepni box patiici k bytu
zvlaStntho urcéeni musi byt hmatové i
vizualné rozlisitelny od ostatnich. Zpravidla
je umistén jako prvni v fadé nebo obsahuje
jiny orientacné jednoznacny prvek, zejména
Stitek s reliéfnimi znaky a Braillovym
pismem.

o 8. Upravitelny byt, byt zvlaStniho urceni
a obytné ¢asti staveb

o 8.0. Reseni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace

o  8.1.8. Rozvody energii v byté musi byt
takové, aby nemusela byt pouzita zadna
lokalni topidla ani ostatni spotiebice s
otevienym plamenem.

o 8.2. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti orientace - osoby se zrakovym
postizenim

o 8.2.1. Rozvody energii v byté musi byt
takové, aby nemusela byt pouzita zadna
lokdlni topidla ani ostatni spotrebice s
otevienym plamenem.
o 8.2.2. Pokoje
nejméné tremi dvojitymi
zasuvkami umoznujicimi
kompenzacnich pomicek na bazi
audiotechniky.

musi byt vybaveny
elektrickymi
uzitf
PC a

A.5.1.5. Upravitelnost/Bezbariérovost

. vyhlaska ¢ 398/2009 Sb, o
obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
e  vpriloze ¢. 1 vyhlasky

e  2.Schodisté a vyrovnavaci stupné

e 2.0. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace




e 2.0.1. Bezbariérové se fesi hlavni a
primérené unikova a ostatni schodisté.

e 20.2. Ve vSech ramenech téhoz
schodisté musi byt stejny pocet stupnd. Pocet
stupiii za sebou mize byt nejméné 3 a
nejvice 16.

. 2.1.

e ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

e 21.1. Sklon schodiStového ramene

nesm{ byt vétsi nez 28° a vyska
schodistového nebo vyrovnavaciho stupné
vétsi nez 160 mm; to neplati pro stavby
bytovych domi s vytahem.

e  2.1.2. Stupnice a podstupnice musi byt k
sobé kolmé. U zmén dokoncenych staveb v
pripadé Sikmé podstupnice mulze byt presah
stupnice nejvyse 25 mm.

e 2.13. SchodiStova ramena a
vyrovnavaci stupné musi byt po obou
stranach opatfeny madly ve vysi 900 mm,
kterd musi presahovat nejméné o 150 mm
prvni a posledni stupeii s vyznacenim v jejich
pidorysném primétu. Madlo musi byt
odsazeno od svislé konstrukce ve vzdalenosti
nejméné 60 mm. Tvar madla musi umoznit
uchopeni rukou shora a jeho pevné sevieni.

e  vpfiloze €. 3 vyhlasky

e  2.Bezbariérové rampy

e 20. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace

e  Bezbariérové rampy musi mit po obou
stranach opatreni proti sjeti voziku,
respektive vodici prvek pro bilou hiil jako je
spodni ty¢ zabradli ve vySce 100 az 250 mm
nebo sokl s vySkou nejméné 100 mm.

e 21. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

e 2.1.1. Bezbariérové rampy musi byt
Siroké nejméné 1500 mm a jejich podélny
sklon smi byt nejvySe v poméru 1:16 (6,25
%) a pri¢ny sklon nejvySe v poméru 1:100
(1,0 %).

e 2.1.2. Bezbariérova rampa delS$i nez
9000 mm musi byt preruSena podestou v
délce nejméné 1500 mm. Podesty musi mit i
kruhova nebo jinak zakfivena bezbariérova
rampa.

e  2.1.3. Podesty bezbariérovych ramp smi
mit sklon pouze v jednom sméru a nejvyse v
poméru 1:50 (2,0 %).

e 2.1.4. Neni-li bezbariérova rampa u
zmén dokoncenych staveb delsi nez 3000
mm, smi mit podélny sklon nejvyse v poméru
1:8 (12,5 %); to neplati pro domy s byty
zvlastniho urceni pro osoby s tézkym
pohybovym postizenim.

e 215, Prechod mezi bezbariérovou
rampou a navazujici komunikaci musi byt bez
vyskovych rozdild.

e  2.1.6. Bezbariérové rampy musi byt po
obou stranach opatfeny madly ve vysi 900
mm, doporucuje se druhé madlo ve vysi 750
mm, ktera musi ptfesahovat nejméné o 150
mm zaCatek a konec Sikmé rampy s
vyznacenim v jejich plidorysném primétu.
Madlo musi byt odsazeno od svislé
konstrukce ve vzdalenosti nejméné 60 mm.
Tvar madla musi umozZnit uchopeni rukou
shora a jeho pevné sevieni.

e 22. ReSeni pro osoby s omezenou
schopnosti orientace - osoby se zrakovym
postizenim

e  Bezbariérové rampy vybihajici do
prostoru musi mit bud’ pevnou zabranu ci
sokl vysky nejméné 300 mm nebo ve vysi 100
az 250 mm pevnou zarazku pro bilou hiil jako
je spodni ty¢ zabradli nebo podstavec a ve
vysi 1100 mm nad pochozi plochou pevnou
ochranu jako je ty¢ zabradli nebo horni dil
oploceni. Pevna zabrana nebo zarazka musi
byt umisténa tak, aby bylo zabranéno
moznosti vstupu zrakové postiZenych osob
do priimétu prostoru s nizsi vyskou nez 2200
mm v exteriéru a 2100 mm v interiéru.

e legislativni omezeni obecného
charakteru

A.5.1.6. Hygienické poZadavky na stavby

Legislativni omezen{ souvisejici
s hygienickymi a technickymi pozadavky na
stavby

- Odstupy staveb

. vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi
e § 25 (1) Vzdjemné odstupy staveb musi

splnovat pozadavky urbanistické,
architektonické, zivotniho prostiedi,
hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, statni
pamatkové péce, pozarni ochrany,
bezpecnosti, civilni ochrany, prevence

zavaznych havariil9), pozadavky na denni
osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostiedi. Odstupy musi dale umoziiovat
udrzbu staveb a wuzivani prostoru mezi
stavbami pro technicka ¢i jind vybaveni a
¢innosti, napriklad technickou
infrastrukturu.(4) Jsou-li v nékteré z
protilehlych stén sousedicich staveb pro
bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt
odstup staveb roven alespon vysSce vyssi z
protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych
odstupii staveb rodinnych domt podle
odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami
pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby



umistované v prolukach. Obdobné se urcuji
odstupy od staveb nebytovych.

- Denné a umeélé osvétleni

" Vyhlaska ¢ 268/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu

e (1) U nové navrhovanych budov musi
navrh osvétleni v souladu s normovymi
hodnotami feSit denni, umélé i pripadné
sdruzené osvétleni, a posuzovat je spolecné s
vytdpénim, chlazenim, vétranim, ochranou
proti hluku, proslunénim, vcéetné vlivu
okolnich budov a naopak vlivu navrhované
stavby na stavajici zastavbu. (2) Obytné
mistnosti musi mit zajiSténo denni osvétleni
v souladu s normovymi hodnotami.

- Proslunéni
. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na

vystavbu

e § 13 Proslunéni (1) Proslunény musi byt
vSechny byty a ty pobytové mistnosti, které
to svym charakterem a zpisobem vyuziti
vyZaduji. Pritom musi byt zajisténa zrakova
pohoda a ochrana pred oslnénim, zejména v
pobytovych mistnostech urcenych pro
zrakové ndrocné Ccinnosti. (2) Byt je
proslunén, je-li soucet podlahovych ploch
jeho proslunénych obytnych mistnosti roven
nejméné jedné tretiné souctu podlahovych
ploch vSech jeho obytnych mistnosti. Pri
posuzovani proslunéni se vychazi z
normovych hodnot. (3) U samostatné
stojicich rodinnych domt, dvojdoml a
koncovych fradovych doml ma byt soucet
podlahovych ploch proslunénych obytnych
mistnosti roven nejméné jedné poloviné
souCtu podlahovych ploch vSech obytnych
mistnosti bytu.

" Clanek 4.3 normy Obytné budovy
CSN 73 4301

- Ochrana proti hluku a vibracim

" vyhlaska ¢ 268/2009 Sb, o
obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu

e  § 14 (1) Stavba musi zajistovat, aby hluk
a vibrace ptisobici na osoby a zvirata byly na
takové durovni, ktera neohrozZuje zdravi,
zaruci nocni klid a je vyhovujici pro prostredi
s pobytem osob nebo zvifat, a to i na
sousedicich pozemcich a stavbach. (2) Pri
zajiStovani ochrany staveb proti vnéjSimu
hluku, zejména od dopravy, se musi
prednostné uplatiiovat opatieni urbanisticka
prred opatfenimi chranicimi jednotlivé stavby
tak, aby byly splnény podminky pro ochranu

hluku v chranéném venkovnim prostoru,
chranéném venkovnim prostoru staveb a
chranéném vnitfnim prostoru staveb”9),
710). 3) Pozadovana vzduchova
neprizvucnost obvodovych plastt budov,
stén, pricek a stropl mezi mistnostmi je dana
normovymi hodnotami. PoZadovana
krocejova neprizvucnost stropnich
konstrukei s podlahami je ddna normovymi
hodnotami. (4) VSechna zabudovana
technickad zarizeni ptisobici hluk a vibrace
musi byt v budovach s obytnymi a
pobytovymi  mistnostmi  umisténa a
instalovana tak, aby byl omezen ptrenos hluku
a vibraci do stavebni konstrukce a jejich
Siteni, zejména do chranéného wvnitiniho
prostoru stavby.

- Vétrani a vytdpéni

" vyhlaska ¢ 268/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu

e § 11 (5) Pobytové mistnosti musi mit
zajiSténo dostateCné ptirozené nebo nucené
vétrani a musi byt dostatetné vytapény s
moznosti regulace vnitin{ teploty. Pro vétrani
pobytovych mistnosti musi byt zajiSténo v
dobé pobytu osob minimalni mnoZstvi
vyméinovaného venkovniho vzduchu 25
m3/h na osobu, nebo minimalni intenzita
vétrani 0,5 1/h. Jako ukazatel kvality
vnitfniho prostiedi slouzi oxid uhlic¢ity CO2,
jehoz Kkoncentrace ve vnitfnim vzduchu
nesmi piekrocit hodnotu 1 500 ppm. (6) V
mistnostech, kde jsou instalovany spotiebice
paliv, musi byt vzdy zajiStén ptivod
venkovniho vzduchu rovny minimalné
pritoku spalovaciho vzduchu pro jmenovity
vykon a typ spottebice. (7) Zachody, prostory
pro osobni hygienu a prostory pro vateni
musi mit umélé osvétleni v souladu s
normovymi hodnotami, musi byt ucinné
odvétrany v souladu s normovymi hodnotami
a musi byt dostatecné vytapény s moznosti
regulace vnitini teploty. (8) Spize a komory
na uskladnéni potravin musi byt ucinné
odvétrany.

e §12 (1) Byty a dalsi mistnosti obytnych
budov a pokoje ubytovacich zarizeni nesmi
byt vétrany do spolecnych prostor a prostor
komunikacnich. (2) Vétrani a denni osvétleni
prislusenstvi bytu je pripustné i ze
svétlikovych a vétracich Sachet, maji-li
plidorys nejméné 5 m2 a délku kratsi strany
nejméné 1500 mm. Jejich dno musi byt
pristupné, snadno cistitelné a musi mit odtok
se zapachovym uzavérem.



A.5.1.7. Schodisté a Sikmé rampy

" vyhlaska ¢ 268/2009 Sb, o
obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu

. §22

e (7) Sklon schodiStovych ramen v bytech
a bytovych domech je dan normovymi
hodnotami.

e (8) Nejmensi dovolena priichodna sitka
schodiStovych ramen, rozméry podest a
mezipodest, umisténi dveii v prostoru podest
a dalSi bezpecnostni poZadavky jsou dany
pro jednotlivé druhy staveb normovymi
hodnotami.

. Dle normy CSN 73 4130 Schodisté
a Sikmé rampy

A.5.2. _Rozbor _ prostorovych parametrii
obytnych staveb ve stdvajici legislativé
Pozadavky na  prostorové parametry
obytnych staveb lze vzasadé rozdélit na
minimdlni plochy jednotlivjch mistnosti
bytu, minimdlni S§iftky a vySky obytnych
mistnosti, minimalni vybavenost prislusnych
mistnosti bytu, a minimdlni Sitky
pristupovych komunikaci bytu i domu.
ZaKkladni pozadavky vychazejici z ptislusnych
provadécich vyhlasek stavebniho zdkona jsou
uvedeny v predeslé kapitole.

A.5.2.1.  minimdlni  plochy jednotlivych

mistnosti bytu

Jsou dany provadéci vyhlaskou stavebniho
zdkona ¢ 268/2009 Sb. §3 odst. i), ktery
definuje minimalni plochu obytné mistnosti

8 m2, respektive 16 m2 pokud se jedna o
jedinou mistnost v byté. Kuchyné s plochou
nejméné nez 12 m2, jeZz ma zajiSténo primé
denni osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni

smoznosti regulace tepla, je obytnou
mistnosti.

Nejmensi plochy obytnych mistnosti a
kuchyné upravitelného bytu a bytu

zvlastniho urceni stanovi na zakladé odkazu
vbodé 8.1.1. vyhlasky ¢ 398/2009 Shb.
prislusné normové hodnoty. Tyto hodnoty
jsou uvedeny v normé Obytné budovy CSN 73
4301.

Obyvaci pokoj bez stolovani:

20 m2 (u bytt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)
22 m2 (u bytt s 3 a 4 obytnymi mistnostmi)
24 m2 (u bytd svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Obyvaci pokoj se stolovanim:
20 m2 (u bytti s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)
24 m2 (u bytl s 3 a 4 obytnymi mistnostmi)
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26 m2 (u byti svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Obyvaci pokoj bez stolovani s 1 lizkem:
20 m2 (u bytli s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)
24 m2 (u bytl s 3 obytnymi mistnostmi)

Obyvaci pokoj se stolovanim s 1 lizkem:
22 m2 (u bytli s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)

LozZnice s 1 1iZkem: 12 m2
LoZnice s 2 lizky: 17 m2

Pracovni kuchyné:

7 m2 (u bytli s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)

8 m2 (u byti se 4 obytnymi mistnostmi)

10 m2 (u bytd svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Kuchyné se stolovanim:

8 m2 (u byti s 1 a 3 obytnymi mistnostmi)

12 m2 (u byt se 3 obytnymi mistnostmi)

14 m2 (u bytd se 4 obytnymi mistnostmi)

17 m2 (u bytd svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Obytna kuchyné nahrazujici obyvaci pokoj:
22 m2 (u bytl s 1 obytnou mistnosti)
24 m2 (u bytl se 2 obytnymi mistnostmi)

Obytna kuchyné s1 Ilizkem nahrazujici
obyvaci pokoj:
24 m2 (u bytl s 1 obytnou mistnosti)

Obdobné jsou vnormé Obytné budovy
popsany pozadavky na minimalni plochy
obytnych mistnosti, tyto hodnoty jsou
doporucené (nejsou zavazné).

Obyvaci pokoj bez stolovani:

16 m2 (u byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)
18 m2 (u bytl s 3 a 4 obytnymi mistnostmi)
20 m2 (u byt svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Obyvaci pokoj se stolovanim:

16 m2 (u byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)
21 m2 (u byti s 3 a 4 obytnymi mistnostmi)
24 m2 (u bytd svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Obyvaci pokoj bez stolovani s 1 lizkem:
16 m2 (ubytli s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)
20 m2 (u bytl s 3 obytnymi mistnostmi)

Obyvaci pokoj se stolovanim s 1 lizkem:
18 m2 (u bytli s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)



LozZnice s 1 lizkem: 8 m2
Loznice s 2 lGzky: 12 m2

Pracovni kuchyné:

5m2 (ubytl s 1 a 2 obytnymi mistnostmi)

6 m2 (u bytl se 4 obytnymi mistnostmi)

8 m2 (u bytd svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Kuchyné se stolovanim:

6 m2 (u bytt s 1 a 3 obytnymi mistnostmi)

10 m2 (u byt se 3 obytnymi mistnostmi)

12 m2 (u byt se 4 obytnymi mistnostmi)

15 m2 (u bytd svice nez 4 obytnymi
mistnostmi)

Obytna kuchyné nahrazujici obyvaci pokoj:
16 m2 (u bytl s 1 obytnou mistnosti)
18 m2 (u bytt se 2 obytnymi mistnostmi)

Obytna kuchyné s1 lizkem nahrazujici
obyvaci pokoj:
16 m2 (u bytl s 1 obytnou mistnosti)

s ovrv

A.5.2.2. minimdlIni Sirky jednotlivych mistnosti

bytu 5
Jsou uvedeny v normé Obytné budovy CSN 73
4301, pozadavky nejsou zezavaznéné

prisluSnymi vyhldSkami a pouzivaji se jako
doporucené.

Bod 5.2.2.3: Sitka obyvaciho pokoje nema byt
mens$i neZ 3300 mm. Siika jednoltizkové
loZnice nesmi byt mensi nez 1 950 mm, Sirka
dvoultizkové loznice nema byt mensi nez 2
400 mm. Sifka obytné kuchyné v bytech s 1
nebo 2 obytnymi mistnostmi nema byt mensi
nez 3 300 mm.

Bod 5.2.3.4: Vstupni prostor bytu, napf.
predsin, musi byt tak velky, aby umoznil
odlozeni svrchniho Satstva a obuvi. Jeho sitka
i po smontovani zabudovaného nabytku,
popripadé umisténi nabytku, musi byt
nejméné 1100 mm; v mistech, kde ma
prostor charakter spojovaci chodby, nesmi
byt jeho $irka mensi nez 800 mm.

Bod 5.2.3.7: Prfi jednostranném usporadani
kuchynského zarizeni musi byt volny prostor
pred nim Siroky nejméné 1100 mm, pri
dvouradém usporadani nejméné 1 000 mm.

Bod 5.2.3.13: Nejmensi piidorysné rozméry

a) zachodu se zachodovou misou
splachovanou  vysoko  nebo  stredné
polozenym  nadrzkovym  splachovacem,

pripadné tlakovym splachovacem musi byt
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pri otevirani dveri ven 900 x 1 100 mm a pri
otevirani dveti dovnit 900 x 1 500 mm

b) zachodu se zachodovou misou
splachovanou nadrzkovym splachovacem
poloZenym na mise nebo nizko, nebo se
zavésnou ¢i specidlni zachodovou misou
délky 640 mm aZ 680 mm musi byt pfii
otevirani dveff ven 900 x 1200 mm a pfi
otevirani dvefi dovniti 900 x 1 550 mm.
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B) MODELOVA CAST

B.1. Obecné principy skladby

Predlozené prostorové typy vychazeji ve své
koncepci z nékolika zakladnich principi:

- vnitini vers. vnéjsi uporadani

- flexibilita

- trvanlivost

B.1.1. Skladebnost

Predlozené prostorové modely jsou pred-
staveny ve tirech méritkovych drovnich, mist-
nosti, bytu a domu. Modely ve vSech trech
méfitkovych urovnich pracuji se sjednocenym
stavebnim standardem, druhem prokazatel-
ného vybaveni i sjednocujici skladebnou mod-
ulaci. V méritku mistnosti jsou jednotlivé typy
fazeny v opakujicich se radach skladebnych
Sirek i délek s ohledem na vzajemnou zapo-
jitelnost jednotlivych mistnosti a naslednou
Citelnost systému. V métitku bytu jsou modely
spojeny do nékolika modulovych tad s pros-
torovou modulaci (sjednocena hloubka trak-
tu pro jednotlivé fady: 7,50m u standardnich
bytd, 6,70m u minimalni fady byt a 8,40m u
upravitelnych byta) prokazujici schopnost jed-
notek zapojovat se do vyssiho stavebniho celku
(dam).  Skladebnost obou predchazejicich
méritek je pak aplikovana u typologii v mérit-
ku domu.

B.1.2. Flexibilita

PredloZena feSeni by v konecném disledku
méla vést ke sjednoceni na obecnych parame-
trech pro jednotlivé kategorie, které umozni
jistou nezavislost socialni a fyzické struktury.
Jednotlivé byty nebo domy nemusi byt nutné
uzivany a navrhovany jen pro jednu kategorii
socialniho bydleni, ale fyzicka struktura mize
byt flexibilni: jednotky mohou byt vyuzity
rizné a pruzné reagovat na momentalni potre-
bu. Komfort uZivani je tak dan spiSe kombi-
naci prostorovych parametrii a obsazenosti
spise nez fyzickym stavem jednotek. Takovym
zplisobem mize byt zajiSténa nejen pruznost
a prostupnost fyzického prostredi ale zvysuje
se i schopnost systému fungovat rozptylené v
bézné zastavbé a v disledku i vyuZzivat stavajici
bytovy fond. Navrzené typologické rady proka-
zuji, ze uvedené plati do zna¢né miry u kategrie
dostupného a socialniho bydleni a v omezené
mife i pro skupinu bydleni krizového.

B.1.3. Trvanlivost
Pfi vyhodnocovani bytovych potteb z hlediska
delSi ¢asové perspektivy je nutné prihlédnout

ke skutecnosti, Ze setrvalym celospolecenskym
trendem je prakticky od pocatku pramys-
lové revoluce neustalé zvySovani plosného
standardu na osobu pfi soucasném snizovani
poctu clend jednotlivych domacnosti. Bydleni
budované z verejnych zdroji jehoz Zivotnost
se pocita v desitkach let (zakladni Zivotnost
budov je dle odpisovych tabulek cca 30-50 let,
pricemz realna Zivotnost staveb je ¢asto o mno-
ho delsi) by mélo tuto skutecnost zohlednovat.
Zvolena TeSeni by proto méla mit jistou miru
flexibility umoznujici pfi minimalnich staveb-
nich upravach prechod na troven odpovidajici
zhruba podminkdm definovanych jako stan-
dardni (uvedené samozrejmé plati pro stavby
béZzného charakteru, nikoliv stavebni reSeni
docasna ¢i riizné formy provizoria).

v v

B.2. Méritko mistnosti
Obecné

Material provéruje minimalni rozmeéry mist-
nosti, velikosti a rozméry, za kterych dochazi
k efektivni zméné ptidorysu (tj. zpravidla vyt-
voreni prostoru pro umisténi dalsiho kusu na-
bytku ¢i aktivity). Uvazované priklady rovnéz
vychazeji z principu efektivni zapojitelnosti
pldoryst do bytovych sestav.

Tvarovani modeld ptidoryst jednotlivych mist-
nosti je ovlivnéno minimalni Sitkou mistnosti,
minimalni plochou, a prokazatelnou zaraditel-
nosti nabytkem dle prislusné normy. Tvar,
plocha a zafizeni mistnosti je dale ovlivnéno
umisténim osvétlovaciho otvoru a pozici dveri.
Uvazovany jsou pravouhlé mistnosti s max-
imalni hloubkou, okennim otvorem na kratsi
strané, dvefnim otvorem na protilehlé strané,
pokud mozno s variantou ze strany z boku.

Zapojitelnost mistnosti:




Zasady zobrazovani mistnosti

vy,

Minimalni dovolené sirky jednotlivych
mistnosti dle CSN 73 4301:

Loznice s 1 luzkem
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Obyvaci pokoj Obytna kuchyné
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Poloha nabytku vaci dvefim
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Vzdalenost nabytku nebo jiného zafizovaci
pfedmétu ode dvefi musi umoznit otevieni dvernich
kfidel do Uhlu 90°, pfi€emz mohou licovat s vnéjsi
hranou dvefnich zarubni.

Odstup vysokého nabytku od okenniho osténi
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Odstup vysokého nabytku od okennich osténi ma
byt alespori 150 mm.

Odstupy od stény
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U vestavéného nabytku i
zafizovacich predmét(l odstupovou
vzdalenost 25 mm uvaZovat
nemusime.

Doporuceni pfi navrhu pocitat
s 25 mm odstupem nabytku
od stény z divodu umisténi
podlahovy list &i nerovnosti
konstrukci.

Principy zariditelnosti byt dle CSN 73 4305

Klasifikace vysokého a nizkého ndabytku:

vy

Norma stanovuje nejmens$i dovolené Sirky

prichodi v byté, které jsou ovlivnény vyskou

nabytku a zafizovacich predméta.

Vysoky nabytek

Za vysoky nabytek je povazovan nabytek vy:
nez 900 mm:

Skiiné Satni.

Nizky nabytek

3

$

i

Za nizky se povazuje nabytek neprekracujici

vySku 900 mm od podlahy:

Zidle, kteslo, pohovka, spolecenské stolky,
pracovni stil, skrin na lizkoviny, skiin mélka,

1tzko, dvoulizko, jidelni stoly.

Odstupové vzddlenosti vysokého a nizkého
ndbytku:

nizky nabytek
nizky nabytek

sténa
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vysoky nabytek
|;: vsoKy nabytek
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vysoky nabytek
Zidle + stul

00 900

vysoky nabytek
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nizky nabytek

Zidle + stul

70 800



Odstupy vysokého a nizkého ndbytku pro

Ly , lazko pohovka - nahrazujici lzko détska postylka
osoby se snizenou schopnosti pohybu
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Vybavenost kuchyné:

umyvadio umyvadlo zachodova misa
Varné zafizeni Kuchyriska Chladnicka

= 50 BT g EU 8

A

s viditelnou se zakrytou
neni stanovena [ 1200 | 600 nalevkou nélevk;‘{J
velikost min.
sporak nebo véetné diezu (velikost dfezu sprchovy kout  sprchoveé stani vana pracka
varny panel a neni nespecifikovana)

900
800

pegici trouba bezbariérova: i véetné o |° ° 3
varného zafizeni 8 ©
600

L1600 |
800 900 1600

Zasady dle normy:

Varné zafizeni )
Zasady dle normy:

[oXe)
I. Nejmens$i odstupové vzdalenosti

Dopuruéeni: Doplnit varné zafizeni o plochu délky min. 200 mm,
pokud na né nenavazuje dal$i pracovni plocha.

450 450
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Usporadani kuchyriského zafizeni % ﬂ Sl e
© 33 %
Jednostranné usporadani Dvoustranné usporadani | 900 | | 900 | 900 |
z * = * [ =
] S S vzd. okraj zachodové misy / dovnitf oteviravé dvefe - 300 mm
ks = § = e § vzd. okraj zachodové misy / predni sténa - 500 mm
) © 00 © prichod umyvadlo nebo vana / sténa, otopné téleso - 650 mm
2 = 2 ] ,O o 2 vzd. sténa / osa umyvadla, osa zachodové misy - 450 mm
> © > >
] S S S L
El N % 2 L L 2 Minimalni rozméry WC
1100 1000 ’7 B doporu¢ené 1300 mm
clo 0L clo ]D clo [T
c|g £18 18
Rozméry kuchyni: EE’ D : E|l® ; E|l® ,
Kuchyriska sestava - d.1,2m | 1550 | | 1200 | 0 |
min. min. mi.
O
O
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* c E \ clg c Fg
2100 EE» D \\ ES E ) / EB D
o9 1500 1100 100 |
i L min. min. miq.
2400 doporu¢ené 1200 mm

Kuchyriska sestava - d.1,5 m

Principy modelovych reSeni

[ [o9] ‘m‘ /4 Jednotlivé modelové ptiklady analyzuji pros-
it —— torové souvislosti minimalnich a standard-
: S0ee ‘ nich ploch jednotlivych mistnosti ve vztahu k
Kuchyfiska sestava - d.1,8 m jejich minimalnim $ifkam a zakladni zatiditel-
oo ‘W‘M nosti nébytkem podle prislusné norrr.ly. Mod-
L 199 . ely mistnosti jsou zobrazeny ve velikostnich
\ 3300 | skalach, pocinaje mistnostmi s nenormovym
Kuchyfiské sestava - d. 2,7 m - bezbariérova ploSnym standardem a konce mistnostmi s
900 | min. plosnym standardem umoziujicim pohyb osob
[ Jog9] \m‘ /4 e armim na voziku podle vyhlasky ¢. 398/2009 Sh.
— =+ zafizenim a dfezem Vzhledem k povaze prostoru chodeb, balkont
| 00 | Ci lodzii nebo skladovacich prostort v byté, ne-
Kuchyfiské sestava - d. 3,0 m - bezbariérova byly tyto mistnosti dale modelové provéiovany.
Jejich zakladni parametry jsou uvedeny v
l l 3 8 l WT“A piislusnych normach.
\ 3600




Spolecensky prostor jednotky

Spolecenskym prostorem jednotky se rozu-
mi samostatny obyvaci pokoj bez stolovani,
obyvaci pokoj se stolovanim, obyvaci pokoj bez
stolovani s jednim ldzkem a obyvaci pokoj se
stolovanim a jednim lGzkem. Jednotlivé mod-
elové priklady analyzuji doporucené normové
plochy mistnosti podle velikosti bytu a jeho
uzivani. Se zvySujici se plochou mistnosti se
u vétsich obyvacich pokojt jiz projevuje jejich
vétsi univerzalita, a to jak z pohledu zatiditel-
nosti nabytkem, tak i z pohledu jejich uzivani.
Tim se i omezuje vliv tvaru mistnosti na orga-
nizaci jeho zakladniho vybaveni.

LozZnice

LoZnici se rozum{ obytna mistnost urc¢ena ke
spani jedné nebo dvou osob. Jednotlivé mod-
elové priklady analyzuji minimélni normové
plochy mistnosti v zavislosti na zméné min-
imalni sifky (a délky) mistnosti a jeji celkové
plochy v kontextu zakladni zariditelnosti na-
bytkem.

Velikost mistnosti je vyrazné ovliviiovana
pozici ldzek, zvlasté pak pozici dvoultzek. Se
zménou pidorysného tvaru mistnosti se méni i
jejich kvalita a celkova vyuZitelnost.

Kuchyné

Kuchynise rozumi prostor umoziujici piipravu,
vareni a peceni pokrmt vcetné doprovodnych
funkci. Kuchyné Klasifikujeme do nékolika kat-
egorii. Prevazneé se jedna o pracovni kuchyné
o minimalnich rozmérech nebo o kuchyné
se stolovanim. Obytnou kuchyni se rozumi
spolecensky prostor bytu nahrazujici obyvaci
pokoj nebo mistnost nahrazujici obyvaci pokoj
s lazkem pro trvalé spani jedné osoby. Kuchyné
vétsi neZ 12 m2 je obytnou mistnosti. Jednot-
livé modelové piiklady analyzuji minimaln{
normové plochy kuchyni v zavislosti na zméné
minimalni Sitky (a délky) mistnosti a jeji
celkové plochy v kontextu zakladni zariditel-
nosti zakladnim vybavenim. Nejmensi mozna
délka kuchynské linky je stanovena na 2,1 m.
Minimalni $ifka a plocha kuchyné je nejvice
ovlivnéna velikosti a umisténim jidelniho stolu.

Hygienické zazemi
Hygienickym zazemim bytu se rozumi samo-

statnd mistnost se zachodovou misou, mistnost
se zachodovou misou a umyvadlem, mistnost

se zachodovou misou, umyvadlem a sprchou,
mistnost s vanou a umyvadlem, mistnost
se sprchou a umyvadlem, mistnost s vanou,
zachodovou misou a umyvadlem, mistnost se
sprchou, zdchodovou misou a umyvadlem, a
mistnost s vanou, zachodovou misou, sprchou
a umyvadlem. U kazdého bytu musi byt ale-
spon jedna zachodova misa a jedna koupelna.
Jednotlivé modelové priklady analyzuji min-
imalni normové rozméry mistnosti v zavislosti
na zméné minimalni $irky (a délky) mistnosti
a jeji celkové plochy v kontextu zakladniho vy-
baveni zarizovacimi predmeéty a jejich odstu-
povych vzdalenosti.
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Priklad vyuZiti obytné mistnosti. Minimalni $itka obyvaciho pokoje s Minimalni plocha obyvaciho pokoje Minimalni plocha obyvaciho pokoje Minimalni plocha obyvaciho pokoje Minimalni plocha obyvaciho pokoje Minimalni plocha obyvaciho pokoje
Obyvaci pokoj s minimalnim nejmensi plochou mistnosti pro byt u byt s 3 az 4 obytnymi mistnostmi u bytl s 4 a vice obytnymi upravitelného bytu podle pfislusné vyhlasky upravitelného bytu podle pfislusné vyhlasky upravitelného bytu podle pfislusné vyhlasky
spoleéenskym sezenim dle CSN s 1 a 2 obytnymi mistnostmi dle dle CSN 73 4301. mistnostmi dle CSN 73 4301. €. 398/2009 Sb. u bytt s 1 a 2 obytnymi €. 398/2009 Sb. u byt s 3 az 4 obytnymi €. 398/2009 Sb. u bytl 4 a vice obytnymi
73 4305. CSN 73 4301. mistnosti dle CSN 73 4301. mistnosti dle CSN 73 4301. mistnosti dle CSN 73 4301.
Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a
otoeni voziku. otoéeni voziku. otoéeni voziku.
Sitka pokoje 4m umoziiuje standardni Sitka pokoje 4m umozZfiuje standardni
usporadani zafizeni pokoje s protilehlym usporadani zafizeni pokoje s protilehlym
spolecenskym sezenim. spole¢enskym sezenim.
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Priklad vyuziti obytné mistnosti.
Obyvaci pokoj s minimalnim
spoleéenskym sezenim a zaroven
stolovanim vychazejici z
pozadavkl na zafizovaci predméty
dle normy CSN 73 4305.

v

Minimalni $itka obyvaciho pokoje
se stolovanim s nejmensi plochou
mistnosti pro byt s 1 a 2 obytnymi
mistnostmi dle CSN 73 4301.

v

Minimalni plocha obyvaciho pokoje se
stolovanim u byt s 3 az 4 obytnymi
mistnostmi dle CSN 73 4301.

K jidelnimu stolu Ize usadit az 6 osob.

v

Minimalni plocha obyvaciho pokoje se
stolovanim u bytu s 4 a vice obytnymi
mistnostmi dle CSN 73 4301.

Sitka pokoje 4 m umoziuje standardni
usporadani zafizeni pokoje s protilehlym
spole¢enskym sezenim.

K jidelnimu stolu Ize usadit az 8 osob.

v

Minimalni plocha obyvaciho pokoje se
stolovanim upravitelného bytu podle
prisluné vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. u byti s
1 a 2 obytnymi mistnosti dle CSN 73 4301.
Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a
otoceni voziku.

K jidelnim stolu je moZné usadit az 4 osoby,
za predpokladu, Ze v tom momentu nebude
pokoj uzivan jako bezbariérovy.

v

Minimalni plocha obyvaciho pokoje upravitelného bytu
podle prislusné vyhlasky &. 398/2009 Sb. u byt s 3 aZ
4 obytnymi mistnosti dle CSN 73 4301.

Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a otoceni
voziku. Sitka pokoje 4m umozriuje standardni
usporadani zafizeni pokoje s protilehlym spole¢enskym
sezenim. K jideInimu stolu je mozné usadit az 6 osob,
za predpokladu, Ze v tom momentu nebude pokoj
uzivan jako bezbariérovy.

®®

Minimalni plocha obyvaciho pokoje upravitelného bytu
podle pfislusné vyhlasky &. 398/2009 Sb. u byt se 4 a
vice obytnymi mistnosti dle CSN 73 4301.

Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a otoceni
voziku. Sitka pokoje umozriuje standardni usporadani
zafizeni pokoje s protilehlym spole¢enskym sezenim i
mistem pro préjezd voziku.

Jidelni stul je mozné vyuzit pro jednu osobu na voziku
v kombinaci se stolovanim pro 6 osob.

-

MPSV

Na Pofi¢nim pravu 376/1
128 00 Praha 2

CVUT v Praze
Fakulta architektury
Théakurova 9

166 34 Praha 6
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PFiklad vyuziti obytné mistnosti. Minimalni $itka obyvaciho pokoje s 1 lizkem s Minimalni plocha obyvaciho pokoje bez stolovani Minima:ln'i plocﬂh«a plocha ob}?vagl’ho pokoje bez l\{li'nimélnl' plocha qby'vaciho pokoje be'zvstolf)vénl' s
Obyvaci pokoj bez stolovani s 1 lizkem u bytii s 1 a 2 obytnymi mistnostmi dle €SN 73 s 1 1uzkem u bytd s 3 obytnymi mistnostmi dle stolovani s 1 lazkem upravitelného bytu podie lazkem upravitelného bytu podle vyhlasky ¢.
vychazejici z pozadavkil na zafizovaci 4301. GSN 73 4301. prlslus'ng vy'hlaskyvc. 39~8/2009 Sb.ubytis1a2 ?398/2009 Sb. u byt s 3 obytnymi mistnostmi dle
predméty dle normy CSN 73 4305. Limitujicim LGZko je nahrazeno rozkladaci pohovkou. Luzko je nahrazeno rozkladaci pohovkou. obytnvy'm\'mlst'nostl dle CSN 73V4:_’>01-U o CSN '7’3 "1391 ) ) o o
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vzdalenost skiinék a spolec¢enského stolku. VOzZIKku. .
Lazko je nahrazeno roslda'daci pohovkou. Luzko je nahrazeno rozkladaci pohovkou. Luzko je nahrazeno rozkladaci pohovkou.
<18m* 18 m? 22 m?
T [E——]
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8 3
2 3 ©
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3300

16,01 m?

3350

18,09 m?

3750

22,40 m?

®

v

Priklad vyuZiti obytné mistnosti.

Obyvaci pokoj se stolovanim s 1 lizkem
vychazejici z pozadavkl na zafizovaci
predméty dle normy CSN 73 4305.
Ldzko je nahrazeno rozkladaci pohovkou.

v

Minimalni plocha obyvaciho pokoje se
stolovanim s 1 liZzkem u byt s 1a 2
obytnymi mistnostmi die CSN 73 4301.
Luzko je nahrazeno rozkladaci
pohovkou.

v

Minimalni plocha plocha obyvaciho pokoje se stolovani a 1 IGzkem
upravitelného bytu podle pfislusné vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. u byt
s 1 a 2 obytnymi mistnosti dle CSN 73 4301.

Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a oto€eni voziku.
Ldzko je pojednano jako rozkladaci pohovka.

K jidelnim stolu je mozné usadit az 4 osoby, za pfedpokladu, Ze v
tom momentu nebude pokoj uzivan jako bezbariérovy.
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.2.1. Obytné mistnosti / LoZnice

Podnormové bydleni Normové bydleni Standardni bydleni Jiné standardni bydleni
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2350 p 1950 v . 2250 , P 2825 , 2250 2450 v
6,82 m? 8,09 m? 8,10 m? 8,08 m? 8,19 m? 10,00 m? @ 10,41 m?
v v v v v v \ 4 v v >
Limitujicim faktorem velikosti Minimalni $itka loznice s 1 éiﬂfa pokoje umoZiuje Zména proporce mistnosti Limitni proporce mistnosti s $itka pokoje umoziiuje umistit Sitka pokoje umoziuje umistit Velikost mistnosti a jeji $itka Minimalni plocha loznice s 1
této mistnosti jsou prichody lazkem dle SN 73 4301. umistit nabytek na obou umoziiuje optimalizovat prostor ohledem na jeji zapojitelnost nabytek po obou stranach. Pokoj nabytek po obou stranach. Pokoj 2,45 m umoziiuje jeji uzivani luzkem upravitelného bytu podle
mezi nabytkem. Z hlediska Neumozfiuje umistit nabytek stranach. Vzdalenost mezi mezi nabytkem. v rémci bytu. nabizi volnou herni plochu. nabizi volnou herni plochu. osobou na voziku. prislusné vyhlasky €. 398/2009
snllze?nllmsle ?F)Vyltne plochy se naproti Itzku. Pokoj neni piné nizkym a vysokym nabytkem Sb. Uspofadani nabytku musi
stava vyhodnéjsim tvar vybaven. je minimainé 700 mm (dle umoznit prijezd a otoceni voziku.
priblizujici se ¢tverci. CSN 73 4305).
<12 m?2 12m2< <17 m?
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9,99 m? 12,00 m? 12,01 m? 12,00 m? 13,23 m? @ 15,21 m? @ 16,24 m? 17,25 m? @ 17,25 m?
v v v v v v v v v >
Mistnost s nejmensi délkou Minimalni $itka loznice s 1 liZkem Mistnost s minimalni Sitkou Mistnost s nejmensi délkou pro PIné vybavena loznice se dvéma Velikost a $itka mistnosti umoznuji Velikost a $itka mistnosti umoznuji Dostate¢na $ifka mistnosti umoziiuje Minimalni plocha loZnice s 2 lizky
pro umisténi dvou lizek za dle GSN 73 4301. umoziujici umisténi dvou umisténi dvou liZek za sebou. pracovnimi stoly. jeji vyuZiti pro osoby na voziku. otaceni voziku i mezi dvéma lGzky. umisténi obou I0zek na $itku véetne upravitelného bytu podle pFislugné
sebou. posteli vedle sebe v podélném Pokoj je plné vybaven a nabizi skfini na protilehlé strané. vyhlagky &. 398/2009 Sh.
Pokoj neni ale pIné vybaven. sméru s minimalni prachodnou dostatecny volny prostor. Prljezd mezi témito prvky je Usporéadani nabytku musi umoznit
Sitkou 600 mm mezi lGzky (dle nedostacujici pro prujezd osoby na prujezd a otoceni voziku.
CSN 73 4305). voziku.
CVUT v Praze
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.2.1. Obytné mistnosti / LoZnice

o v

Loznice s dvoullzkem

<12 m?

3225

Podnormové bydleni

2825 ,

9,11 m?

2825 ,

10,87 m?

12m?<

4850

Normoveé bydleni

il B
T

3750

\\_I_l |

2825 B

13,70 m?

I
3450

12,93 m?

5400

2825

@ 15,25 m?

5000

Standardni bydleni

< 17 m?

3450

@ 17,25 m?

v

Mistnost s nejmensi délkou
pro umisténi manzelského
dvouliizka.

Pokoj neni ale plné vybaven.

v

Zména proporce mistnosti
umoznuje umistit Satni skiiri.
Priichodnost mezi sténou a
dvoultizkem je spinéna dle CSN
73 4305.

v

Minimalni $itka loZnice s 2 l0zky,
spliiujici prichodnost dle CSN 73 4305.
MozZnost umisténi détské postylky a
Satnich skfini.

v

Dostate¢na Sitka mistnosti umoziiuje
umisténi IGzek na $itku véetné skfini
na protilehlé strané.

MozZnost umisténi détské postylky.

v
Velikost a Sitka mistnosti umoziuji
jeji vyuziti pro osoby na voziku.

v

Minimalni plocha loZnice s 2 lizky
upravitelného bytu podle pfislusné
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. Usporadani
nabytku musi umoZznit prljezd a otoceni
voziku.
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.2.2. Kuchyné

Pracovni kuchyné

anim

Kuchyné se stolov

Podnormové bydleni

Normoveé bydleni

Standardni bydleni

®

®
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3,567 m? 5,02 m? 5,06 m? @ 567m* — 8,25 m? @ 7,04 m? — @ 8,10 m? @ 10,13 m?
v v v v v v v v v
Priklad vyuziti pracovni kuchyné Minimalni §itka a plocha Minimalni $itka a plocha Minimalni plocha pracovni Minimalni plocha pracovni Minimalni plocha pracovni Minimaini plocha pracovni Minimalni plocha pracovni Minimalni plocha pracovni
v nejmensi mozné velikosti pracovni kuchyn& pro byt s pracovni kuchyné pro byt 1 kuchyn& pro byt 1 az 3 obytnymi kuchyn& pro byt se 4 obytnymi kuchyn& pro vice nez 4 kuchyné upraviteineho bytu kuchyné upravitelneho bytu kuchyné upravitelneho bytu
vy?hazejl?l z poz?davku na 1 a2 3 obytnymi mistnostmi aZ 3 obytnymi mistnostmi dle mistnostmi dle SN 73 4301. mistnostmi dle SN 73 4301. obytnymi mistnostmi dle GSN podle pfislusné vyh‘lasky ¢. podle pfislusné vyh‘lasky [ podle pfislusné vyhnlasky' [ .
zafizovaci predméty die normy dle CSN 73 4301. Kuchyné CSN 73 4301. Kuchyné neni obytnou mistnosti. Zména proporce mistnosti 73 4301. Kuchyné neni 398/2009 Sb. ubytis 1a 3 398/2009 Sb. u byt se 4 398/2009 Sb. u bytd s vice nez 4
CSN 73 4305. Kuchyng neni neni obytnou mistnosti. Kuchyné neni obytnou Velikost a $ifka pracovni kuchyné umozfiuje umistit delsi obytnou mistnosti. obytnymi mistnosti die CSN 73 obytnymi mistnostmi dle CSN obytnymi mistnostmi dle CSN 73
obytnou mistnosti. mistnosti. umoziiuji otagenti voziku. kuchyriskou sestavu. Kuchyné Zména proporce mistnosti 4301. Minimalni $itka pro 73 4301. Minimalni itka pro 4301. Minimalni Sitka pro otoceni
Kuchyné& neni obytnou mistnosti. neni obytnou mistnosti. umoziiuje umistit delsi otoCeni voziku pfi kuchyriské otoeni voziku pii kuchyrnske voziku pfi kuchyriské
kuchyriskou sestavu. Kuchyné jednostranné sestaveé. dvoustranné sestavé. Kuchyné dvoustranné sestavé. Kuchyné
neni obytnou mistnosti. Kuchyné neni obytnou neni obytnou mistnosti. neni obytnou mistnosti.
mistnosti.
2
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Minimalni plocha kuchyné se
stolovanim pro byts 1 az 2
obytnymi mistnostmi dle CSN 73
4301. Kuchyné neni obytnou
mistnosti.

v

Minimalni plocha kuchyné se
stolovanim u bytu se 3 obytnymi
mistnostmi dle CSN 73 4301.
K jidelnimu stolu Ize usadit az 4
osoby. Kuchyné neni obytnou

mistnosti.

v

Minimalni plocha a $itka kuchyné se
stolovanim u bytu se 4 obytnymi
mistnostmi dle CSN 73 4301.
Limitujicim prvkem je jidelni stll a jeho

v

odstup od stény tzn. minimalni odstup je
900 mm dle CSN 73 4305. K jidelnimu
stolu Ize usadit az 6 osob. Kuchyné je
obytnou mistnosti v 12 m2.

Minimalni plocha kuchyné se
stolovanim u bytu s vice nez 4
obytnymi mistnostmi die CSN 73
4301. Kjidelnimu stolu Ize usadit az
8 osob. Kuchyné je obytnou
mistnosti.

v

v

Minimalni plocha kuchyné se stolovanim
upravitelného bytu podle pfislusné
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. u bytl se 4
obytnymi mistnosti dle CSN 73 4301.
Usporadani nabytku musi umoznit prijezd
a otoceni voziku. K jidelnimu stolu je
mozné usadit az 6 osob.

Minimalni plocha kuchyné se stolovanim
upravitelného bytu podle pfislusné

vyhlasky €. 398/2009 Sb. u bytli s vice nez

4 obytnymi mistnosti dle CSN 73 4301.
Usporadani nabytku musi umoznit prijezd
a otoceni voziku.

Jidelni stul je mozné vyuzit pro jednu
osobu na voziku v kombinaci se
stolovanim pro 6 osob.
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.2.2. Kuchyné

Podnormové bydleni

Normové bydleni

Standardni bydleni

Jiné standardni bydleni
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Minimalni plocha kuchyné nahrazujici obyvaci

Priklad vyuZiti kuchyné nahrazuijici
obyvaci pokoj s minimalnim
spolec¢enskym sezenim.

Kuchyné neni piné vybavena.

Kuchyné je obytnou mistnosti.

Minimalni $itka obytné kuchyné nahrazuijici
obyvaci pokoj u bytt s 1 obytnou mistnosti dle
CSN 73 4301.

Kuchyné je obytnou mistnosti.

Minimalni plocha obytné kuchyné nahrazujici
obyvaci pokoj u bytli se 2 obytnymi mistnostmi
dle CSN 73 4301.

Kuchyné je obytnou mistnosti.

Minimalni plocha kuchyné nahrazujici obyvaci
pokoj upravitelného bytu podle pfislusné
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. u bytl s 1 obytnou
mistnosti dle CSN 73 4301.

Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a
otoceni voziku, specialné pred kuchyriskou
sestavou. Kuchyné musi byt bezabriérova dle

pokoj upravitelného bytu podle pfislusné
vyhlasky €. 398/2009 Sb. u byt s 2 obytnymi
mistnostmi dle CSN 73 4301. Usporadani
nabytku musi umoznit prijezd a otoceni voziku
specialné pred kuchyriskou sestavou. Kuchyné
musi byt bezabriérova die CSN 73 4301.

CSN 73 4301.
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> Ptiklad vyuZiti kuchyné s 1 Iizkem Minimalni $itka a plocha obytné kuchyné s 1 Velikost a $itka mistnosti umoziuji otaceni Minimalni plocha obytné kuchyné s 1 lGzkem Minimalni plocha obytné kuchyné s 1 lizkem
=~ nahrazujici obyvaci pokoj s minimalnim lazkem nahrazujici obyvaci pokoj u bytu s 1 voziku. Kuchyné je bezbariérova. nahrazujici obyvaci pokoj upravitelného bytu podle nahrazujici obyvaci pokoj upravitelného bytu
~(© spolegenskym sezenim. obytnou mistnosti dle CSN 73 4301. Lazko je nahrazeno rozkladaci pohovkou. prislusné vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. u byt s 1 obytnou podle pislusné vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. u byt
_S Luzko je nahrazeno rozkladaci Luzko je nahrazeno rozkladaci pohovkou. mistnosti dle CSN 73 4301. s 1 obytnou mistnosti die CSN 73 4301.
> pohovkou. Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a otoceni Usporadani nabytku musi umoznit prijezd a
o) Kuchyné neni pIné vybavena. voziku, specialné pred kuchyriskou sestavou. Kuchyné otoceni voziku, specialné pred kuchyriskou
O Kuchyné je obytnou mistnosti. musi byt bezabriérova dle CSN 73 4301. K jidelnimu sestavou. Kuchyné musi byt bezabriérova dle
stolu je mozné usadit az 4 osoby. CSN 73 4301. K jidelnimu stolu je mozné

Luzko je nahrazeno rozkladaci pohovkou.

usadit az 6 osob.
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 B.2.3. Hygienické zazemi

Normové bydleni Standardni bydleni Jiné standardni bydleni
i)
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Dle CSN 73 4301: Dle CSN 73 4301: Zména proporce mistnosti umoZiuje umistit malé umyvadlo. Zafizovaci
Nejmensi délka WC s viditelnou nalevkou je 1,2 m. Nejmensi délka WC se zabudovanou nalevkou je 1,1m. predméty musi dodrZet minimaini odstupové vzdalenosti die CSN 73 4301
Minimalni Sitka mistnosti je 0,9 m. Minimalni Sitka mistnosti je 0,9 m.
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; Nejmensi mozna délka koupelny se zachodem je stanovena Velikost a proporce mistnosti vyrazné ovliviiuje Velikost a proporce mistnosti umozriuji PIné vybavena koupelna véetné pracky. Minimalni plocha hygienického zazemi pro osoby se
odstupovymi vzdalenostmi zafizovacich pfedmétt dle CSN komfort hygienického zazemi. pohodiny pohyb v koupelné. snizenou schopnosti pohybu dle vyhlasky ¢. 398/2009
73 4301. Sb. Usporadani zafizovacich predmétt musi umoznit
prujezd a otoceni voziku véetné nastupu z boéni strany
na zachodovou misu.
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O Velikost a proporce mistnosti vyrazné ovliviiuje Plosny standard ovliviiuje vybaveni koupelny. PIné vybavena koupelna véetné pracky.
; vybavenost hygienického zazemi. PIné vybavena koupelna véetné pracky.
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Nejmensi mozna délka koupelny bez zachodu je stanovena PIné vybavena koupelna véetné pracky. PIné vybavena koupelna véetné pracky.
- odstupovymi vzdalenostmi zafizovacich pfedmétu dle CSN
73 4301.
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.2.3. Hygienické zazemi

Umyvadlo + sprcha + vana

Umyvadlo + vana

Umyvadlo + vana + WC

Normoveé bydleni

Standardni bydleni

Jiné standardni bydleni

S | 8 DAWD,
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1700 2000 . 3200 ,
4,08 m? 4,80 m? 5,12 m?
A4 A4 v
Velikost a proporce mistnosti umozriuji vy$si PIné vybavena koupelna véetné pracky. PIné vybavena koupelna véetné pracky.
vybavenost hygienického zazemi.
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Limitujicim prvkem nejmensi mozné Sirky Vzajemna pozice dvefi a umyvadla V bytech o vice obytnych mistnostech Ize L o ) .
mistnosti je vana. umozriuje do koupelny umistit umistit aZ 2 umyvadla. Minimalni plocha hygienického zazemi pro osoby se
pragku. Vybavena koupelna véetng pragky. sniZenou schopnosti pohybu dle vyhlasky ¢. 398/2009
Sb. Usporadani zafizovacich predméti musi umoznit
prajezd a otoceni voziku véetné nastupu z boéni strany
na zachodovou misu.
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Limitujicim prvkem nejmensi mozné Sirky
mistnosti je vana.

PIné vybavena koupelna véetné pracky.

Plosny standard ovliviiuje vybaveni koupelny.

Plosny standard ovliviiuje vybaveni koupelny.

. =

Minimalni plocha hygienického zédzemi pro osoby se
shizenou schopnosti pohybu dle vyhlasky ¢. 398/2009
Sb. Usporadani zafizovacich pfedmétu musi umoznit
prijezd a otoceni voziku véetné nastupu z bocni strany
na zachodovou misu.
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B.3. Méritko bytu (jednotky)

Obecné

V uvodu kapitoly je nutné zddraznit, Ze byt se
tradi¢ni vystavéné prostiredi, obvykle sklada
ze stavebnich typd, je potreba pri formovani
obecnych pozadavkd na stavby mit vzdy na
mysli, Ze kvalita prostfedi vznika z polarity
typického a atypického. Prili§ disledné c¢i
doslovné prenaseni podminek jednotlivych
stavebnich typologii do obecnych
legislativnich nastrojii ma tudiz svoje meze a
vede Casto ke sterilizaci systému a jeho
tézkopadnosti. Podminky zakona je potifebné
nastavit tak, aby typy byly modifikovatelné, a
aby byl soucasné umoznén v primérené mite
i vznik atypickych reSeni.

Kapitola podava =zakladni prehled o
typologickych kategoriich bytovych jednotek
a dava je do kontextu ¢lenéni pripravovaného
zdkona o socidlnim bydleni (bydleni
dostupné, socidlni a krizové). Cilem kapitoly
je pripravit strukturovany analyticky podklad
pro stanoveni zdkladnich prostorovych
Kritérif v kontextu minimalnich a
maximalnich ploch bytu, doporucujicich
typologii a maximalni obsazenosti bytu podle
prislusné kategorie.

B.3.1. Charakter domdcnosti

Obecné

ZaKkladni Clenéni bytovych staveb vychazi z
pohledu vztahu socialni jednotky
(domécnosti) a  kjednotce fyzického
prostiedi (byt ¢i jeho obdoba).

Z tohoto pohledu je mozné hovorit o

socidlnim bydlent:

- obecném - jednodoméctnostnim

- skupinovém - dvou a vice domacnostnim
- prechodném - na principu ubytovani

B.3.1.1. Jednodomdcnostni

Na meéritkové drovni bytu / jednotky lze
vzasadé hovorit o nékolika zdkladnich
moznostech C¢lenéni. Na zadkladé vnitini
organizace jednotky a formy obsluhujiciho
prostoru a distribuce obytnych, pomocnych a
komunikac¢nich prostor lze rozliSovat 8
hlavnich pldorysnych typd: chodbovy,
halovy, centrdlni, monoprostorovy a
prichozi.

Velikostné se jednotky obvykle cleni dle
predpokladaného poctu budoucich uzivateld
(byvala kategorizace bytii dle CSN Obytné
budovy) na byty I, II, 1II, IV, Va dalsich
kategorii. Obecné nejrozsirenéjsi je rozdéleni
dle poctu obytnych mistnosti a postaveni

kuchyné na jednotky 1KK, 1+1, 2KK, 2+1,

3KK, 3+1, 4KK, 4+1 atd. Dal$im ukazatelem
souvisejicim s velikosti jednotky uZzivanym
zejména v anglosaském svéteé je pocet lozZnic.
Dale lIze rozeznavat jednotky dle jejich
prostorové  organizace na  Uroviové,
mezonetové (dvou- a vicelroviiové) a
prostorové reSené jednotky.

B.3.1.2. Dvou a vice domdcnostni typy
Specifické udrzitelné bydleni podporujici
komunitu definované skupiny bydlicich
(napt. seniofi, lidé ohroZeni osamocenim,
mladi lidé, mladé rodiny, studenti, rtzna
etnika, spole¢né hospodarici skupina nebo
vicegeneratni bydleni). Je zaloZeno na
kombinaci samostatnych jednotek (bytq,
nebo u bytd se samostatnymi pokoji
s vlastnim nebo spole¢nym ptislusenstvim) a
spole¢nych  sdilenych  prostori  (napf.
spolecna obyvaci mistnost sjidelnou a
kuchyni, popr. sdalsim vybavenim). Je
ur¢eno lidem vyhledavajicim vzajemnou
podporu pii bydleni, ktefi pri vzdjemné
dohodé dokazou vyuzit potencial spole¢ného
bydleni (sdileni prostoru, véci i hodnot).
Kvalitu skupiny vyznamné ovliviiuje jeji
velikost, ktera se 1isi podle charakteru svého
prostiedi i cilové skupiny obyvatel. Pro
bytové typologie se doporucuje velikost
skupiny cca mezi 5 az 20 osobami, je mozné
ale uvazovat i o Kkooperaci dvou
jednoclennych doméacnosti. Velikost skupiny
je také ovlivnéna spolecenskymi a kulturnimi
podminkami v misté stavby, ale napriklad i
vékem osob ptislusné skupiny (pro seniory
se naptiklad doporucuji skupiny mensi).

Vhodné bytové typy

Na méfitkové drovni bytu / jednotky lze
vzasadé hovofit o nékolika zakladnich
moznostech c¢lenéni. Na zakladé vnitini
organizace jednotlivych jednotek a jejich
formy vzajemného propojeni lze rozlisovat 4
zakladni principy ¢lenéni

- byty se samostatnymi vstupy vzajemné
propojené

- byty se samostatnymi vstupy vzajemné
propojené se spolecnou obytnou mistnosti

- byty s jednim spole¢nym vstupem vzajemné
propojené

- byty sjednim spolecnym vstupem se
spolecnou obytnou mistnosti

Typickym predstavitelem skupinové
domacnosti ale byva standardni byt s jednim
spolecnym vstupem se spolecnou obytnou
mistnosti popripadé sdalsim spolecnym
vybavenim. Na zakladé vnitini organizace
takové jednotky a formy obsluhujictho



prostoru a distribuce obytnych, pomocnych a
komunikac¢nich  prostor lze rozliSovat
obdobné typologie, jako jsou uvedeny u
zakladniho ¢lenéni obecného bytu.

B.3.1.3. Ubytovdni

Do systému socidlntho bydleni je mozné
zatadit i nékteré formy ubytovani, které
nepodléhaji zakonu o socialni péci. Jedna se
pfedevSim o pripady akutni nouze pro ty
osoby, které nejsou schopni fesit svoji akutni
bytovou nouzi vkratkém casovém useku
vlastnimi prostiedky nebo s pomoci blizkych,
ale kteri nepatii do skupiny osob socialné
ohroZenych nebo se sniZenou schopnosti
socidlni adaptace. Do této skupiny mohou
pattit i pristéhovalci nebo lidé, které neni
mozné do systému standardniho socidlniho
bydleni v bytech nebo socidlni péce v urcity
Cas zaradit. Jedna se o formu rychlého feSeni
akutni bytové nouze, kterda by meéla byt
kompatibilni i se systémem socidlniho
bydleni ,housing first".

Vhodné typy v méritku ubytovaci jednotky
Na této drovni lze v zdsadé hovorit o nékolika
zdkladnich moznostech ¢lenéni. Na zakladé

vztahu ubytovaci jednotky a spolecné
komunikace:
- ubytovaci jednotky pifimo pristupné

z komunikace
- ubytovaci jednotky pristupné ze spoletné
mistnosti téchto jednotek

Na zakladé poctu mistnosti vjednotce lze
rozliSovat 3 zakladni principy ¢lenéni

- ubytovaci jednotky jednopokojové

- ubytovaci jednotky vicepokojové

- ubytovaci jednotky skupinové

Skupinova ubytovaci jednotka vznikad uz pfti
kombinaci dvou samostatnych pokoji a
dopliiujiciho sdileného prostoru s obytnou
funkci. Horni mez poctu pokoji skupinové
ubytovaci jednotky neni principialné
omezena, ale lze (sohledem na socialni
udrzitelnost takového prostiedi) na zakladé
definice  cilové  skupiny  ubytovanych
doporucit maximalni pocet pokoji. Mnozstvi
pokoji je také omezeno prostorovym
usporadanim skupinové jednotky jejim
typologickym clenénim a velikosti spolecné
obyvaci mistnosti.

Standard ubytovaci jednotky je predevsim
ovlivnén vazbou na hygienické prislusenstvi
(wc a koupelna). Vtomto ohledu lze
rozliSovat:

- ubytovaci jednotky s vlastnim hygienickym

prislusenstvim

- ubytovaci jednotky se sdilenym
hygienickym prislusenstvim

- ubytovaci jednotky bez vlastniho

hygienického piislusenstvi

Ubytovaci jednotky jednopokojové

Prostorova charakteristika

- pristup do jednotlivych jednotek je
z komunikac¢niho prostoru - chodby
- jednotky mohou mit vlastni
zafizeni, sdilené nebo spoletné
zati{zen{ pristupné z chodby domu

- jedna jednotka obvykle slouzi pro jednoho
nebo dva ubytované, cemuz odpovida i
velikost jednotky

socialni
socialni

Vyhody
- vétsi nezavislost jednotlivych jednotek
- samostatnd pristupnost jednotlivych

jednotek zvysuje jejich universalitu

- vétsi nezavislost ubytovanych

Nevyhody

- samostatnd pfistupnost jednotlivych
jednotek snizZuje jejich socialni potencial

- vyssi standard jednotek s vlastnim
hygienickym zazemim je vyrazné
- pri standardu se spole¢nym hygienickym
zazemim se vyrazné snizuje standard
soukromi ubytovanych

- pri vétSim poctu jednotek dochazi k vysoké
anonymité prostiedi

Ubytovaci jednotky vicepokojové

Prostorova charakteristika

- pristup do jednotlivych jednotek je
z komunika¢niho prostoru - chodby

- vicepokojova jednotka ma obvykle vlastni
socialn{ zatrizeni

- pokoje jsou obvykle pristupné ze spolecné
chodby v jednotce

Vyhody

- kombinuje nezavislost jednotlivych
jednotek a moznost sdileni hygienického
zazem{

- prostredi vykazuje vyrazné mensi
anonymitu neZ u jednotek s pfimymi vstupy,
tim se pri zachovani autonomie ubytovanych

zvySuje potencidl socialni udrzitelnosti
prostiedi
Nevyhody
- samostatna pristupnost jednotlivych

jednotek snizuje jejich socialni potencial
- zvySuje se celkovy podil plochy chodeb viici
plocham pobytovych mistnosti



Ubytovaci jednotky skupinové
Prostorova charakteristika

- pristup do skupinovych
z komunikacniho prostoru

- skupinova jednotka ma vlastni (obvykle
sdilené) socialni zarizeni

- pokoje jsou pfistupné ze spolecného
obytného prostoru, ¢imz vznikd neanonymni
prostiedi s vysokym socialnim potencidlem

jednotek je

Vyhody

- existence sdileného prostoru zvySuje nejen
prostorovy standard jednotky, ale zaroven
podporuje socidlni interakce a kontrolu
prostiedi

- charakter skupinové jednotky je
typologicky podobny charakteru sdileného
bytu, tim je docilen vysoky standard
ubytovani

- sdilena obytna mistnost distribuuje provoz
do jednotlivych pokoji skupinové jednotky,
tim dochdazi k prostorové uspote spolecnych
komunikaci

Nevyhody

- ekonomicky naro¢néjsi reSeni
obytna mistnost s dalSim vybavenim)
- mensi nezavislost ubytovanych predstavuje

(sdilena

vy$§i ndroky na  kvalitu  vzdjemné
komunikace mezi ubytovanymi

B.3.2. Dispozicni typy

Obecné

Z analyzy typologickych a stavebné

technickych standardd vyplynulo, Ze za
hlavni uvazované prostorové typy
dispozi¢nich teSeni bytd Ize povaZovat

typologii chodbovou a halovou. O néco méné
obvyklé je u nas resSeni centralni, které vsak
vykazuje vysoké socidlni kvality. Z analyzy
zahrani¢nich prikladd bytovych typologii
zaroven vyplynulo, Ze vyrazné prevazujicim
dispozi¢nim feSenim je ale pravé reSeni
centralni, které je v kontextu spole¢enského
charakteru této typologie pravé proto
v zahrani¢nich modelech socidlniho bydleni
velmi vyuzivano.

Néasleduje priichozi systém charakteristicky
pro tradi¢ni stavby vnaSem prostiedi
datované zpravidla do zacatku 20. stoleti.
PrestoZe tento typ proziva v poslednich
letech urcitou renesanci, lze jeho wuziti
povazovat za spiSe experimentalni polohu.
Typ centralni Cclenény a vSechny typy
monoprostorovych reSeni lze pak s ohledem
na stavajici legislativu zcela vyloucit jako
modelové pripady, i kdyz, zvlasté v nizsich
velikostnich kategoriich je mozné je ve
specifickych konkrétnich pripadech
aplikovat.

Ubytovaci jednotky miiZzeme v zasadé Clenit
na jednopokojové, vicepokojové a skupinové.

B.3.2.1. Centrdlni byt

Prostorova charakteristika

- pristup kjednotlivym mistnostem je
z centralniho obytného prostoru

- hlavni obytnad mistnost zaroveil plni roli
obsluhujiciho prostoru

- podmine¢né umozZiuje ¢lenéni jednotky na
dennf a no¢ni zénu

- jedna se o prostorovy model s vysokym
socialnim potencidlem

Vyhody

- samostatnd pristupnost jednotlivych
mistnosti zvySuje jejich universalitu
Nevyhody

- nastavuje definitivni provozni vazby -
sniZena universalita jednotlivych mistnosti

B.3.2.2. Chodbovy byt

Prostorova charakteristika

- pristup kjednotlivym mistnostem je
z komunikac¢niho prostoru - chodby

- uzitkové prostory jsou dlsledné ¢lenény na
obsluhujici a obsluhované

- eventudlni dals$i vyuziti chodby je pro
pomocné provozy (zpravidla odkladani{)

- umoziuje ¢lenéni jednotky na denni a no¢ni
zonu

Vyhody

- jednd se o standardni prostorovy model
s vysokou uzivatelskou zkusenosti

- samostatnd pristupnost jednotlivych
mistnosti zvySuje jejich universalitu

- dochazi k minimalnimu provoznimu ruseni
jednotlivych mistnosti

Nevyhody

- samostatnd pristupnost jednotlivych
mistnosti sniZuje jejich socialni potencial

B.3.2.3. Halovy byt

Prostorova charakteristika

- pristup kjednotlivym mistnostem je
z centralniho prostoru - haly

- obsluhujici prostor (hala) ziskava castecné
atributy obytné mistnosti

- jedna se o prostorovy model se zvySenym
socialnim potencialem (vyssi mira
konektivity)

- neumoziuje Clenéni jednotky na denni a
no¢ni zénu

Vyhody
- samostatna pristupnost jednotlivych
mistnosti zvySuje jejich universalitu



- jednd se o standardni prostorovy model
s vysokou uzivatelskou zkuSenosti

Nevyhody
- pri zvySovani obytného charakteru haly,
mulzZe dochazet KkruSeni jednotlivych

periferijnich mistnosti

B.3.3. Modely bytii
Obecné

Dostupné bydleni

Prostorové modely: Predstavena je zakladni
velikostni fada 1-3+KK tzv. standardnich
byti (A.1-3) urenych pro uzivani
domacnostmi s 1-4 (6) osobami (podrobnéji
viz Cast 0.3. Obsazenost byti). Vzhledem
ke slozeni cilové skupiny, jsou v této
kategorii  souCasné wuvedeny i dva
upravitelné byty 1+KK a 2+KK (A. 4-5.)
splnujici podminky NV 333/2009 Sb. i vyhl.
398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb.

Socidlni bydlent

Prostorové modely: Pfedstaveny jsou dva typy
prostorovych model. V prvnim piipadé se
jednd o tadu tzv. minimalnich byta, ve
druhém o wubytovaci jednotky. V obou
piipadech je moZzné wuvazovat o vice
domacnostnim obsazeni jednotek.

- Minimalni byty

Jedna se 0 model prostorové
minimalizovanych  (normové  minimalni
vyméry mistnosti) ale provozné autonomnich
bytl kategoriich 1-3+KK (B. 1-3.). Byty jsou
primarné urceny pro bydleni 1 domacnosti o
velikosti 1-6 osob. Byt 3+KK vSak mizZe byt
event. vyuzit i pro bydleni dvou jedno- az
dvouclennych domacnosti zpravidla
pribuzensky propojenych. VSechny jednotky
jsou vybaveny zakladnim zafizenim pro
plnéni béznych aktivit (pobyt, spanek, osobni
hygiena, priprava jidla, stolovani, domaci
prace atd.), predpoklada se vSak jejich
minimalni ¢i zjednoduseny standard.

- Ubytovaci jednotky

Na dvou modelech jsou prezentovany dva
priklady skupinovych bytd. Prvni je
koncipovan jako tzv. universalni byt 4+KK
(B.4.), ktery ma dva zakladni zptsoby vyuZziti.
Jednak muze slouzit jedné vétsi domacnosti
(v extrémnim piipadé az sedmi clenné,
standardné vSak 4-6 Clenné). Soucasné vsak
miZe byt vyuzit jako skupinovy byt pro
maximalné dvé jednocClenné a jednu
trojclennou domacnost. To znamena, zZe

ubytovaci jednotkou zde tvori vlastni pokoj,
ktery jiz neni provozné autonomni a prostory
pro nékteré Cinnosti (priprava jidla, prijimani
hostli, osobni hygiena atd.) je nutné sdilet.
Druhym ptikladem je ubytovaci jednotka -
skupinovy byt (B.5.) - pro 2-4 domacnosti
s celkovou kapacitou az 10 osob. Byt muze
byt obsazen bud extrémné velkou
domacnosti (az 10 osob), spiSe se vsak
predpoklada  vzdjemné  souziti  dvou
domacnosti, z nichz kazda obsadi
poloautonomni dvoupokojovou jednotku se
samostatnym hygienickym zazemim, ale bez
vlastni ptipravy jidla a stolovani. MoZné je
rovnéz sdileni této poloautonomni jednotky
dvéma domacnostmi, znichz kazda obsadi
jeden pokoj a bude vyuZzivat jednu koupelnu.
Zachod je vzdy spolecny pro oba pokoje
poloautonomni jednotky.

Uvedeny systém nabizi pomérné znacnou
variabilitu a bude zaleZet na konkrétnich

potfebach ¢ zkuSenostech  terénnich
pracovnika.
Krizové bydleni

Prostorové modely: Ubytovani v této kategorii
je demonstrovano dvéma typy jednotek a
jejich  charakteristického usporadani ve
formé tzv. universalniho bytu (C.1.) nebo
ubytovny (C.2.). Universalni byt 4+KK ma
obdobné prostorové usporddani jako byt
stejné  kategorie predstaveny v ramci
kategorie socialniho bydleni (B.4.), lisi se ale
vymérami, standardem  vybaveni a
uvazovanou obsazenosti. Ubytovna (C.2.) je
uvazovana jako poloautonomni jednotka
vétsitho ubytovaciho zarizeni poskytujicitho
event. dal$i provozni zdzemi (technické
vybaveni, spolecné prostory, pracovisté
spravce atd.), nebo jako prvek, ktery je
mozné osadit vramci jiné bytové typologie.
Dopliikové i hygienické zazemi je omezeno
na minimum. Ubytovani jednotlivych osob
nebo skupin je TeSeno vramci 6
samostatnych mistnosti s kapacitou 2-4

ubytované osoby dle typu a velikosti
mistnosti. Rozmistén{ mistnosti i
hygienického zazemi naznacuje jemnéjsi

strukturaci jednotky, kterd tak klientim
nabizi moznost Castecné identifikace
s urCitou ¢asti jednotky.



Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.1.1. byt 1+kk - standardni

Tabulka obsazenosti Struktura cistych ploch
Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 19,38m? 68,00%
Pocet osob 1 1 2 3 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 3,94m2 13,82%
Plocha/osoba 27,37 27,37 13,69 9,12 Plocha komunikaci bytu 4,05m? 14,22%
Pocet domécnosti 1 Celkova gista plocha 27,37m? 96,04%
Celkova plocha délicich kci. + jader 1,13m? 3,96%
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu dle NOZ 28,50m? 100,00%
¢. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 4,05 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 3,94 m? keram. dlazba | keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou, umyvadlem a zachodovou misou,

jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna

03 Obyvaci p.+kk | 19,38 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba

Tabulka Vybaveni

c. nazev m. vybaveni
01 Chodba vestavéna skiifi 1200/600/2600 o
02 Koupelna sprchova vani¢ka 900/900 + zavés, umyvadlo 550/350, zavésna zachodova misa
03 Obyvaci p.+kk | kuch. linka 2100/600 + el. dvojplotynka + dfez + misto pro ledni¢ku pod pracovni deskou, skfifiky nad linkou 2100/400 I S
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.1.2. byt 2+kk - standardni

Tabulka obsazenosti

Struktura ¢istych ploch

Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 37,07m? 74,90%
Pocet osob 2 3 4 6 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 3,91m? 7,90%
Plocha/osoba 23,56 15,71 11,78 7,85 Plocha komunikaci bytu 6,14m? 12,40%
PoCet domécnosti 1 Celkova Gista plocha bytu die NOZ 47,12m? 95,20%
Celkova plocha délicich kci. + jader 2,38m? 4,80%
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu die NOZ 49,50m? 100,00%
c. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 6,14 m? PVC jednovrstva omitka, bild vymalba
02 Koupelna 3,91 m? keram. dlazba keramicky obklad 150/150 za vanou, umyvadlem a zachodovou misou,
jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
03 Obyvaci p.+kk | 23,57 m? PVvC jednovrstva omitka, bila vymalba " 6 600 "
04 Pokoj 13,50 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba " 3450 150, , 3000 "
10
Tabulka Vybaveni
c. nazev m. vybaveni —
01 Chodba vestavéna skfifi 1200/600/2600

02 Koupelna vana 1400/750 + zavés, umyvadlo 550/350, zavésna zachodova misa PR
03 Obyvaci p.+kk | kuch. linka rohova 3100/600 + misto na pracku + &tyfplotynkovy vafi€¢ + misto pro ledni¢ku pod pracovni deskou

+ el. trouba + dfez skfifiky nad linkou 1900/400

04 | Pokoj / %
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.1.3. byt 3+kk - standardni

Tabulka obsazenosti

Struktura ¢istych ploch

Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 50,79m? 73,93%
Pocet osob 3 4 8 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 5,80m? 8,45%
Plocha/osoba 21,55 16,16 10,78 8,08 Plocha komunikaci bytu 8,06m? 11,74%
Pocet 4 ti 1
ocet domacnosti Celkova Gista plocha bytu 64,65m2 94,12%
Celkova plocha délicich kci. + jader 4,04m? 5,88%
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu dle NOZ 68,69m? 100,00%
c. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 8,06 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 4,50 m? keram. dlazba | keramicky obklad 150/150 za vanou a umyvadlem
jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
03 wcC 1,30 m? keram. dlazba | keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna " 9150 ¥
04 Obyvaci p.+kk | 25,26 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba L 3400 Ly 2500 Ly 2950 L
7 KO 150 KO 150 K
05 Pokoj 1 11,22 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
06 Pokoj 2 14,31 m?2 PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 10
Tabulka Vybaveni o
c. nazev m. vybaveni
01 Chodba vestavéna skiifi 1300/600/2600 S o
02 Koupelna vana 1400/750 + zavés, umyvadlo 550/350 Oi %
03 WC zavésna zachodova misa o =
4
04 Obyvaci p.+kk | kuch. linka 2400/600 + &tyfplotynkovy vafi¢ + el. trouba + dfez, + misto pro ledni¢ku pod pracovni deskou, A
skFifiky nad linkou 2400/400 o Lfsss
f=]
05 | Pokoj 1 / / 2
06 | Pokoj2 / °
04 05 06 B
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.1.4. byt 1+kk - upravitelny

Tabulka obsazenosti Struktura Cistych ploch
Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 24,15m? 62,50%
Pocet osob 1 1 2 3 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 6,56m? 16,98%
Plocha/osoba 37,31 37,31 18,66 12,44 Plocha komunikaci bytu 6,60m? 17,08%
Pocet domécnosti 1 Celkova &ista plocha bytu 37,31m? 96,56%
Celkova plocha délicich kci. + jader 1,33m? 3,44%
Tabulka mistnosti Celkové plocha bytu dle NOZ 38,64m? 100,00%
¢. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 6,60 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 6,56 m? keram. dlazba | keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou, umyvadlem a zachodovou misou,

jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna

03 Obyvaci p.+kk | 24,15 m? PVvC jednovrstva omitka, bila vymalba

Tabulka Vybaveni

c. nazev m. vybaveni

01 Chodba vestavéna skfift 1200/600/2600 . S
02 Koupelna sprchova vani¢ka 900/900 + sklopné sedatko + zavés, umyvadlo 640/550, zavésna zachodova misa + 2 x madlo

03 Obyvaci p.+kk | upravena kuch. linka 2700/600 + el. dvojplotynka + dfez + misto pro ledni¢ku pod pracovni deskou, o

skfinky nad linkou 2700/400
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.1.5. byt 2+kk - upravitelny

Tabulka obsazenosti

Struktura ¢istych ploch

Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 43,30m? 7417%
Pocet osob 2 3 4 / Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 5,66m? 9,70%
Plocha/osoba 28,1 18,67 14,00 / Plocha komunikaci bytu 7,05m? 12,07%
Pocet domécnosti 1 Celkova ista plocha bytu 56,01m? 95,94%
Celkova plocha délicich kci. + jader 2,37m? 4,06%
Tabulka mistnosti Celkové plocha bytu die NOZ 58,38m? 100,00%
c. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 7,05 m? PVvC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 5,66 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou, umyvadlem a zachodovou misou, i} 6950
jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna 5 3600 i 3200
03 Obyvaci p.+kk | 26,30m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 1%0
04 Pokoj 17,00 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
Tabulka Vybaveni 10
c. nazev m. vybaveni
01 Chodba vestavéna skfifi 1200/600/2600 .
02 Koupelna sprchova vanicka 900/900 + sklopné sedatko + zavés, umyvadlo 640/550, zavésna zachodova misa + 2 x madlo
03 Obyvaci p.+kk | upravena kuch. linka rohova 3000/600 + misto na pracku + Ctyfplotynkovy vafi¢ + el. trouba + diez, o
skinky nad linkou 2400/400
04 Pokoj / —
g o
5
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.2.1.

Tabulka obsazenosti

byt 1+kk - minimalni

Struktura cistych ploch

Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 16,02m? 66,42%
Pocet osob 1 1 4 Plocha mistnosti pfisluSenstyi bytu 3,25m? 13,41%
Plocha/osoba 23,05 23,05 11,53 5,76 Plocha komunikaci bytu 3,78m? 15,67%
Pocet domécnosti 1 Celkova Gista plocha bytu 23,05m? 95,56%
Celkova plocha délicich kci. + jader 1,07m? 4,44%
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu dle NOZ 24,12m? 100,00%
c. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 3,78 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 3,25 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou, umyvadlem a zachodovou misou,
jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
03 Obyvaci p.+kk | 16,02 m? PVvC jednovrstva omitka, bila vymalba
Tabulka Vybaveni 10
c. nazev m. vybaveni
01 Chodba vestavéna skfifn 1200/600/2600 -
02 Koupelna sprchova vanic¢ka 800/800 + zaves, umyvadlo 550/350, zavésna zachodova misa
03 Obyvaci p.+kk | kuch. linka 1900/600 + el. dvojplotynka + dfez + lednice 120 I. pod prac. deskou, skfifiky nad linkou 1900/400 -
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.2.2. byt 2+kk - minimalni

Tabulka obsazenosti Struktura ¢istych ploch

Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 33,23m? 73,47%
Pocet osob 2 3 4 6 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 3,60m? 7,96%
Plocha/osoba 21,48 14,32 10,74 7,16 Plocha komunikaci bytu 6,12m? 13,53%

Pocet domacnosti

1

Celkova cista plocha bytu 42,95m? 94,96%
Celkova plocha délicich kci. + jader 2,28m? 5,04%
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu dle NOZ 45,23m? 100,00%

c. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 6,12 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 3,60 m? keram. dlazba keramicky obklad 150/150 za vanou, umyvadlem a zachodovou misou,

jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna

03 Obyvaci p.+kk | 21,23 m? PvC jednovrstva omitka, bila vymalba
04 Pokoj 12,00 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
10
Tabulka Vybaveni
c. nazev m. vybaveni -
01 Chodba vestavéna skfifn 1200/600/2600
02 Koupelna vana 1400/750 + zavés, umyvadlo 550/350, zavésna zachodova misa o

03 Obyvaci p.+kk

kuch. linka roh. 2900/600 + misto na prac¢ku + ¢tyfplotynkovy vari¢ + dfez + lednice pod prac. deskou, skfiriky 2100/400

04 Pokoj

/
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.2.3. byt 3+kk - minimalni

Tabulka obsazenosti

Struktura Cistych ploch

Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 42,36m? 75,71%
Pocet osob 3 4 8 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 4,59m? 8,20%
Plocha/osoba 17,46 13,09 8,73 6,55 Plocha komunikaci bytu 5,42m? 9,69%
Pocet domacnosti 1 Celkova Gista plocha bytu 52,37m? 93,60%
Celkova plocha délicich kci. + jader 3,58m? 6,40%
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu dle NOZ 55,95m? 100,00%
C. nazev m. plocha podlaha stény, strop
01 Chodba 5,42 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 3,42 m? keram. dlazba | keramicky obklad 150/150 za vanou a umyvadlem
jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
03 WC 1,17 m? keram. dlazba | keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
04 Obyvaci p.+kk | 21,81 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
05 Pokoj 1 8,48 m? PVvC jednovrstva omitka, bila vymalba
06 | Pokoj2 12,07 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 0
Tabulka Vybaveni o
c. nazev m. vybaveni
01 Chodba vestavéna skiiri 1300/600/2600 o

02 Koupelna vana 1400/750 + zavés, umyvadlo 550/350

166 34 Praha 6

03 wcC zavésna zachodova misa
04 Obyvaci p.+kk | kuch. linka 2800/600 + Ctyfplotynkovy vafi¢ + lednice pod prac. deskou + dfez, skfifiky nad linkou 2800/400
05 Pokoj 1 /
06 Pokoj 2 /
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.2.4. byt 4+kk - ubytovani v ramci
univerzalniho bytu

Tabulka obsazenosti Struktura €istych ploch
Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 65,25m? 71,60%
Pocet osob / / 7 10 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 7,75m? 8,51%
Plocha/osoba / / 11,95 8,36 Plocha komunikaci bytu 12,55m? 13,77%
Pocet domacnosti  1-3 e s
Celkova gista plocha bytu 85,55m? 93,88%
Tabulka mistnosti Celkova plocha délicich kci. + jader 5,58m? 6,12%
5 2
é. nazev m. plocha podiaha stény, strop Celkova plocha bytu dle NOZ 91,13m 100,00%
01 Chodba 12,55 m? PVC jednovrstva omitka, bilda vymalba
02 Koupelna 4,11 m? keram. dlazba keramicky obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem
jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
03 wcC 1,80 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
04 wC 1,84 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna " 12 150 ¥
05 Obyvaci p.+kk 24,51 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba . 3300 L 2 800 L 2 800 . 2 800 L
06 | Pokoj1 13,58 m?2 PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 180 150 180
07 Pokoj 2 13,58 m? PVC jednovrstva omitka, bilad vymalba 10
08 Pokoj 3 13,58 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
Tabulka Vybaveni
c. nazev m. vybaveni
01 Chodba vestavéna skfifn 1000/600/2600 T
02 Koupelna 2 x sprchova vanicka 800/800 + 2 x zaveés, 2 x umyvadlo 550/350
03 wC zavésna zachodova misa, umyvadlo 550/350
04 wcC zavésna zachodova misa, umyvadlo 550/350
05 Obyvaci p.+kk kuch. linka 2900/600 + &tyrplotynkovy el. vafi¢ + lednice pod prac. deskou + dfez + misto na pracku,
jidelni sttl 1800/800, 8 x Zidle, spoleenské sezeni, skfiriky nad linkou 2900/400 —
06 Pokoj 1 2 x vestavéna skifi 900/600/2600 3
0|
07 Pokoj 2 2 x vestavéna skiifi 900/600/2600 5 ~
08 Pokoj 3 vestavéna skfifi 1800/600/2600
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

r L) L r 20
B.3.3.2.5. ubytovaci jednotka - skupinovy byt
Tabulka obsazenosti
Obsazenost standardni normova socialni krizova
Pocet osob / / 10 14
Plocha/osoba / / 10,51 7,51
Pocet domacnosti 2-4 ¥+ I
Struktura cistych ploch ° °
Plocha obytnych mistnosti bytu 84,41m? 73,22% § §
Plocha mistnosti pFisluSenstvi bytu 8,40m? 7,29% 1
Plocha komunikaci bytu 12,33m?2 10,69% § 1
Celkova Ccista plocha bytu 105,14m? 91,20% Ot
Celkova plocha délicich kci. + jader 10,15m? 8,80% 88
Celkova plocha bytu dle NOZ 115,29m? 100,00% ¥
g g
Tabulka mistnosti -8 3
c. nazev m. plocha podlaha stény, strop ¥
01 Zadvefi 2,89 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba §
02 Obyvaci p.+kk 19,89 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba F§
03 Chodba 4,72 m? PCV jednovrstva omitka, bila vymalba C |
04 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150 o 10 i
+ vymalba omyvatelna R
05 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150 T o
+ vymalba omyvateln o ﬁgo— o
06 wcC 1,19 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna B ,% 3
07 Pokoj 1 12,76 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 2 o 2
08 Pokoj 2 19,5 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba S
09 Chodba 4,72 m? PCV jednovrstva omitka, bila vymalba :
10 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150 °
+ vymalba omyvatelna A?’ g,ir
1 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150 T s
+ vymalba omyvatelna §
12 wcC 1,19 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna ':‘8_
13 Pokoj 3 12,76 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba j 5 o
14 Pokoj 4 19,5 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba ‘8-8 u;’
Tabulka Vybaveni T
§O o
¢. nazev m. vybaveni © ©
01 Zadvefi vestavéna skiifi 1800/600/2600 P ¥
02 Obyvaci p.+kk kuch. linka 2500/600 + el. Etyiplotynkovy vafi€ + 2 x lednice + diez, skfiriky 1800/400, jideIni stil 2400/800, 10 x Zidle
03 Chodba /
04 Koupelna sprchova vani¢ka 900/800 + zavés, umyvadlo 550/350 § %
05 Koupelna sprchova vani¢ka 900/800 + zavés, umyvadio 550/350 o b
06 wcC zavésna zachodova misa
07 Pokoj 1 2 xpostel 900/2100, 2 x prac.stil 900/600, 2 x Zidle, 2 x Satni sk¥ifi 900/600/2400 AR AR
08 Pokoj 2 3 xpostel 900/2100, 3 x prac. sttl 900/600, 4 x Zidle, 4 x $atni skFifi 600/600/2400 0
09 Chodba /
10 Koupelna sprchova vani¢ka 900/800 + zavés, umyvadlo 550/350
11 Koupelna sprchova vani¢ka 900/800 + zavés, umyvadlo 550/350
12 WC zavésna zachodova misa 0 5 10
13 Pokoj 3 2 xpostel 900/2100, 2 x prac.sttl 900/600, 2 x zidle, 2 x Satni skfifi 900/600/2400 * 1700 1o 1500 425 4 050 "
14 Pokoj 4 3 xpostel 900/2100, 3 x prac. sttl 900/600, 4 x Zidle, 4 x $atni skF¥ifi 600/600/2400 ) 7500 )
1 4
MPSV B-28 CVUT v Praze
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Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.3.1. byt 4+kk - ubytovani v ramci

univerzalniho bytu

Tabulka obsazenosti

Obsazenost standardni normova socialni krizova Plocha obytnych mistnosti bytu 58,65m? 72,05%
Pocet osob 5 6 10 Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 6,76m? 8,30%
Plocha/osoba 15,19 12,66 9,50 7,60 Plocha komunikaci bytu 10,55m? 12,96%
Pocet domacnosti 3-8 P
Celkova Cista plocha bytu 75,94m? 93,31%
Tabulka mistnosti Celkova plocha délicich kci. + jader 5,47Tm? 6,69%
& n&zev m. plocha podiaha stény, strop Celkova plocha bytu dle NOZ 81,41m? 100,00%
01 Chodba 10,43 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
02 Koupelna 3,62 m? keram. dlazba keramicky obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem
jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
03 wcC 1,62 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna 12 150
04 wC 1,62 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna K K
0 P 2 : P— P L 3300 Ly 2800 Ly 2 800 Ly 2800 L
5 Obyvaci p.+kk 22,11 m PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 4 4150 +350 4150 #
06 Pokoj 1 12,18 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
07 Pokoj 2 12,18 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 10
08 Pokoj 3 12,18 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
Tabulka Vybaveni
¢. nazev m. vybaveni
01 Chodba vestavéna skfifi 1000/600/2600
02 Koupelna 2 x sprchova vanicka 800/800 + 2 x zavés, 2 x umyvadlo 550/350
03 WC zavésna zachodova misa, umyvadlo 550/350 —_— o
04 WC zavésna zachodova misa, umyvadlo 550/350
05 Obyvaci p.+kk kuch. linka 3300/600 + ¢tyfplotynkovy el. vafi¢ + lednice pod prac. deskou + dfez + misto na pracku, skfifiky nad linkou
33007400, jidelni stdil 1800/800, 8 x zidle, spoleCenské sezeni
06 Pokoj 1 1 x postel 900/2100, 1 x patrova postel 900/2100, 2 x prac.stul 900/600, 2 x zidle, 2 x vestavéna skiifi 900/600/2600
07 Pokoj 2 1 x postel 900/2100, 1 x patrova postel 900/2100, 2 x prac.stul 900/600, 2 x Zidle, 2 x vestavéna skiiri 900/600/2600 5 g
08 Pokoj 3 2 x patrova postel 900/2100, 2 x prac.sttl 900/600, 2 x zidle, 2 x vestavéna skiifi 900/600/2600 g
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.3.3.3.2.

ubytovaci zarizeni

20

Tabulka obsazenosti + % [FE
Obsazenost standardni normova socialni krizova
Pocet osob / / / 16 3 §
Plocha/osoba / / / 8,07 ~ ~
Pocet domacnosti 6-16 N
el
Struktura &istych ploch T T
Plocha obytnych mistnosti bytu 98,77m? 70,99% §8
Plocha mistnosti pfisluSenstvi bytu 9,04m? 6,50% -3 15
Plocha komunikaci bytu 22,46m? 16,14% %O g
Celkova Cista plocha bytu 130,27m? 93,63% ii‘o_
Celkova plocha délicich kci. + jader 8,86m? 6,37% S
Celkova plocha bytu dle NOZ 139,13m? 100,00% 2 S
Tabulka mistnosti I
c. nazev m. plocha podlaha stény, strop §
01 Zadvefi 2,89 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba -
02 Chodba 19,57 m2 PCV jednovrstva omitka, bila vymalba § 3
03 Stolovani 8,73 m? PCV jednovrstva omitka, bild vymalba ¥ -
04 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150
+ vymalba omyvatelna 10 -
05 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150 3 ;‘9 3
+ vymalba omyvateln ;;) T §
06 wC 1,12 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna
07 Pokoj 1 19,50 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba §
08 Pokoj 2 12,76 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba ¥ o
09 Pokoj 3 12,76 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba f
10 Pokoj 4 12,76 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
1" Pokoj 5 12,76 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba
12 Pokoj 6 19,50 m? PVC jednovrstva omitka, bila vymalba 3
13 wC 1,12 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za zachod. misou, jinde sokl v. 150 + vymalba omyvatelna i i;
14 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150 =
+ vymalba omyvatelna < 3
15 Koupelna 1,70 m? keram. dlazba keram. obklad 150/150 za sprchovou vani¢kou a umyvadlem jinde sokl v. 150 ¥ 5
+ vymalba omyvatelna g 8
-9 Rl
Tabulka Vybaveni <
é. nazev m. vybaveni 8 o
01 Zadvefi vestavéna skfifi 1800/600/2600 £ Nin
02 | Chodba / T
03 Stolovani kuch. linka 2100/600 + el. ¢tyfplotynkovy vafi¢ + 2 x lednice + dfez, skfiriky 2100/400, jidelni sttl 2400/600, 4 x Zidle, 1 x lavice
04 Koupelna sprchova vanic¢ka 900/800 + zavés, umyvadlo 550/350 E 3
05 Koupelna sprchova vanicka 900/800 + zavés, umyvadlo 550/350 o N
06 wcC zavésna zachodova misa
07 Pokoj 1 4 xpostel 900/2100, 2 x prac.stul 900/600, 2 x zidle, 4 x $atni sk¥irh 600/600/2400
08 Pokoj 2 2 xpostel 900/2100, 2 x prac. sttl 900/600, 2 x Zidle, 2 x $atni skfifi 600/600/2400 R R
09 Pokoj 2 2 xpostel 900/2100, 2 x prac. sttl 900/600, 2 x Zidle, 2 x Satni skfiri 600/600/2400 0
10 Pokoj 2 2 xpostel 900/2100, 2 x prac. sttl 900/600, 2 x zidle, 2 x Satni skfiri 600/600/2400
11 Pokoj 2 2 xpostel 900/2100, 2 x prac. sttl 900/600, 2 x zidle, 2 x $atni skfiri 600/600/2400
12 Pokoj 1 4 xpostel 900/2100, 2 x prac.sttl 900/600, 2 x zZidle, 4 x Satni skfiri 600/600/2400
13 wC zavésna zachodova misa 10
14 Koupelna sprchova vaniéka 900/800 + zavés, umyvadio 550/350 3300 g
15 Koupelna sprchova vani¢ka 900/800 + zavés, umyvadlo 550/350 7 500
MPSV B-30 CVWUTv Praze
Na Pofi¢nim pravu 376/1 Fakulta architektury
128 00 Praha 2 Thakurova 9
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B.4. Méritko domu

Obecné

Na méritkové urovni objektu je obecné
mozné rozliSit, dle parametri vzijemné
skladby jednotek, 8 zdkladnich skladebnych
typt:  schodistovy, sjadrem, halovy,
chodbovy, atriovy, pavlacovy, s nezavislou
komunikaci, a s pfimymi vstupy. Material na
zakladé typickych pidorysti analyticky
provéruje jednotlivé typologie s ohledem na
zakladni ekonomii prostorového feSeni
(typicky pomér hrubé podlazni plochy a Cisté
bytové  plochy), obvyklé podlaznosti,
zapojitelnosti do =zastavby, a maximalni
obsazenosti podle jednotlivych kategorii
socidlnfho bydleni. U jednotlivych typologii
je, jako analyticky podklad pro mozné
doporuceni kombinovani socidlniho a
standardniho bydleni, zarovenn popisovana
jejich zakladni prostorova charakteristika a
jejich vyhody a nevyhody. Sohledem na
specifi¢nost skladby s nezavislou komunikaci
nebyla tato typologie dale posuzovana.

B.4.1. Charakter domu

Obecné

Kazda typologie, kromé svych typickych
znaki, se vzajemné lisi i svym charakterem.
Zakladnim voditkem pro analyzu
jednotlivych typologii v méfitku domu se
stalo standardni ndjemni bydleni, které je
svoji podstatou nejvice univerzdlni, a na
kterém se jednotlivé typologie i nejlépe
dokumentuji. Soucasti analyzy modeli bylo i
zapojeni skupinovych byt a ubytovacich
jednotek do vybranych typologii. S ohledem

na priméfenou srozumitelnost nebyly
v materialu uvazovany typologie
s charakterem upraveného sousedského

bydleni.

B.4.1.1. Standardni ndjemnti bydleni
Standardnim najemnim bydlenim je mySleno
jehoz  prostorovy, technicky standard
jednotek a spole¢nych prostor nevybocuje
z ramce bézné stavebni produkce.

B.4.1.2. Upravené ndjemni bydleni

Pro upravené neboli sousedské bydleni je
charakteristicky zlepSeny standard sdilenych
prostor a domovniho vybaveni, které obvykle
maji za cil zkvalitnit socialni vztahy ¢i posilit
komunitni zivot obvyvatel a jejich vzajemné
sousedské vazby.

Mize se jednat o cilené zrizovani mist
k posezeni, ¢i setkavani a dalSich prvki
umoznujicim neformalni ,osvojeni“ casti
sdilenych prostor domd. V ramci domovnich
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komunikaci se typicky jedna o vybaveni
domu spolecenskou mistnosti.

Charakter jednotek byva bézny. Obcas,
sohledem na predpokladanou skladbu
uzivatell, je mozné uziti specicifickych typt
jednotek (napt. zvySeny podil jednotek nizsi
velikostni kategorie, ¢i upravitelnych byt
atd.)

Typickym zastupcem takového typu bydleni
jsou domy urcené pro specifické vékové

skupiny (seniofi, samozivitel¢, mladsi
rodiny) ¢i etnické skupiny obyvatel.

B.4.1.3. Skupinové bydleni a ubytovdni
Ubytovny charakterizuje obvykle

poloautonomni charakter jednotek, ktery
neumoziuje plné uspokojeni vSech funkci

bydleni v ramci jednotky (napft-.
plnohodnotné vateni).
Ubytovny mohou rovnéZz fungovat na

principu vicedoméacnostnich jednotek, kde je
jedna jednotka (cca na drovni bytu) urcena
pro potieby vice domdacnosti. Zpravidla se
jednd o domacnosti jednotlivct ¢i jednotlivct
s détmi (samozivitelé) v krizové situaci nebo
domdcnosti specifickych skupin obyvatel.

Ubytovny byvaji doplnény o spoletné
prostory (spole¢enska mistnost, herna,
jidelna, apod.). Soucasti ubytovacich zarizeni
muze byt i zdzemi pro poskytovani riznych
sluzeb nebo péce.
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Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.4.2. Dispozi¢ni typy
B.4.2.1. Schodi3tovy diim

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkdm ptimo z prostoru vertikalni
komunikace

- zpravidla mensi pocet byt na patie (2-4)

- jednotky jsou pristupné ptrimo z prostoru vertikalni
komunikace, ktery zpravidla priléha k fasadé a
umoziuje tak prirozené osvétleni

- relativné mala $ifka ptidorysu; vétsi hloubku, ktera
zvySuje efektivitu 1ze dosdhnout za cenu relativné
velké vymeéry byt

- typicky vhodny pro vétsi bytové vymeéry

Vyhody

- mensi pocet bytl na patie umoziiuje snadnéjsi
socialni kontrolu i niZ8i vzajemné ruSenf

- primé osvétleni schodisté v jednotlivych patrech
zvysuje socialni atraktivitu spole¢nych prostor

Nevyhody

- na patie na schodisté navazuje zpravidla mensi
mnozstvi byt

- omezeny pocet pricné vétranych bytl (max. 2)

- méné vyhodny pro byty mensich velikostnich
kategorii

- utilitarni prostor domovni komunikace obvykle
nemad obytny charakter, ktery by umoznil tento
prostor vyuZivat i pro aktivity s vy$$im stupném
socialnich interakci

Schodisté / varianta 1_socialni bydleni

OBVYKLA s vytahem 58 1Kk HPP [m?] 239.7
PODLAZNOST bezvjtahu | 3 (4) CPP byt [m?] 166.5
CHARAKTER zapojitelna ° TYP APOGET 2kk CPP byt z HPP [%] 69.5%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 22.1
standardni 8 PODLAZI 3kk Komunikace z HPP [%] 9.2%
OBSAZENOST 3 normova 10 4Kk a Konstrukce [m?] 511
TYPICKEHO PODLAZI socialni 16 vice Konstrukce z HPP [%] 21.3%
krizova 24
Schodisté / varianta 2_socialni bydleni
OBVYKLA s vytahem 5-8 T HPP [m?] 270.2
PODLAZNOST bezvjtahu | 3 (4) CPP byt [m?] 1835
CHARAKTER zapojitelna ° TYP APOCET 2kk CPP byt(i z HPP [%] 67.9%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 312
standardni 9 PODLAZI 3kk Komunikace z HPP [%] 11.5%
OBSAZENOST normova 12 4kk a Konstrukce [m?] 55.6
TYPICKEHO PODLAZI socialni 18 vice Konstrukce z HPP [%] 20.6%
krizova 26
Schodisté / varianta 3_socialni bydleni
OBVYKLA s Vjtahem 58 " HPP [m?] 201.9
PODLAZNOST bez vytahu 3(4) CPP bytti [m?] 135.6
CHARAKTER zapojitelna ° TYP APOCGET 2kk CPP byt(i z HPP [%] 67.2%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m] 20.9
standardni 6 PODLAZI 3kk Komunikace z HPP [%] | 10.4%
OBSAZENOST normova 8 4Kk a Konstrukce [m?] 454
TYPICKEHO PODLAZI socialni 12 vice Konstrukce z HPP [%] 22.5%
krizova 20

N

N

~ 17 m

N

\

~ 192 m

N

~ 149 m

N

Pldorysna schémata pfedstavuji analyticky podklad pro vyhodnoceni navrhovych parametrd. Schémata nejsou architektonickym navrhem.
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B.4.2.2. Chodbovy dim

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkdm z vnitiniho jednopodlazniho
prostoru, zpravidla linedrniho charakteru

- vy$si pocet byt na patfe (u mensich jednotek)

Vyhody

- zpravidla (u mensich jednotek) umoziuje vysokou
efektivitu vystavby

- sniZuje naroky na vertikalni komunikace

Nevyhody

- chodby, zpravidla s niz$i moznosti primého denniho
osvétleni, nebyvaji atraktivnim prostorem pro
socidlni interakci

- jednotky jednostranné orientované bez pti¢ného
vétrani

- mensi jednotky, ke kterym chodbovy systém pro
udrzeni efektivity navadi, snizuji typologickou
pestrost

- ve vétSim méritku hrozba anonymity a vzajemného
ruseni jednotek

- méné vhodny pro podélné razeni vétsich byt

Chodba / varianta 1a_socialni bydleni

OBVYKLA s vytahem 5-8 1k HPP [m?] 347.0
PODLAZNOST bezvjtahu | 3 (4) CPP bytd [m?] 237
CHARAKTER zapojitelnd ° TYP APOGET 2kk CPP byti z HPP [%] 68.3%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 394
standardni | 12 FODLAZ 3Kk Komunikace z HPP [%] | 11.4%
OBSAZENOST normova 16 4Kk 2 Konstrukce [m?] 70.6
TYPICKEHO PODLAZI | socialni 24 vice Konstrukce z HPP [%] 20.3%
krizova 36
Chodba / varianta 1b_socialni bydleni
OBVYKLA s vytahem 5-8 1Kk HPP [m?] 319.0
PODLAZNOST bezvjtahu | 3 (4) CPP bytt [m?] 218.0
CHARAKTER zapojitelna ° TYP APOCGET 2kk CPP bytti z HPP [%] 68.3%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 354
standardni | 10 PODLAZI 3Kk Komunikace z HPP [%] | 11.1%
OBSAZENOST normova 14 4Kk a Konstrukce [m?] 65.6
TYPICKEHO PODLAZI | socialni 20 vice Konstrukce z HPP [%) 20.6%
krizova 32
Chodba / varianta 2_socialni bydleni
OBVYKLA s vytahem 5-8 1K HPP [m?] 4433
PODLAZNOST bezvjtahu | 3(4) GPP bytt [m?] 283.1
CHARAKTER zapojitelna ° TYP APOCGET 2kk CPP bytti z HPP [%] 63.9%
ZASTAVBY solitemni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 68.6
standardni 14 FODLAZ 3kk Komunikace zHPP [%] |  15.5%
OBSAZENOST normova 18 4Kk Konstrukce [m?] 91.5
TYPICKEHO PODLAZI sociélni 28 vice Konstrukce z HPP [%] 20.7%
krizova 44
Chodba / varianta 3_krizové bydleni
OBVYKLA s vytahem do3 1Kk HPP [m?] 700.6
PODLAZNOST bez vitahu 2 GPP bytd [m?] 521.1
CHARAKTER zapojitelnd TYP APOCET 2kk CPP bytd z HPP [%] 74.4%
ZASTAVBY solitérni o BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 56.5
standardni PODLAZI 3Kk Komunikace zHPP [%] | 8.1%
OBSAZENOST normova 4Kk a Konstrukce [m?] 123.0
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini vice Konstrukce z HPP [%] 17.6%
krizova 64

~ 203 m

N\

e

~ 187 m

~191m

~ 269 m

Pldorysna schémata predstavuji analyticky podklad pro vyhodnoceni navrhovych parametr(i. Schémata nejsou architektonickym navrhem.

Na Pofi¢nim pravu 376/1
128 00 Praha 2

MPSV B-34

CVUT v Praze
Fakulta architektury
Thakurova 9

166 34 Praha 6



Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

B.4.2.3. Halovy diim

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkdm z centralniho, ¢asto
vicepodlazniho, interiérového prostoru, typicky
reprezentativniho charakteru

- zpravidla vétsi poCet byt na patie

- jednotky jsou pristupné primo z prostoru vertikalni
komunikace, ktery ¢asto priléha k fasadé a umoziuje
tak prirozené osvétleni.

Vyhody

- vétsi pocet pohybujicich se lidi v hale i vzajemna
komunikace napri¢ urovnémi zvétSuje pocet
socialnich interakci a vyrazné zlepSuje socialni
kontrolu celého prostoru haly

- piimé osvétleni haly i prithledy zlep$uji socialni
atraktivitu spole¢nych prostor

- hala ¢asto umoziuje i sekundarni vyuzivani
spolecenského charakteru

- charakter této typologie v sobé obsahuje potencial
vyssi identifikace s prostredim

- 1ze dobte kombinovat mensi i vétsi byty

Nevyhody
- ve vétSim méritku hrozba vzajemného ruseni
jednotek

s 7

- Casto vyssi naroky na pozarni fesenti

Hala / varianta 1_sociélni bydleni
OBVYVKLA s vytahem 5-6 1Kk 4 HPP [m?] 430.2 5
PODLAZNOST bezvjtahu | 3(4) CPP bytti [m?] 297.0 e
CHARAKTER zapojitelnd TYP APOCET 2kk 2 CPP bytd z HPP [%] 69.0% :
ZASTAVBY solitérni o BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 495
standardni 14 PODLAZ Ik | 2 Komunikace z HPP [%] | 11.5%
OBSAZENOST normova 18 Kk a Konstrukce [m?] 83.7
TYPICKEHO PODLAZI | socigini 28 vice | O Konstrukce z HPP [%] |  19.5% v 251 m
krizova 44
Hala / varianta 2_kombinace socialniho a krizového bydleni
OBV{KLA s vytahem 4-5 1Kk 4 HPP [m?] 589.7
PODLAZNOST bezvytahu | 3(4) CPP bytti [m?] 4211 c
CH/-\RAKTER zapojitelna TYP APOCET 2kk 4 CPP bytt z HPP [%] 71.4% %
ZASTAVBY solitérni . BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 56.9 2 B}
standardni | 20 PODLAZ Ik | 0 Komunikace zHPP %] | 9.6% + ek
OBSAZENOST normova 30 4Kk a Konstrukce [m?] 11.8
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini 40 vice | 2 Konstrukce z HPP [%] | 19.0%
krizova 60
~ 308 m
Hala / varianta 3_krizové bydleni
OBV{KLA s vytahem do3 1Kk 0 HPP [m?] 7246
PODLAZNOST bez vytahu 2 CPP byt [m?] 553.9
CHARAKTER zapojitelna TYP APOCET 2kk 0 CPP byt(i z HPP [%] 76.4%
ZASTAVBY solitérni o BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 52.1
standardni PODLAZ k|0 Komunikace z HPP [%] | 7.2% E
OBSAZENOST normova 4Kk 2 Konstrukce [m?] 118.6 =
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini viee | Konstrukce z HPP [%] |  16.4% ¢
krizova 64
Hala / varianta 4_socialni bydleni
OBVYKLA s vytahem 45 " 3 HPP [m?] 2535
PODLAZNOST bezvjtahu | 3 (4) CPP byt [m?] 168.7 .
CHARAKTER zapojitelna ° TYP APOCGET 2kk 1 CPP bytli z HPP [%)] 66.5%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 31.4
standardni 8 PODLAZI k|1 Komunikace zHPP [%] | 12.4%
OBSAZENOST normova 10 4Kk a Konstrukce [m?] 53.4
TYPICKEHO PODLAZI | sociain 16 vice | ° Konstrukce z HPP [%] | 21.1%
krizova 26

~ 203 m

Pldorysna schémata predstavuji analyticky podklad pro vyhodnoceni navrhovych parametr(i. Schémata nejsou architektonickym navrhem.
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B.4.2.4. Pavlacovy dim

Prostorova charakteristika

- pristup k jednotkam v poschodich zajistuje
komunikace podél k priceli domu

- piistup k jednotkdm z exteriérové komunikace
orientované zpravidla do vnitiniho prostoru (ve
smyslu ext./int. nikoli front/back)

- pavla¢ ma zpravidla linearni charakter

Vyhody

- jednotky mohou byt oboustranné orientované a
vétratelné

- pavlac je idealni socialni prostor umoznujici vyssi
stupeil socialnich interakci a to nejen na pavlaci
samotné, ale také ve vztahu k parteru ptilehlé
venkovni plochy

- typologie pavlace v sobé miiZe obsahovat i
sekundarni funkce zvySujici jeji obytny charakter a
posilovat tak kvalitu celého prostiedi.

- vizualni kontrola pohybu na pavlaci prispiva i kvyssi
bezpecnosti bydleni

Nevyhody

- prostorove relativné neefektivni (zpravidla
kompenzovano nizsimi naklady na vystavbu
venkovni komunikace)

- vétsi jednotky dale vyrazné zneefektiviiuji systém,
coz vede k omezeni typologické pestrosti byti

- snizené soukromi pti fasadé obracené smérem k
pavlaci

- u soudobych pavlaci problematické pozarni reseni

- umisténi zadveti v kazdém byté

Pavlac / varianta 1_socialni bydleni

OBVYKLA s vytahem 4-6 1k ? HPP [m?] 368.0
PODLAZNOST bezvjtahu | 3(4) CPP byti [m? 2524
CHARAKTER zapojitelng ° TYP APOCET 2kk 2 CPP byti z HPP [%] 68.6%
ZASTAVBY solitémi BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 39.8
standardni | 12 PODLAZI kk |2 Komunikace z HPP [%] | 10.8%
OBSAZENOST normova 16 4Kk a . Konstrukce [m?] 75.8
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini 24 vice Konstrukce ZHPP [%] |  20.6%
krizova 36
Pavlac / varianta 2_socialni bydleni
OBVYKLA s vytahem 4-5 1kk 8 HPP [m?] 427.0
PODLAZNOST bezvitahu | 3(4) CPP byttt [m7] 2727
CHARAKTER zapojitelnd ° TYP APOCET 2kk 2 CPP byti z HPP [%] 63.9%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 72.7
standardni 12 FODLAZ 3kk 0 Komunikace z HPP [%] | 17.0%
OBSAZENOST normova 14 4Kk a . Konstrukce [m?] 81.6
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini 24 vice Konstrukce z HPP [%] 19.1%
krizova 44
Pavlac / varianta 3a_socialni bydleni
OBVYKLA s vytahem 4-6/2 1K 9 HPP [m?] 531.9
PODLAZNOST bezvjtahu | 3(4)/2 CPP byt [m?] 3343
CHARAKTER zapojitelnd ° TYP APOCET 2kk 3 CPP byt z HPP [%] 62.9%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 88.0
standardni | 15 FODLAZ I | 0 Komunikace z HPP [%] |  16.5%
OBSAZENOST normova 18 4Kk a . Konstrukce [m?] 109.7
TYPICKEHO PODLAZ socialni 30 vice Konstrukce z HPP [%] 20.6%
krizova 54
Pavla¢ / varianta 3b_socialni bydleni
OBVYKLA s vytahem 4-6/2 " 14 HPP [m?] 537.0
PODLAZNOST bezvitahu | 3(4)/2 GPP byt [m?] 3202
CHARAKTER zapojitelna ° TYP APOGET 2kk 0 CPP bytti z HPP [%] 59.6%
ZASTAVBY solitérni BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 105.7
standardni | 14 PODLAZI I |0 Komunikace z HPP [%] | 19.7%
OBSAZENOST normova 14 4Kk 2 . Konstrukce [m?] 111
TYPICKEHO PODLAZI | socialni 28 vice Konstrukce zHPP [%] |  20.7%
krizova 56
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B.4.2.5. Atriovy diim

Prostorova charakteristika

- jednotky pristupné ze spole¢ného centralniho
prostoru s primym hornim dennim osvétlenim;
atrium mize nabyvat relativné Siroké skaly velikosti
a mize mit interiérovy i exteriérovy charakter

- usporadani s vétsim poctem bytl na patro
vyuzitelné prevazné u nizko- a stredné-podlaznich
staveb; jednotky mohou byt orientovany i do
prostoru atria, zpravidla sekundarnimi prostory

Vyhody

- diky vizualni otevi'enosti, propojenosti podlazi a
pobytovosti prostoru atria vede atriovy typ k vysoké
spolecenské interakci obyvatel

- vétSinou polosoukromy charakter atria pomaha
zvySovat obytnou kvalitu domu

- umoziuje dobie kombinovat vétsi i mensi byty

- typologie atriového domu v sobé miize obsahovat i
sekundarni funkce zvysujici jeji obytny charakter a
posilovat tak kvalitu celého prostredi.

- vizudln{ kontrola pohybu na komunikaé¢nich
prostorech domu prispiva i kvyssi bezpecnosti
bydleni

Nevyhody

- s vyssi intenzitou vyuzivani atria i domovnich
komunikaci hroz{ véts{ vzajemni ruseni

B.4.2.6. Dlim s jadrem

Prostorova charakteristika

- jadro tvori zpravidla centralné umisténg, vertikalni
komunikace

- pristup k jednotkdm z prostoru vertikalni
komunikace, ktera ve vétSiné pripadt nepriléha k
fasadé

- zpravidla vétsi pocet byt na patre (Casto 4 a vice)

Vyhody

- na patfe mozno umistit vétsi pocet bytii coz spolu s
jejich centralni polohou vstupii zlepsuje piehlednost
a zvySuje socialni interakci a tim i socidlni kontrolu
spolec¢nych prostor

- typologie umoznuje navrh vysokopodlaznich domi

Nevyhody

- ptirozené osvétleni a vétrani domovni komunikace
zpravidla mozné zpravidla pouze jako horni

- snizeny kontakt s venkovnim prostorem i zptisob
osvétleni domovni komunikace zejména v nizsich
patrech snizuje socialni atraktivitu spole¢nych
prostor

- jednotky zpravidla nemaji pii¢né vétrani, to event.
mozno nahradit u volné stojicich verzi vétranim
»pres roh”

Atrium_sociélni bydleni

OBVYVKLA s vytahem 35 1kk HPP [m?] 619.3
PODLAZNOST bezvytahu | 2-3(4) CPP bytti [m? 425.0
CHARAKTER zapojitelna TYP APOCET 2kk CPP byt z HPP [%] 68.6%
ZASTAVBY solitérni o BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 75.6
standardni | 20 PODLAZI 3Kk Komunikace zHPP [%] |  12.2%
OBSAZENOST normova 26 4Kk a Konstrukce [m?] 118.7
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini 40 vice Konstrukce z HPP [%] 19.2%
krizova 64
Jadro_socialni bydleni
OBVYVKLA s vytahem 5-12 1Kk HPP [m?] 3254
PODLAZNOST bezvjtahu | 3 (4) CPP byt [m?] 219.4
CHARAKTER zapojitelnd TYP APOCET 2kk CPP byti z HPP [%] 67.4%
ZASTAVBY solitérni . BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 408
standardni | 10 PODLAZI 3k Komunikace z HPP [%] |  12.5%
OBSAZENOST normova 14 4Kk 3 Konstrukce [m?] 65.3
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini 20 vice Konstrukce z HPP [%] 20.1%
krizova 32
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B.4.2.7. Dlim s piimymi vstupy

Prostorova charakteristika Vlastni vstupy / varianta 1_socialni bydleni
- jednotky pristupné z terénu eventuelné z prostoru, - -
ktery svym charakterem implikuje obdobny vztah OBVYKLA S vytahem - | 9 HPP (] 2757 )
(napt. druha“ ulice” v patie) PODLAZNOST bez vytahu 1 CPP byt [m?] 205.9 %
- t¥p \{yia(%uj elf'azgni vétsich, zpravidla CHARAKTER zapojitelna . TYP APOCET 2kk 0 CPP byti z HPP [%] T47%
Vlce‘{ro"“lo‘fyc,h k] ed“(’t_‘l*(k K . ZASTAVBY solitémi BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 0.0
- nema spoletné komunikace, jako prostor pro - PODLAZ| " 0 . : ; 2 == ol == oo == ol == oo =
socialni interakci zpravidla slouZi navazujici standardni S Komunikace z HPP [%] |  0.0% % ' E‘ [;!‘ 51 [ E“] la g [ 7
venkovni prostor OBSAZENOST | normova 9 aka | o Konstrukce [m?] 69.8 ~ B8 m
TYPICKEHO PODLAZI | sociaini 18 vice Konstrukce z HPP [%] 25.3%
Whody o wzovs | 3
- mensi pocet byt umoznuje snadnéjsi socialni
kontrolu

- spojuje vyhody bydleni v bytovém a rodinném domé

- vlastni vstupy a charakter individualniho bydlen{
zvySuji stupen identifikace s prostredim

- muze dobfe kombinovat mensi i vétsi bytové

jednotky
Nevyhody Vlastni vstupy / varianta 2_socialni bydleni
Thensi ustota, hrost nemestsich aneetektvn( ovih | sween |- o o | [rerm 205
zastavba PODLAZNOST bez vytahu 2 CPP bytd [m?] 342.4 c
CHARAKTER zapojitelna TYP APOCET 2kk 8 CPP bytd z HPP [%] 65.8% ;’
ZASTAVBY solitérni . BYTU TYPICKEHO Komunikace [m?] 64.7 2 . . R
standardni 16 FODLAZ 3kk 0 Komunikace z HPP [%] | 12.4% S
OBSAZENOST normova 24 4Kk a Konstrukce [m?] 113.5
TYPICKEHO PODLAZI | sociini 32 vice | © Konstrukce z HPP [%] |  21.8%
krizova 48

Pldorysna schémata predstavuji analyticky podklad pro vyhodnoceni navrhovych parametr(i. Schémata nejsou architektonickym navrhem.
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B.5. Méritko sidla

Obecné

Urbanistické  problematice je vramci
predlozené prace vénovana pouze dilci
pozornost. NiZe uvedeny jsou proto jen
zakladni principy a ohledy tvorby kvalitniho
obytného prostredi zpohledu urbanismu.
Hovofime-li o méritku sidla dotykdme se
urbanistickych aspektt jednotlivych projekti

v méritku parcely, bloku, lokality, cCtvrti
(KOHOUT et. Al 2015) a vyssich.
Distribuce versus koncentrace: Jednim z

vSeobecnych principli, kterym se vystavba
soudobého socidlniho bydleni fidi je socidlni
inkluze. Tento pojem se  vétSinou
v prostorovém smyslu chape jako snaha o
socidlnf homogenizaci prostredi, tj. odmitnut{
star$i strategie vystavby Ctvrti ¢i lokalit
sniz§im socidlnim statusem a jejich
nahrazeni strategii zaloZenou spiSe na
rovnomérné distribuci jednotek vramci
jednotlivych domid ¢i domovnich soubord.
Tento trend miiZze byt pritom uskutecriovan
za pomoci riznych opatfeni uplatiiovanych
spravcem fondu socidlnfho bydleni - klasicky
zohlednénim urbanistickych souvislosti pfti
strategii porizovani. Zaroven muze byt tento
pozadavek casteCné prenesen na subjekty
porizujici bydleni hromadnou formou, napf-.
minimalnim percentudlnim zastoupenim
bytl potizenych v socidlnim standardu (napt.
5%) vramci hromadné vystavby urcité
velikosti (napf. od velikosti 20 b.j.).

Zminéna tendence, jakkoliv v zdsadé spravna,
ma soucasné i radu uskali, které je nutné
zminit, aby se predeslo jeji nespravné
aplikaci ¢i priliS§ kategoricky stanovené
povinnosti. Tyto problematické momenty je
mozné shrnout pod nékolik témat:

- organizace
- ekonomika
- spolecenstvi

Organizace: Spravovat rozptyleny bytovy
fond, ktery navic nemusi byt v majetku
jednoho subjektu, je prirozené z povahy véci
organizacné o mnoho narocnéjsi, nez jeho
koncentrovand drzba. Takova sprava
znamena rovnéz jiny pristup a jiny okruh
problematiky, nez na jaky mohou byt
dosavadni obecni spravcovské organizace
zvyklé. S touto skutecnosti je nutné pri
pripravé  zakona a  predevSim  pri
organizovani jeho implementace pocitat.

Ekonomika: — Komplikovanéjsi  majetkova
drzba i slozitéjsi sprava ssebou zpravidla
prinasi i urcitou zvySenou ekonomickou
zatéZz spojenou snutnosti individualniho
nakupu urcitych sluZzeb a omezenéjsi
moznosti kontroly na vydaji za tyto sluzby
(nutnost dohody s majiteli a spolumajiteli).
S tim souviseji i potencionalné jiny druh rizik
(napf. Castetnd zmeéna z postaveni majitele
nemovitosti do paralelniho postaveni garanta
systému). Tento faktor v sobé ovSem skryva i
urcity ekonomicky potencidl - obci odpada
nutnost vazat vramci socidlntho bydleni
majetkovy Kkapitdl vplné hodnoté fondu
socidlnfho bydleni.

Spolecenstvi: Zapojeni elementu socidlniho
bydleni do spolecenstvi je nutné sledovat
v 8irsich souvislostech min. na Urovni
lokality. Snahou by mélo byt primarné tento
druh rozptylit tak, aby doSlo k optimalni
integraci do komunity. V zasadé je nutné se
vyvarovat vytvoreni separované socialni
skupiny, které by jednak mohlo vést k izolaci
jejich prislusniki a zaroven Kk naruseni
stavajiciho spolecenstvi neorganickou
intervenci vymezené socidlni skupiny.
Prestoze koncentra¢ni socialni model tvorby
prostiedi, tj. soustiedéni osob urcitého
socialniho profilu v jednom misté, v minulosti
dominantni, ztraci dnes diky nebezpeci vyse
zminénych efektli svoji atraktivitu, je mozné
ho i dnes, pti védomi rizik, které s sebou
prinasi, vnékterych ptipadech uspésné
aplikovat. Urcita socidlni segregace, byt
v uhrnu nezadouci, mlze za jistych okolnosti
prinaSet i nékteré dil¢i vyhody. Prostredi
muze byt lépe adaptovano ¢i vybaveno pro
potfeby urcitych socidlnich skupin (napf.
seniofi, mlad$i rodiny sdétmi atd.),
umoznuje uzs$i kontakt osob spojenych
spoleCnymi zajmy a starostmi, které mohou
pti vhodném nastaveni lépe sdilet a reSit.
Takové prostiedi miize také lépe vychazet
vstiic urcCitym kulturnim ¢i  generacnim
vzorcim chovani atd, milze pomoci
podporovat ¢i zachovat urcitou kulturni c¢i
etnickou identitu (UNECE 2015). Takové
pripady je nutné individudlné posoudit a
jejich uspésnost zavisi na radé faktord, které
lze jen obtiZné zobecnovat - kompatibilité
zivotniho stylu obou sousedicich
spoleCenstvi, spolu komunikovat, mife
provadéné socialni prace atd.

B.5.1. Méritko bloku / zapojitelnostit + hustota
Z hlediska méritkové tirovné bloku je nutné
zdlraznit dvé hlavni témata:



- zapojitelna vers. volna zastavba
- hustota zastavby

Zapojitelnd vers. volnd zdstavba: Pro socialni
bydleni je vyznamna jednoduchd intuitivni
orientace v prostoru, kterd podminuje
identifikaci s prostredim a vytvoreni pocitu
domova. Dal$im vyznamnym faktorem je
socidlni strukturace bezprostfedniho okolf
bydlisté a vytvoreni srozumitelné skaly v linii
od soukromého pres sdileny aZ po verejny
prostor. Takova Skala je zdkladem
vrstevnatéjStho vyuZiti venkovnich prostor a
jejich zdkladni funkéni determinace. Obvykle
takové naroky 1épe spliiuje tradi¢ni zapojena
zastavba, Kkterd prirozené polarizovala
venkovni prostfedi na vefejné uli¢ni
prostranstvi a soukromy ¢i sdileny prostor.
V souvislosti snastupem modernistického
urbanismu v % 20. stoleti doSlo k urc¢itému
ustupu od tohoto zpisobu zastavby
(ptredevSim  sohledem na  stoupajici
hygienické ohledy). Od 2. % 70. minulého
stoleti je mozné pozorovat
postupnou restauraci tohoto urbanistického
principu, predevSim sohledem na lepsi
Citelnost, kontrolu a wuzivatelsky komfort
takového prostiedi, ale i na zlepsujici se
technické parametry staveb, které do znacné
miry eliminuji star$i hygienické ohledy.
Zapojitelnd zastavba je tak dnes vramci
odborného diskurzu povazovana za zakladni
prostorovy model, ktery vSak nemusi byt
aplikovan dogmaticky.

Hustota zdstavby: V souvislosti s principem
kompaktniho mésta byva ¢asto diskutovana
otazka efektivni hustoty zastavby mérena
obvykle vhustotdich obyvatel na ha
(obyv./ha) ¢i koeficientech podlaznich ploch
(KPP). Hustota zastavby tzce souvisi rovnéz
s charakterem zastavby, podlaznosti, ale i
dostupnosti a spadovymi vzdalenostmi
sluzeb i obcanské vybavenosti. Za zakladni
hranici fungovani verejnych sluzeb a dopravy
byva obvykle uvaddéna hustota cca 100
obyv./ha (HNILICKA 2012), kterému obvykle
odpovidd min. KPP=0,75-1,00 v méritku
bloku (HNILICKA et. al 2014).

B.5.2. Meritko lokality / verejny prostor +
doprava

Verejny prostor: Méritkova duroven lokality je
klicova pro planovani a kvalitu verejnych
prostranstvi. Ta tvori pater zastavby a
dlouhodobé garantuje jeji kvalitu i identitu.
Logika usporadani verejnych prostranstvi je

rovnéz zakladem pro efektivni distribuci
infrastrukturalnich ~ systémt  obsluzného
charakteru. Verejna prostranstvi tvoii také
zpravidla pater systému sidelni zelené a maji
rozhodujici vliv na udrzitelnou kvalitu
prostiedi, ktery se také neziidka demostruje
stabilitou jeho ekonomickych parametrt.

Doprava: Vyznamnym tématem pii planovani
¢i zohlediiovani vhodnosti umisténi bytové
vystavby je dopravni obsluznost uzemi
zahrnujici jednak mozZnosti individualni
dopravy (predevSim parkovani), soucasné i
prvky verejné dopravy, které mohou mit pro
klienty systému socidlntho bydleni casto
klicovy vyznam pro jejich schopnost uplatnit
se na pracovnim trhu ¢i neztratit kontakt
s vnéjsSim svétem a nepropadnout syndromu
socialnfho vylouceni.

B.5.3. Méritko ctvrti / vybavenost + charakter
zdstavby

Vybavenost: Vyznamnym faktorem
ovliviiujicim kvalitu bydleni je dostupnost
(zvlasté dochazkova) sluzeb a zakladni
obcanské vybavenosti vramci bydlisté.
Vramci socialni vystavby, je vyznam tohoto
sektoru posilen i dal$imi okolnostmi:

V ramci vyuziti stavajiciho bytového fondu i
nové vystavby, kterd by se méla v budoucnu
vice zaméfit na vyuziti rezerv vramci
zastavéného Uzemi, spiSe nez na vystavbu na
novych rozvojovych plochach, bude nutné
zohlediiovat i stavajici charakter zastavby.
Ceska sidla obsahuji tradi¢né nékolik &asto
zasadné odliSnych modelli zastavby, které
vykazuji Casto odliSné charakteristiky
socialni i fyzické struktury a v rdmci kterych
muize byt tudiz uplatiiovana i ponékud
odliSna uzemni ale i bytova politika, ¢i
uplatiiovany odliSné strategie ¢i dokonce
standardy. Jedna se zejména o:

- historicka jadra;

- kompaktni mésto;

- zahradni mésto;

- modernistické mésto;
- suburbanni vystavbu.

Na tomto misté je dobré zdlraznit, zZe
problematika socialntho bydleni souvisi
vramci prostorového planovani uzce
sotazkou bydleni obecné a zajiSténi
dostecnych ploch pro takovou vystavbu i jeji
podrobnéjsi prostorova koordinace
uskutecniovana skrze regulacni plany, tkera
usnadnuje vstup na trh i mensim subjektim,
druZstviim, neziskovym organizacim atd.
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Obecné

V obdobi od primyslové revoluce Ize v ramci
bytovych  staveb  sledovat  setrvalou
statistickou tendenci k neustalému
zvétSovani obytné plochy na osobu?!
(FORSTER 2006). Rada prognéz pritom
hovofi o tom, Ze pravdépodobnost zastaveni
tohoto trendu je spise nizka (UYTENHAAK
2008)2. Je pritom ziejmé, Ze tento trend neni
vyznamné popohanén realnou fyzickou
potiebou, ale je spiSe faktorem kulturnim,

v mnoha ohledech dokonce reprezentacnim a

statusovym. Tato tendence ma vyznamné

dusledky predevsim pro oblast socidlniho
bydleni obecné, kde plati zvySeny na
priméienost a ekonomii bydleni.

V souvislosti stim lze rovnéZ pripomenout

dalsi vyznamné okolnosti, které svyse

uvedenym souvisi:

- Spolecensky faktor - prekroci-li velikost
obytné plochy jistou miru, muize byt
vysledkem i nizsi schopnost dany prostor
smysluplné vyuzit a s tim souvisejici i
mensi motivace jej udrzovat. Mensi
jednotky maji rovnéz tendenci obyvatele
vice stmelovat (ovSem opét, neni-li
prekrocena urcitd mira zajistujici jedinci
zakladni soukromi).

- Ekologicky faktor - vétsi obytna plocha
generuje logicky vétsi ekologickou zatéz
pro prostiedi, jedna se o druh zvySovani
spotieby a to jak jednorazové (vystavba),
tak dlouhodobé (vytapéni, adrzba).

- Ekonomicky faktor - zvysSené prostorovy
standard vede logicky k vétsi ekonomické
zatézi systétmu a jeho schopnosti
uspokojit za stejné prostiedky méné
klientd. Vyssi provozni naklady potom
mohou neumérné zatéZovat i samotné
uZivatele systému.

- Faktor novych komunikacnich technologif -
pokud je znamo, nebyl vliv tohoto faktoru
na prostorovy standard staveb v Ceské

republice bliZeji zkoumdan, Ilze vSak
spekulovat, ze vzristajici vliv téchto
technologii na Zivotni styl mize
prostorové  naroky spiSe  sniZovat
(otevieni dalsiho komunikacniho

11 kdyz se ve statistikach hovo¥{ o primérné obytné plose na osobu,
obvykle je tim minéna celkova plocha bytt, tj. ista uzitkova plocha

byti,

* I kdy? je tento narist doprovazen i urtitym zvétsovanim

priimérného vzriistu osob (piedev§im v disledku lepsi stravy), které

ma rovnéz sviij odraz v prostorovych parametrech vystavéného

prostiedi (napt. zvétSujici se predpisové rozméry nabytku, stavebnich

element ¢i minimalnich komunikaci atd.), je zfejmé, Ze tyto dvé
ristové trajektorie spolu vyznamné nekoreluji.

Jprostoru“, miniaturizace elektroniky,
digitalizace knihoven atd.).
Kulturni faktor - tendenci vzristajiciho

prostorového komfortu tedy nelze zcela
ignorovat, ale soucasné neni nutné tento
trend vramci systému socidlniho bydleni
kopirovat. To potvrzuje i srovnani
prostorového standardu staveb pro socialni
bydleni ve Velké Britanii, Némecku a Polsku,
které po zvySeni v 60. letech, kdy doslo ke
kompenzaci nizkych povale¢nych limitg,
zistava témér 50 let prakticky bez
vyraznéj$ich zmén (viz. grafy na obr. A.1-9.).

Rovnéz je nutné pripomenout vztah
socialniho bydleni k ,béznému standardu”
bydleni. Ztohoto pohledu by troven

socidlntho bydleni neméla béZny standard
prevySovat.

Je rovnéz dobré poukazat na limity
optimalizace fyzickych podminek prosttedi a
jejich vazbu na ostatni faktory determinujici
vnimani prostredi, tj. zejména souvislosti
socialné-ekonomické a  psycho-kulturni.
Nizky prostorovy standard tak mutZze byt na
jedné strané projevem nezajmu, neucty, Ci
dokonce trestem, ale souCasné i projevem
skromnosti, efektivity ¢ spiritudlnich
aspiraci - staci porovnat napf. prostorovy a
dispozi¢ni standard klastera a vézenskych
staveb. Podobné lze porovnavat spolecensky
zcela nepftijatelné ubytovny ,podnikatelli
s chudobou“  sprostorovym  komfortem
staveb spravovanych neziskovymi
organizacemi, ¢i samospravnymi skupinami.
Nizka odlisnost fyzickych podminek, piitom
Casto  nevypovidd o  nesrovnatelném
spolecenském efektu. Rozdil piitom tkvi
v oblasti intenzivni socialni prace a ucinné
psychické podpory, spiSe nez vzasadné
odlisné fyzické podobé prostredi. Naopak
vyrazné leps$i fyzicky komfort by mohl
ohrozit efektivitu takového prostredi Cci
v lecCem snizit jeho terapeuticky efekt. Vyse
uvedené ma zpochybnit zjednoduseny pohled
a poukadzat na vrstevnatost problematiky,
vyznam souhry mnoha dalSich faktori
lezicich  ¢asto mimo  ramec  dany
legislativnimi nastroji.



C.1. Principy tvorby prostiredi3
Obecné

Predlozené prostorové typy vychazeji ve své
koncepci znékolika zakladnich principt,
které jsou obsahem tady mezinarodnich
dokumentd a doporuceni, predevsim
Zenevské charty udrZitelného bydleni
(UNITED NATIONS, 2006). Tyto principy je
mozné shrnout do nékolika zasad:

- Ohleduplnost k Zivotnimu prostied{
- Hospodarnost

- Socialni soudrznost

- Kulturni ptimétenost

C.1.1. Ohleduplnost k Zivotnimu prostiedi

Bydleni by mélo byt planovano, stavéno a

uzivano zpdsobem, ktery minimalizuje

dopady na zivotni{ prostfedi a podporuje

udrzitelnost prostiredi. Toho by meélo byt

dosazeno nasledovné:

- Uzivanim postupl sniZujicich uhlikovou
stopu domi.

- Zlepsovanim environmentalni a
energetické vykonnosti obydli.

- Vhodnym piizplisobovanim stavajicich
budov pro efektivni vyuzivani zdroju.

- Planovanim prirodnich ploch v blizkosti i
v ramci obytnych uzemi.

- Kompaktni méstskou zastavbou
s koordinovanym ristem branicim
suburbanizaci.

- Bytovou vystavbou sdlirazem na
udrzitelny a integrovany systém dopravy
a  ekologickymi  infrastrukturalnimi
opatirenimi.

C.1.2. Hospoddrnost

Bydleni je a vzdy bylo vyznamnym sektorem
narodniho hospodafistvi. Bydleni by mélo byt
soucasné udrzitelnym prvkem dynamického
hospodarstvi a soucasné i oblasti napliujici
lidské potieby. Toho by mélo byt dosaZeno
nasledovné:

- Pravné zajisténou a vlastnicky neutralni
drzbou (rovnovdhou mezi pravy i
povinnostmi vlastniki i ndjemnik).

- Katastralnimi a pozemKkovymi
informacemi a sluzbami, které podporuji
prostiedi piiznivé pro investice do

3 Kapitola zpracovéna dle podkladi UN Economic
Commission for Europe on 16 April 2015
(E/ECE/1478/Rev.1), The Geneva UN Charter on Sustainable
Housing

bydleni a zajisStuji bezpecné vlastnictvi
pozemkd i riznych forem bydleni.
- Transparentnim, vykonnym a uUcinnym
UcCetnim systémem, kontrolnimi postupy a
finanénimi  nastroji,  které  zajisti
odpovidajici dostupnost avérd, hypoték,
ochrany zakaznik, zleps$i zajisténi jejich
bydleni, rozsiti bytovou nabidku a snizi
riziko ztraty bydleni.
- ZvySenymi investicemi do udrzitelného
bydleni, prosazovanymi prostiednictvim
soukromych a vefejnych investic.
- Vystavbou a rekonstrukcemi stavajiciho
bytového fondu.
- Vystavbou bydleni zaloZené na uzivani
stavebnich predpisti a standardi, které
zlepsuji bezpecnost staveb.
- Vystavbou bytového fondu zaloZenou
vnejvyssi mozné mire na lokalnich
postupech, praci a mistnich materialech.
- Infrastrukturou a sluzbami urcenymi
pokud mozno pro osoby s nizkymi ptijmy
Zijicimi.

C.1.3. Socidlni soudrZnost

Bytovd vystavba by méla zahrnovat
intenzivnéjsi a efektivnéjsi zapojeni obcani
do jeji pripravy, ale i socidlni zaclenéni,
verejné zdravi, transparentnost
zohledniovani etickych procesti v pribéhu
jejtho uzivani. Toho by mélo byt dosazeno
nasledovné:

- Nastroji statni podpory pro odpovidajici,
zdravé, bezpecné a dostupné bydleni,
vcetné pristupu k zdkladni infrastrukture
a sluzbam, které podporuji socialni
soudrznost a  prispivajl knaplnéni
bytovych potieb rlznych socialnich
skupin vcetné marginalizovanych
zranitelnych skupin a osob4.

- ZvySenou dostupnosti alternativ v radmci
bydleni, zejména dostupného a socidlniho
bydleni, skrze rizné nastroje, vcietné
podpory riznych forem vlastnictvi.

- Planovanim, navrhem, uadrZbou
prestavbou, ktera podporuje uzivani
univerzalniho designu tak, aby se zvysila
schopnost uzivat bydleni lidmi odlisnych
generaci, pohlavi, ¢i rozdilnych postiZeni a
podporoval se tak vznik socidlné
smiSenych spoleCenstvi.

- Bytové a pozemkové politiky podporujici
socialni spravedlnost.

* Definice zranitelnych skupin a lidi se muzZe lisit stat od statu:
mladi lidé, seniofi, velké rodiny s détmi a svobodni rodice, obéti
domaciho nasili, dusevné nemocni lidé, dusevné a/nebo fyzicky
postiZzeni lidé, imigranti, uprchlici, Romové a dalsi minoritni
skupiny.



- Narodni bytové politiky vyvinuté v ramci
promyslenych a demokratickych procesi,
zaloZzené na odbornych znalostech,
obsahlé datové zakladné, transparentnich
statistikach a Siroké a inklusivni vetejné
debaté o vSech aspektech rozvoje bydleni.

- Vyzkumem a vyménou znalosti o vSech
aspektech udrzitelného bydleni.

- Efektivni, citelnou a transparentni
spravou na vSech durovnich, vcetné
institucionalizovanych odvolacich

procesi ve vztahu krozhodnutim

spojenym s bydlenim.

C.1.4. Kulturni pfimérenost

Bytova politika by méla zohlediiovat otazky
kulturni identity, hodnot a emoc¢ni
spokojenosti. Toho by mélo byt dosaZeno
nasledovné:

- Narodni politikou bydleni, ktera
zohledniuje socidlni a lokaln{ zvlasStnosti a

podporuje ochranu a zlepSeni stavu
krajiny, historického a  kulturniho
dédictvi.

- Dilirazem na zlepSeni stavu a vyuziti
verejnych prostranstvi.

- Bydlenim zohlediiujicim pivod a kulturu
obyvatel.

- Domy a sousedstvim navrZenym a aktivné
udrzovanym ve prospéch zlepSeni emoc¢ni
spokojenosti  obyvatel, a fungovani
mistnich spolecenstvi.

C.2. Nastaveni systému

Prostorovy a technicky standard jednotlivych
stupni  socialniho  bydleni  (dostupné,
socialni, krizové) a je mozné zohlednit v ZSB
principialné odlisSnymi zpiisoby:

- 0dlisny standard

- Jednotny standard

- Neutralni standard

Kazdy zvyse uvedenych systémi ma svoje
negativa i pozitiva. U kazdého lze uplatnit
vysoka Kritéria socialni adaptability. Hlavni

kvalitativni rozdil nemusi nutné tkvét
vsamotné mite rozliSeni typologického
standardu (napf. i vptipadé odliSného
standardu mohou byt konkrétni rozdily

natolik marginalni, Ze budou uZivatelsky
prakticky nerozliSitelné a naopak i pri
jednotné stanoveném standardu je mozné
dospét k prostorové velmi stigmatizujicim ¢i
jinak nevhodnym feSenim), jako spiSe v mite
otevienosti systému a poskytnuti moZnosti
volby konkrétnimu spravci tohoto systému
(obci).

Odlisny standard: 0OdlisSny technicky a

prostorovy standard pro rilzné stupné

socialniho bydleni zakotveny jiz v zakoné ci

jeho naslednych vyhlaskach

Pozitiva

- prehlednost systému

- snadnéjsi metodické tizeni a uplatiovani
jednotlivych statnich politik

Negativa

- nizka flexibilita systému z hlediska reakci
na konkrétni hospodafskou situaci statu;

- nizkd schopnost adaptace na mistni
podminky;

Jednotny standard: Jednotny standard pro

odlisné stupné socidlniho bydleni zakotveny

v zakoné ¢i jeho naslednych vyhlaskach

Pozitiva

- prehlednost systému

- vétsi universalita a snadnéjsi prostupnost
systému

- snadnéjsi metodické fizeni a uplatiovani
jednotlivych statnich politik;

Negativa

- nizkd schopnost adaptace na potreby
konkrétnich cilovych skupin klientd
systému;

- nizkd schopnost adaptace na mistni

podminky spravce a provozovateld;
- nizka flexibilita systému z hlediska reakci
na konkrétni hospodarskou situaci statu;

Technicky i typologicky neutrdlni: ZSB ani

jeho  vyhlaSky neurcuji  technicky a

prostorovy standard

Pozitiva

- vysokd schopnost adaptace na potieby
konkrétnich cilovych skupin klientd
systému;

vz

- vySsi adaptabilita na mistni podminky
spravce a provozovateld;

Negativa

- mensi prehlednost systému, obtiZnéjsi
metodické vedeni;

- vy$si naroky na kompetence nizsich

slozek systému;

C.3. Prostorova a technicka doporuceni
Obecné

Na zakladé studia zahranic¢nich ptikladi i

stavajici Ceské legislativy lze doporucit pti

formulovani standardu dle chystaného
zakona nasledujici:

- Formulovat prostorovy a technicky
standard co moZnd nejobecnéji a
smaximalni moZnou typologickou
neutralitou.



- Oprit formulaci technického standardu o
standard budovanych jednotek;
kategorie v ostatnich méritkovych
urovnich (mistnost, dim, sidlo atd.)
vnimat jako pomocné a doporucujici.

- Standard jednotek stanovovat primarné
jako prostorovy, stanoveny vm? CUP;
technicky standard vnimat primarné
jako odvozeny od platné legislativy a
cenovych moZnosti, dalsi kritéria,
jakkoliv vyznamna, vnimat spiSe jako
doporucujici (nutnost vzniku
metodickych materiali!).

- Standard stanovovat jako pasmo se
spodni hranici na Urovni stanovenych
minim a horni hranici na trovni
stanovenych primérenych velikosti.

- Pri koncipovani standardd umoZnit
rozliSeni vramci kategorii socidlniho
bydleni predevSim mezi krizovym
bydlenim a ostatnimi kategoriemi (blize

vV

viz. méritko jednotky).

- Nestanovovat prostorovy ¢i technicky
standard jednotek jako jediné kritérium,
pro zarazeni jednotek do kategorii
socialniho bydleni navazat prostorovy
standard na ptedpokladanou
obsazenost bytd (tj. doplnit standard
jednotek jejich obsazenosti, event.
standardem na osobu). Kontrolnim
ukazatelem vhodnosti takového
zarazeni (ale i efektivity reSeni) jsou
vysledné m? CUP na osobu (viz. Tabulka
obsazenosti bytti).

- Zohlednit v ramci standardu
(prostorovou bonifikaci ¢i malifikaci)
tyto okolnosti:

0 starsi bytovy fond
0 upravitelnost bytd

- Upravitelnost byt koncipovat jako vice
stupiiovou (viz. legislativni doporuceni).

vy,

C.3.1. Méritko mistnosti

Navrzené modely jednotlivych mistnosti
ilustruji odliSné moznosti jejich zdkladniho
vybaveni, a to predevSim sohledem na
prostorovou efektivitu padorysd. Material
predstavuje velikostni $kaly jednotlivych
mistnosti sohledem na jejich minimalni a
standardni $iiky a plochu.

Analyza mistnosti zachytila mozZnosti jejich
vybaveni a prostorového vyuziti s mensi
plochou nez uvadéji normové hodnoty.
Zaroven ukazala, Ze vét$i mistnosti jsou
sohledem na jejich vyuZiti pfi zarizeni
zakladnim vybavenim vice univerzalni. Na

druhou stranu, vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb.
pozZadované minimalni plochy mistnosti pro
uzivani osob s omezenim pohybu a orientace
se vurcitétm ohledu ukazaly jako
nadhodnocené. Pro potfeby zdkona o
socialnim bydleni by se tak u upravitelnych
byt mohlo uvaZovat o ¢aste¢ném zmens$eni
minimalnich ploch jednotlivych mistnosti
(vSe za predpokladu splnéni pozadavki
prislusné vyhlasky).

C.3.2. Meritko jednotky

Analyza prikladi dobré praxe zachytila jako
nejfrekventovanéjsi dispozi¢ni schéma bytd
centralni systém. Toto usporddani je mozné
klasifikovat jako velmi tsporné a efektivni z
hlediska poméru obytné plochy vici celkové
plose. Soucasné je mozZné povazovat centralni
schéma za TteSeni svelkym socialnim
potencialem, Kkteré pritom pii vhodném
usporddani zasadné nesniZuje potencial
soukromi jednotlivyjch mistnosti. Tato
zjisténi je vSak obtiZzné zobeciiovat a jejich
misto je spiSe vramci metodickych
doporuceni. Systém jako takovy by mél byt
koncipovan i1 na ftrovni jednotky jako
typologicky neutralni.

Vramci analyzy jednotlivych navrzenych
modelti byla sestavena tabulka, ktera ukazuje
souvislost velikosti bytu, jeho moznych
obsazenosti a vzavislosti na tom se
proménujici vysledné CUP bytu na osobu
v ramci riznych velikostnich kategorii byt i
odlisnych standardech bydleni.

Z vyhodnoceni zahrani¢nich piikladi dobré
praxe (obr. C.2. Graf ¢istych ploch mistnosti a
bytii) vzasadé vyplyva, Ze pri naristu
celkovych ploch byt nedochazi knartstu
plochy jeho prislusenstvi. To znamena, Ze pri
primérném zvétSovani obytnych ploch bytu
zlstava prostorovy standard hygienického
zazemi stejny. K poméru zvySovani obytné
plochy vici celkové ploSe bytu dochazi
predevSim u obyvacich pokoji spojenych
s kuchyni, zatimco napriklad prostorovy
standard  loznic  zistdvd v kontextu
zvétSovani celkové plochy bytu viceméné
stejny, a to i pres to, Ze se vkontextu
ostatnich mistnosti velikost loznic u
jednotlivych prikladi pomérné lisi. Plosné
standardy jednotlivych mistnosti  bytl
prikladli socialniho bydleni lze tak chapat
jako stabilni, tedy, pii zvétSovani celkovych
ploch byt nedochazi vzasadé kzvétSovani
jejich mistnosti, ale jen ke zméné velikostni
kategorie bytd.



C.1. TABULKA OBSAZENOSTI BYTU

Dostupné bydleni
A.1. | 1KK - standardni 27,37

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 1 1 2 3

m2 netto plochy/osobu 27,37 27,37 13,69 9,12
A.2. | 2KK - standardni 47,12

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 2 3 4 6

m2 netto plochy/osobu 23,56 15,71 11,78 7,85
A.3. | 3KK - standardni 64,65

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 3 4 6 8

m2 netto plochy/osobu 21,55 16,16 10,78 8,08
A.4. | 1KK - upravitelny 37,31

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 1 1 2 ---

m2 netto plochy/osobu 37,31 37,31 18,66 -
A.5. | 2KK - upravitelny 56,01

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 2 3 4 -

m2 netto plochy/osobu 28,01 18,67 14,00 ---
Socialni bydleni
B.1. | 1KK - minimalni 23,05

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 1 2 3 4

m2 netto plochy/osobu 23,05 11,53 7,68 576
B.2. | 2KK - minimalni 42,95

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 2 3 4 6

m2 netto plochy/osobu 21,48 14,32 10,74 7,16
B.3. | 3KK - minimalni 52,37

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 3 4 6 8

m2 netto plochy/osobu 17,46 13,09 8,73 6,55
B.4. | 4KK - universalni byt / ubytovani 85,55

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 5 6 8 10

m2 netto plochy/osobu 17,11 14,26 10,69 8,56
B.5. | Skupinovy byt - ubytovaci jednotka 105,14

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob --- --- 10 14

m2 netto plochy/osobu --- --- 10,51 7,51
Krizové bydleni
C.1. [4KK - universalni byt / ubytovani 75,70

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob 5 6 8 10

m2 netto plochy/osobu 15,14 12,62 9,46 7,57
C.2. | Ubytovna 128,75

obsazenost standardni normova socialni krizova

pocet osob - - 16

m2 netto plochy/osobu --- --- 8,05




C.3.3. Meritko domu

NavrZzené modely ilustruji odliSné moZnosti

jednotlivych dispozi¢nich usporadani, jak

z hlediska  socidlniho potencialu, tak

z hlediska prostorové efektivity. Tato zjisténi

by se méla stat soucasti metodickych

materidld a doporuceni, eventualné mohou
byt jako konkrétni pravidla soucasti bytovych
politik jednotlivych obci. Jejich zobectiovani
na urovni celostatniho predpisu vSak nelze
doporucit. Jednak by tim dochazelo
k poruseni principu typologické neutrality
predpisu, predevSim vSak jejich volba
predeterminuje  celkovou strategii  pfi
koncipovani obecniho fondu socidlniho
bydleni a méla by proto zlistat v kompetenci
tviirce a spravce tohoto fondu, tak, aby mohlo

dojit kzuroCeni mistnich zkuSenosti a

podminek. Obecné mozno konstatovat::

- 0dliSné dispozicni typologie v sobé
skryvaji odlisny socialni i urbanisticky
potencidl. Jejich volbu proto nelze
vnimat Cisté jako utilitarni rozhodnuti
(viz.  nize), ale jako zakladni
determinantu  spoleCenského  pojeti
daného zaméru.

- Ekonomické stavebni ukazatele ci
efektivita jednotlivych teSeni a jejich
socialni potencial mohou byt
v konkrétnich  ptipadech  vrozporu
(napi. prostorové velmi efektivni
chodbové feseni ma Casto velmi nizky
socialni potencial). Tuto okolnost nutno
pfi koncipovani konkrétntho zadméru
brat splnou vaznosti do uvahy.
Vopatném ptipadé hrozi, ztrata
efektivity celého zdméru (niz${ socialni
potencial budovy si milze vyzadat
nutnost intenzivnéj$i socialni prace a
vysledek mulze byt socialné i
ekonomicky negativni). Pfitom
hodnoceni jednotlivych typologii
ztohoto pohledu lze jen obtiZzné
pausalizovat (i chodbovy bytovy dim
1ze za urcitych okolnosti navrhnout jako
socialné vhodny). Zasadni je proto
komplexni posouzeni zaméru a jeho
soulad scelkovym nastavenim bytové
politiky obce, tj. kvalifikovany zadavatel!

- SvysSe uvedenym souvisi i charakter
domu vlinii standardni-sousedské-
skupinové (viz. kapitola B.4.1. Charakter
domu). Pricemz lze predpokladat, Ze
efektivita dispozi¢niho usporadani bude
niz8i u sousedského (vétSi narok na
spole¢né prostory) nez u standardniho
charakteru bydleni. U skupinovych
forem miZe tento ukazatel byt velmi

individualni vzhledem k rozmanitym
pojetim toto typu zastavby.

- Pri porovnani jednotlivych modeli je
nutné si uvédomit, Ze mensi vymeéra
jednotek sniZuje prostorovou efektivitu
jednotlivych dispozi¢nich feSeni a
naopak.

- Efektivitu teSeni pomérné vyrazné
vzrista i pri vyssi podlaznosti, ktera
ovSsem nebyvd vhodnd u sociadlné
exponovanych projekta.

C.3.4. Meritko sidla

Méritko sidla Ize zpohledu chystaného
zakona a souvisejicich nastroji vnimat pro
jejich viceznatnost  predevSim  jako
metodicka. Zakladni principy je mozné
shrnout v téchto bodech:

- uplatnéni principu distribuce

- preference zapojitelnych forem zastavby

- preference udrzitelnych hustot zastavby

- ohled na dopravni obsluznost zastavby
predevsim prostredky vefejné dopravy

- zohlednéni dostupnosti sluzeb a vefejné
vybavenosti

- zohlednéni charakteru zastavby

- soulad bytové politiky a prostorového

planovani vyjadieny v Uzemnich
planech

- soulad bytové politiky a srozumitelné,
prostorové zkoordinované vystavby

uskuteciiované skrze regulacni plany

Z hlediska legislativy 1ze po vzoru fady jinych
zemi (Velka Britanie, Belgie atd.) uvazovat o
zavedeni podilu socidlnich bytd (napt. 5%)
vbézné vystavbé od urcité velikosti
stavebniho zadméru (napft. vice jak 20 byt)
s eventudlni moznosti ,vykoupeni®.

C.4. Legislativni doporuceni

Obecné

Obecné Ize konstatovat, Ze oblast socialniho
bydleni je v Ceské republice zhlediska
stavebni legislativy vymezena v mensi mire,
nez je obvyklé vzemich, kde tyto systémy
funguji dlouhodobé. V diskusi zatim prevlada
nazor, Ze v ramci vystavby socidlniho bydleni
se maji uZivat vyhradné prostorové a
technické standardy staveb urcené obecnymi
predpisy a Ze jejich event. Upravy povedou
k vyrazné ztraté kvality budované prostiedi.
Takovy postoj vSak v podminkdch pomérné
vysoko nasazeného legislativniho standardu
staveb a neustdlené praxe pro udélovani
vyjimek vede k relativné vysokym nakladd na
vystavbu bez nalezitého zvySeni jejich



uzitnych vlastnosti. V nékterych typech
specidlnich predpist (hygienické, pozarni,
invalidni atd.) Casto neexistuje dostatecna
Siroka Skala, ktera by vhodné zohlednila
okolnosti uzivani spojené se socidlnim
bydlenim. Posuzovani se casto pohybuje
v radikalné rozdilnych mezich, bez moZnosti
dosahnout ucelného kompromisu.

Oblasti pro takova kompromisni ustanoveni
jsou napft-.:

- SniZeni ndrokii na vypocet dopravy v klidu.
SnizZeni téchto pozadavki pro ucely zakona
o socialnim bydleni predstavuji vyznamné
kritérium k zajisténi ekonomické dostup-
nosti této formy bydleni. Pozadavky na do-
pravu v klidu vychdazeji z provadécich pred-
pist stavebniho zakona a mozna uleva pro
stavby socialniho bydleni by musela byt (na
zakladé zakona o socidlnim bydleni) do
téchto prredpisti zakotvena.

- Zavedeni stupriovanych kategorii upravitel-
ného bydleni. Soucasna stavebni vyhlaska
definuje upravitelny byt relativné naroc-
nym zplsobem, jenZ odpovida kombinaci
mnoha rdznych typG postizeni, ktera se
v praxi vyskytuji spiSe ziidka. Takové rese-
ni poskytujici prostorovy komfort srovna-
telny Casto s parametry zdravotnickych za-
tizeni (nap¥t. velikost dveri, velikost koupe-
len) je vSak i pro fadu osob se zdravotnim
postizenim neadekvatni. Stavby jsou potom
nejen investicné a provozné narocnéjsi, ale
pro fadu osob sbéznymi typy postiZeni i
nepohodlnéjsi.

- Vtomto ohledu miiZze byt prikladem navrh
standardu pristupnych bytl dle SFRB, ktery
byl definovan ve vzorovych projektech se-
niorského bydleni pro Statni fond rozvoje
bydleni. Specifikem je koncepce byti
s Castecné odliSnymi parametry upravitel-
nosti oproti platné upravé (vyhlasky C¢.
398/2009 Sb.), pracovné nazvand jako tzv.
supravitelnost dle SFRB“ ¢i ,pristupny
byt“5. Dispozicni feSeni téchto jednotek je v
principu pfipraveno pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu a orientace, poskytuje
dostatecny prostor pro pohyb osob na vozi-
ku. Hygienické zazemi je koncipovano tak,
aby vyhovovalo osobdm s omezenim pohy-
bu, ale zaroveii i lidem dosud zcela zdravym
a pohyblivym. Je zmensSena velikosti dveri

5 Projekt vzorového seniorského bydleni, FA CVUT 2015.
Tento standard byl dohodnut se zastupci SFRB po
konzultacich se zastupci sdruzeni handicapovanych osob i se
spoluautorkou dosavadni upravy vyhlasky 398/2009 Sb. Ing.
R. Zdarilovou.

oproti upravitelnému bytu dle vyhlasky c.
398/2009 Sb. na 800 mm, a jsou oproti
normovym hodnotam mirné zmenseny plo-
chy obytnych mistnosti. Zaroven jsou
v koupelnach pouZity standardni zatizovaci
predméty, které se daji, stejné jako potreb-
nd madla, doplnit az pti akutni potiebé
obyvatele bytu. Takové rteSeni vyrazné
zlepSuje komfort uzivani pro osoby
s béznéjsimi formami omezeni pii zachova-
ni rozumného prostorového standardu. Zo-
hlediiuje se tak vicestupniovy pristup
k feSen{ problematiky prostred{ uréeného k
uzivani handicapovanymi osobami zpiso-
bem béznym v adé evropskych zemi.

Zavedeni kategorie socidlniho bydleni do po-
Zdrné bezpecnostnich predpisi. Soucasna
pozarné bezpecnostni legislativa s pojmem
socialni bydleni nepracuje. Socialni stavby
se tak posuzuji bud’ jako béZné bytové do-
my nebo jako zdravotnicka zarizeni, coz
Casto vynucuje investicné i provozné na-
rotna a uzivatelsky nepohodlnd opatieni,
jejichz efektivita je problematicka. Srovnani
s legislativou kulturné blizkych zemi (Né-
mecko) napovida, Ze i zde Ilze dojit
kvyraznym udsporam pii provozné ade-
kvatnéjsich resenich.

Zavedeni kategorie nouzového ubytovdani,
jako formy kratkodobého bydleni v akutni
nouzi (tato forma ubytovani by nespadala
pod zdkon o socialni péci). V tomto pripadé
by se mohlo jednat o velmi levné bydleni
s nizkym prostorovym i technickym stan-
dardem (pii zajisténi vSech pozadavkl na
bezpecnost a ochranu zdravi). Nastaveni
urovné takového standardu by ale muselo
byt provedeno prostrednictvim zvlastni
studie v¢etné jejiho projednani.

Primérend velikost bytii: Zvazit obnoveni
legislativni kategorie primérené velikosti
bytu (podrobnéji viz. ¢ast A.2. Stanoveni
standardii) stanovujici horni velikostni
hranici, aby nedochazelo ke zneuzivani
systému. Pri stanoveni této hranice je mozné
se vratit k modelu ptvodnich kategorii starsi
verze CSN 73 4301 Obytné budovy, ktera
s tzv. ,priméfenou plochou bytu“ pocitala.
Konkrétni vyméry by vsSak bylo vhodné
porovnat s vysledky modelovych feSeni,
které prokazaly niz$i minimalni plosné
standardy zohlednujici kontext socialniho
bydleni. Eventualné je mozné tyto vyméry
odvozovat od procentualniho podilu ze
standardnich vymér (napf. jako v polském
narizeni Dz.U. 2013 poz. 966), ¢i ji stanovit
pevnym piipoctem podobné jak tomu cCini



hambursky predpis Neubau von
Mietwohnungen v pripadé riznych forem
upravitelnych byti. V této souvislosti stoji za
pozornost zohlednéni charakteru
dispozi¢niho uspofadani u starSich bytd
(nizsi efektivita ptidoryst v nékterych typech
zastavby) naznacené v Casti B.5.3. Meéritko

ctvrti.

Na druhou stranu existuji i oblasti, kde by u
socialnich staveb mohlo byt naopak ucelné i
zvySeni pozadavkd na standard staveb.
Pati{ sem napft-.:

Environmentdlni  pristup ke  stavéni:
V nékterych evropskych zemich se uplatiiu-
je jako vzorovy ptistup kvystavbé (vétsi-
nou pod dohledem statu nebo statni agen-
tury), kdy se stavbou demonstrovany postoj
stavebnika stava spoleCenskym vzorem.
Vyssi vstupni naklady na tyto stavby na-
sledné prinaseji uisporu ve svém provozu.
VySe podpory vystavby socidlntho bydleni
pak byva posuzovana v zavislosti na mire a
kvalité environmentalnich reSeni.

Kvalita a trvanlivost stavebniho reseni, pie-
devsim povrchti a vybaveni. Tento standard
by se uplatnil predevsim tam, kde se pied-
poklada castad vyména ndjemnikd prislus-
nych bytt.

Prostorovy standard spolecnych komunikaci,
spole¢nych prostort a venkovnich polosou-
kromych ploch (dvork). Tyto prostory ma-
ji zasadni vyznam pro kvalitu socialnich in-
terakci a feSeni socialni udrZitelnosti pro-
stredi staveb. Uplatnéni je mozné hledat
napriklad u velikosti spole¢nych komunika-
ci, spolecenskych mistnosti a venkovnich
ploch u domu vcetné jejich vybaveni.

Kvalita urbanistického zaclenéni staveb. za-
sady umistovani domt (v ramci obce, spa-
dové oblasti, dochizkové vzdalenosti,
apod.) - zasady urbanistického FeSeni domi
(standard, charakter, rozsah a struktura
venkovnich ploch v méritku sousedstvi, po-
Zadavky na plochy dle miry ptistupu).

Kvalita planovaciho procesu. kvalita v celém
zivotnim cyklu (zadani, vznik, sprava,
likvidace), zapojeni uzivateld a verejnosti,
péce o vhodné zadani, peclivy vybér
dodavatelli zejména projektanta, ktery
zakladnim ptredpokladem vzniku kvalitniho
stavebniho dila.

Kvalita architektonického ndvrhu a oblast
experimentdlniho  bydleni. Vzhledem k

dlouhodobym a Sirokospektralnim
dopadiim vystavéného prostredi na Zzivot
Clovéka by pritom meélo byt cilem nejenom
zajisténi momentalnich spolecenskych a
individudlnich potteb, ale i dlouhodobé
zefektivnéni vystavéného prostredi a
nastaveni modelli, které spolecnosti
pomohou vyrovnat se s hlavnimi
oCekavanymi vyzvami. At uZ se jedna o
otazky ekologické, demografické zmény,
nebo ménici se vzorce chovani rodin i
jednotlivcd. Vyznam vystavéného prostiredi
je vtomto smyslu rovnéz reflektovan v radé
platnych  dokumentd, pfijatych  na
mezindrodni i narodni drovni. Jedna se
napr. o tyto dokumenty:

Usneseni vlady CR z14. 1. 2015 & 22
k Politice Architektury a stavebni kultury

Zavéry Rady (EU) o architekture: piinos
kultury pro udrzitelny rozvoj (2008/C
319/05)

Rezoluce Rady (EU) o architektonické

kvalité méstském a venkovském prostredi
(2001/C73/04)
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D) POZNAMKY, PRAMEN

Seznam pouZitych zkratek

AS architektonicko-stavebni (¢ast)

AUT  Rakousko

CZE  Cesko

CPP  ¢ista podlazni plocha

CSSZ  Ceska sprava socialniho zabezpeteni
CSU  Cesky statisticky utad

CUP  ¢ista uzitkova plocha

DEU  Némecko

DNK  Dansko

ENB  Energeticka naro¢nost budov

HIP hlavn{ inZenyr projektu

HPP  hrubd podlazni plocha

IKB indikatory kvality bydleni

I\ jihovychod

JZ jihozapad

KK kuchynisky kout

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MPSV  Ministerstvo prace a socialnich véci CR
NLD  Nizozemsko

NOZ  novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.
NV narizeni vlady

SFRB  Statni fond rozvoje bydleni

SV] spolecenstvi vlastniki jednotek

SVN Slovinsko

TZB technicka zarizeni budov

[:IRS Ustav racionalizace ve stavebnictvi

uT ustredni vytapéni

VZT vzduchotechnika

ZTI zdravotechnické instalace

ZM zivotni minimum

ZSB zakon o socidlnim bydlenf{
Terminologie
Koncepce - Koncepce zakona o socialnim

bydleni Ceské republiky 2015-2025

Obytna mistnost - Cast bytu (zejména obyvaci
pokoj, loZnice, jidelna), ktera spliiuje poZzadavky
zvlastniho predpisu, je wurCena Kktrvalému
bydleni, ma zajisténo primé denni osvétleni,
pfimé vétrani a vytapéni s moznosti regulace
tepla,

Obytna plocha -
mistnosti v byté

plocha vSech obytnych

Uzitna plocha - plocha vSech mistnosti v¢.
prislusenstvi v byté,

HPP = hruba podlazni plocha - soucet ploch
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a
Castecné otevienych casti (balkony, lodZie,
prichody, streSni terasy apod.); pro ucel
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srovnani se zahrani¢nimi projekty je do HPP v
této tabulce zapocitana v pripadé vyskytu i
venkovni pavlac,

CPP = ¢ista podlazni plocha - soudlet
podlahovych ploch vSech mistnosti objektu;
jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitfnim licem
svislych konstrukci

CPP bytu = ¢ista podlaZzni plocha bytu - soudet
podlahovych ploch vSech mistnosti v byté;
jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitfnim licem
svislych konstrukci, do plochy mistnosti se
zapocitava podlahova i plocha zakryta
zabudovanymi predméty a nepocita plocha
praht dveri,

Celkova plocha bytu - je plocha bytu stanovena
podle narizen{ vlady ¢. 366/2013 Sb.

ObloZznost - vtomto pripadé uZivano pro
statisticky idaj udavajici pocet osob pripadajici
na 1 trvale obydleny byt
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CVUT v Praze
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Thakurova 9

166 34 Praha 6

MPSV
Na Pofi¢nim pravu 376/1

Modely bydleni
ocely bydten! 128 00 Praha 2

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

Bytové domy, Carabanchel
Antonio Cruz / Antonio Ortiz
1986 - 1989

ESP, Madrid, Carabanchel
40.381222, -3.763332 0 10 2 %0

Schodistovy dim

BYT 1 - Struktura ¢istych ploch BYT 2 - Struktura gistych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 57,82m* 74,89 % Plocha obytnych mistnosti bytu 43,66 m? 79,23 %
Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 6,18 m? 8,00 % Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 3,44 m? 6,24 %
Plocha komunikaci bytu 13,20 m? 17,11 % Plocha komunikaci bytu 841 m? 14,53 %
Celkova gista plocha 77,20 m* 94,03 % Plocha balkon / lodzie 17,15 m?
Celkova plocha délicich kei. + jader 4,90 m? 5,97 % Celkova &ista plocha 55,51 m? 91,43% TTH
Celkova plocha bytu dle NOZ 82,10 m’ 100,00% Celkova plocha délicich kci. + jader 5,20 m? 8,57 % I 1
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu die NOZ 60,71 m? 100,00%
& | nazevm. locha Tabulka mistnosti T
01 Chodba 13,20 m? & nazevm. plocha im0y
02 | Koupelna 1 2,53 m? 01 | Chodba 841 m?
02 | Koupelna 2 3,65 m? 02 Koupelna 3,44 m?
03 Kuchyné 10,32 m? 03 Kuchyné 8,26 m?
04 | Obyvaci pokoj | 18,89 m? 04 | Obyvaci pokoj | 16,05 m?
05 | Pokoj 1 8,70 m’ 05 | Pokoj 1 9,67 m?
06 | Pokoj2 8,69 m* 06 | Pokoj 2 9,68 m?
07 | Pokoj3 11,22 m?
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CVUT v Praze
Fakulta architektury
Thakurova 9

166 34 Praha 6

Modely bydlem Na Pofiénim pravu 376/1
. { Backd ; 128 00 Praha 2
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025
- - o .
Sdileny dim LT Josai o
2013 - 2014 -
JAP, Nagoya-shi, Aichi
Centralni byt
Struktura Eistych ploch - patro celkové Struktura Eistych ploch - patro celkové Struktura istych ploch - patro celkové
Spoleéné prostory 62,60 m? 4315% Spolecné prostory 50,93 m? 55,97 % Plocha obytnych mistnosti bytu 54,41 m? 37,73 %
Plocha obytnych mistnosti bytu 54,73 m? 37.73% Plocha obytnych mistnosti bytu 32,76 m? 36,00 % Plocha komunikaci bytu 8,97 m? 7,53 %
Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 16,82 m? 11,59 % Plocha mistnosti pfislugenstvi bytu | 1,01 m® 1.11% Plocha balkonu/lodzie 25,04 m?
Plocha komunikaci bytu 10,83 m? 7,53 % Plocha komunikaci bytu 6,28 m* 6,09 % Celkova &ista plocha 63,38 m? 88,66 %
Celkova Gista plocha 145,05 m? 94,23 % Celkova Eista plocha 90,98 m? 93,51% Celkova plocha délicich kci. + jader 8,10 m? 11,34 %
Celkova plocha dlicich kci. + jader 8,88 m? 577% Celkova plocha délicich ki. + jader 6,31 m? 6,49 % Celkova plocha bytu die NOZ 71,48 m? 100,00%
Celkova plocha bytu die NOZ 153,93 m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 97,29 m? 100,00%
Tabulka mistnosti
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti & | nazevm. plocha
& nazev m. plocha [ nazev m. plocha 01 Chodba 8,97 m?
01 Chodba 10,83 m? 01 Chodba 6,28m? 03 Venkovni terasy | 25,04 m?
02 Koupelna 16,82 m? 02 |wC 1,01 m* 04 Pokoj 12 10,93 m?
03 Spolecny p. + kk | 62,60 m? 03 Spoleény prostor | 50,93 m? 05 Pokoj 13 10,85 m*
04 | Pokoj 1 11,00 m? 04 | Pokoj9 10,93 m? 06 | Pokoj 14 10,85 m*
05 | Pokoj2 10,94 m? 05 | Pokoj 10 10,94 m? 07 | Pokoj 15 10,93 m?
06 | Pokoj3 10,93 m? 06 | Pokoj 11 10,89 m? 08 | Pokoj 16 10,85 m*
07 Pokoj 4 10,93 m?
08 Pokoj 5 10,93 m?
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CVUT v Praze

MPSV Fakulta architektury
Modely bydleni 3 ngp()(g |;rr1;rrr]1ap£avu 8760 Thakurova 9
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 166 34 Praha 6

-

Skupinovy byt v bytovém domé 50+

- 7 '
aerle Hubacher //////
Haerle Hubach - ////—

2009 - 2010

DEU, Winterthur-Seen, Kanzleistrasse | |

0—

47.486421, 8.765787 . .y . .
Schodistovy dim
SKUPINOVY
BYT 4 - Struktura &istych ploch BYT 3 - Struktura éistych ploch Struktura &istych ploch - patro celkové
[ [ Plocha obytnych mistnostibyu | s860m’ | 8979% | Plocha obytnych mistnosti bytu 56,72 m? 81,96 % Spolené prostory 135,82 m? 45,90 %
| | Plocha mistnosti prisiusenstvi byt | 666m® | 1021% | Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 6,28 m? 9,07 % Plocha obytnych mistnosti bytu 131,67 m? 4450 %
: z P Stnosti prisluSenstvi z P
Celkova gista plocha 65,26 m? 97,14 % Plocha komunikaci bytu 6,20 m 8,97 % Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 18,08 m' 6,11%
Celkova plocha délicich kci. + jader 1,92m? 2,86 % Celkova Gista plocha 69,20 m? 97,74 % Plocha komunikaci bytu 10,29 m’ 3,46%
Celkova plocha bytu dle NOZ 67,18 m? 100,00% Celkova plocha délicich kci. + jader 1,60 m? 2,26 % Plocha balkonu/lodzie 80,62 m*
Tabulka mistnosti Celkova plocha bytu die NOZ 70,80 m? 100,00% Celkova Gista plocha 295,86 m? 93,07 %
‘abulka mistnosti
P p— - Tabulka mistnosti Celkova plocha délicich kci. + jader 22,01 m® 693%
- - P z . loch Celkova plocha bytu dle NOZ 317,87 m? 100,00 %
02 | Koupelna 6,66 m? c. nazev m. plocha
wdver 2
03 | Obyvacip. +kk |31,90 m? 01 | Zadvefi 6,20 m
2
04 Pokoj 1 13,20 m? 02 Koupelna 6,28 m
— 2
05 | Poko2 1350 m? 03 | Obyvacip. +kk |2895m
04 | Pokoj 1 13,10 m?
05 Pokoj 2 14,67 m?
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

MPSV
Na Pofiénim pravu 376/1
128 00 Praha 2

Skupinovy byt v bytovém domé 50+

Haerle Hubacher
2009 - 2010

DEU, Winterthur-Seen, Kanzleistrasse

47.486421, 8.765787 ° h ® *
. , O.
ivp o e
Schodistovy dim
SKUPINOVY
BYT 1- Struktura €istych ploch BYT 2 - Struktura gistych ploch BYT 3 - Struktura &istych ploch Struktura Cistych ploch - patro celkové
Plocha obytnych mistnosti bytu 29,70 m? 75,00 % Plocha obytnych mistnosti bytu 41,54 m? 79,02 % Plocha obytnjch mistnosti bytu 42,05 m? 77,11% Spolecné prostory 61,07 m? 20,34 %
Plocha mistnosti pislusenstvi bytu 5,53 m? 13,98 % Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 5,66 m? 10,78 % Plocha mistnosti pislusenstvi bytu 6,28 m? 11,51 % Plocha obytnych mistnosti bytu 190,05 m* 63,32 %
Plocha komunikaci bytu 4,32m? 10,93 % Plocha komunikaci bytu 527 m? 10,01 % Plocha komunikaci bytu 6,20 m? 11,38 % Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 29,28 m? 9,75%
Celkova Gista plocha 39,55 m? 94,73 % Celkova &isté plocha 52,47 m? 95,10 % Celkova &isté plocha 54,53 m? 97,10% Plocha komunikaci bytu 20,12 m? 6,70%
Celkova plocha délicich kcf. + jader 2,20 m? 527 % Celkova plocha délicich kci. + jader 2,70 m? 4,90 % Celkova plocha délicich kci. + jader 1,60 m? 2,90 % Plocha balkonu/lodzie 65,01 m’
Celkova plocha bytu die NOZ 41,75 m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 55,17 m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 56,13 m* 100,00% Celkova Gista plocha 300,10 m? 94,40 %
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti . ’ Celkova plocha dalicich kei. + jader 17,77 m? 5,60 %
Tabulka mistnosti
& | nazevm. plocha & | nazevm. plocha Celkova plocha bytu die NOZ 317,87 m? 100,00%
& | nazevm. plocha
01 Zadveii 4,32 m? 01 Zadveii 5,27 m?
01 | Zadvefi 6,20 m?
02 Koupelna 5,53 m? 02 Koupelna 5,66 m?
— 5 — > 02 | Koupelna 6,28 m?
03 | Obyvacip. + kk | 16,20 m 03 | Obyvaci p. +kk | 15,80 m —— >
- 5 - > 03 | Obyvacip. +kk |28,95m’
04 Pokoj 1 13,50 m’ 04 Pokoj 1 16,20 m’ 7
04 | Pokoj 1 13,10 m
05 | Pokoj2 9,54 m?
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Modely bydieni Na Pofi¢nim pravu 376/1
. ;A . . 128 00 Praha 2
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025
Skupinovy byt v bytovém domé 50+ 7./7/
10—
7 / I
Haerle Hubacher <
o—
DEU, Winterthur-Seen, Kanzleistrasse
47.486421, 8.765787
0 10 30
Schodistovy diim
BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura &istych ploch BYT 4 - Struktura Gistych ploch BYT 3 - Struktura istych ploch Struktura Eistych ploch - patro celkové
Plocha obytnych mistnosti bytu 20,70 m? 75,00 % Plocha obytnych mistnosti bytu 41,54 m? 79,02% [ [ Plocha obytnych mistnostibytu | 58,60m° | 89.79% Plocha obytnych mistnosti bytu 42,05 m? 71% 'Spolecné prostory 82,65 m? 27,54 %
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 5,53 m? 13,98 % Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 5,66 m? 10,78 % I ‘ Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu ‘ 6,66 m? ‘ 10,21 % Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 6,28 m? 11,51 % Plocha obytnych mistnosti bytu 173,25 m* 57,73 %
Plocha komunikaci bytu 432m? 10,93 % Plocha komunikaci bytu 5,27 m’ 10,01% s s . Plocha komunikaci bytu 6,20 m? 11,38 % Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 29,28 m? 9.75 %
Celkové isté plocha 65,26 m 97,14 %
Celkova &isté plocha 39,55 m* 94,73 % Celkova &ist plocha 52,47 m* 95,10 % Celkova plocha délicich kei. + jader 1,92 m? 2,86 % Celkova Gista plocha 54,53 m? 97,10 % Plocha komunikaci bytu 15,81 m’ 5,26%
Celkova plocha délicich kei. +jader 2,20 m? 527 % Celkova plocha délicich kei. +jader 2,70 m? 4,90 % Celkova plocha bytu die NOZ 67,18 m? 100,00% Celkova plocha délicich kci. + jader 1,60 m? 2,90 % Plocha balkonuflodzie 65,01 m’
Celkova plocha bytu die NOZ 41,75 m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 55,17 m? 100,00% Tabulka mistnost Celkova plocha bytu die NOZ 56,13 m? 100,00% Celkova isté plocha 300,10 m? 94,40 %
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti 2ouka misthost Tabulka mistnosti Celkova plocha délicich kci. +jader 17,77 m? 560 %
é. a . loch:
& | nazevm. plocha & | nazevm. plocha ¢ nazev m. plocha - & | nazevm. plocha Celkova plocha bytu die NOZ 317,87 m? 100,00%
01 | zadveii 432 m 01 | zadveri 527 m* 02 | Koupelna 666 . 01 | zadveri 6,20 m?
03 | Obyvacip. +kk | 31,90
02 | Koupelna 553 m? 02 | Koupelna 5,66 m? yvacip. + mz 02 | Koupelna 6,28 m?
04 | Pokoj1 13,20
03 | Obyvaci p. + kk | 16,20 m? 03 | Obyvaci p. + kk | 15,80 m? oK) '"2 03 | Obyvacip. + kk | 28,95m?
05 | Pokoj 2 13,50
04 | Pokoj1 13,50 m? 04 | Pokoj1 16,20 m? ool o 04 | Pokoj 1 13,10 m?
05 | Pokoj 2 9,54 m’?
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

Na Pofiénim pravu 376/1
128 00 Praha 2

Seniorsky skupinovy byt

Raumkunst
2004 - 2005

AUT, Viden, Rainergasse
48.189878, 16.370901

Schodistovy dim

12600
11800

2150 154

SKUPINOVY
Struktura &istych ploch - patro celkové
Spoleéné prostory 45,28 m? 21,52%
Plocha obytnych mistnosti bytu 85,40 m? 40,99 %
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 38,81 m? 18,62 %
Plocha komunikaci bytu 39,33 m? 18,87 %
Celkova cista plocha 208,32 m? 92,34 %
Celkova plocha délicich kci. + jader 17,05 m? 7,66 %
Celkova plocha bytu dle NOZ 225,37 m? 100,00%
Tabulka mistnosti

€. nazevm. plocha

01 Chodba 39,33 m?

02 | Koupelny 31,44 m?

03 Spolecny p. + kk | 45,28 m?

04 | Pokoj 1 17,69 m?

05 | Pokoj2 12,52 m?

06 | Pokoj3 15,46 m?

07 | Pokoj4 12,29 m?

08 Pokoj 5 12,21 m?

09 Pokoj 6 15,22 m?

10 | Tech. mistnost | 7,37 m*
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CVUT v Praze

MPSV Fakulta architektu
Modely bydleni Na Poficnim pravu 376/1 ‘ vy
y by . v . 128 00 Praha 2 Thékurova 9
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 ana 166 34 Praha 6

Vicegeneracni bydleni o

Franziska Ullmann and Peter Ebner —

1998 - 2001 -

AUT , Videf, Anton - Baumgartner-Strale B
48.149616, 16.312358 20 —

Pavla¢ovy dum

@
&

03 | Kuchyns 7,92m? 03 | Obyvacip. 21,63 m? 20 —
04 Koupelna 4,00 m? 04 Koupelna 5,37 m? —
05 | Pokoj 1 12,60m* 05 | Pokoj 1 13,79m?

1 kk 2+1 2+1 o o
BYT 1 - Struktura Sistych ploch BYT 2 - Struktura Sistych ploch BYT 3 - Struktura Eistych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 27,87m° 79,29% Plocha obytnych mistnosti bytu 40,12m? 82.91% Plocha obytnych mistnosti bytu 43,60m° 78.40%
Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 3,64m” 10,36% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 4,00m? 8.27% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 5,37m? 9,58% -
Plocha komunikaci bytu 1,95m’ 5,60% Plocha komunikaci bytu 2.21m? 4,13% Plocha komunikaci bytu 3,38m’ 6.07% o — -
Celkova tita plocha 33.d6m2 96.34% Plocha balkonulodzie 5.17m? Plocha balkonu/lodzie 5,17 -
Celkova plocha dalicich ke + jader  1,63m? 4,66% Celkova éista plocha 46,33m” 95,31% Celkova gista plocha 52:36m* 94,05% _ 1m
Celkova plocha bytu die NOZ 35,09m’ 100,00% Celkova plocha dalicich ke, + jader  2,06m” 4,69% Celkova plocha délicich kei. +jader  3,27m* 5.95% * -
Celkova plocha bylu die NOZ 48.30m° 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 55,62m° 100,00% -
Tabulka mistnosti o — -
G | nazevm. | plocha Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti — m
01 [ zadveri 1,95 m? & | nazevm. plocha & | nazevm. plocha
02 | Koupelna 3,64 m? 01 | Zadvefi 2,21 m? 01 | zadved 338 m? 30 -
03| Obyvaci p.+kk | 27,87 m? 02| Obyvacip. 19,62 m? 02 | Kuchyns 8,18 m? - -
-
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CVUT v Praze
Fakulta architektury
Thakurova 9

166 34 Praha 6

MPSV
Na Pofiénim pravu 376/1
128 00 Praha 2

Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

Bytové domy, Grafmuhlstrasse

Dietrich Fink, Thomas Jocher, Sulzbach-rosenberg .
1995

DEU, Mnichov, Grafmiihlistrasse
49.497262, 11.746829

0 10 20 30
Halovy dim
BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 -Struktura &istych ploch BYT 3 -Struktura éistych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 60,11m? 82,70% Plocha obytnych mistnosti bytu 36,10m? 75,97% Plocha obytnych mistnosti bytu 76,09m? 77,72%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 4,29m? 5,90% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 5,51m? 11,60% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 8,70m? 8,87%
Plocha komunikaci bytu 6,23m? 8,57% Plocha komunikaci bytu 4,07m? 8,56% Plocha komunikaci bytu 9,69m? 9,90%
Plocha balkonu/lodzie 10,68m* Plocha balkonu/lodzie 9,10m’ Plocha balkonu/lodzie 14,56m*
Celkova Cista plocha 70,64m 97,17% Celkova cista plocha 45,68m? 96,13% Celkova Cista plocha 94,48m? 96,64%
Celkova plocha délicich kci. + jader  2,06m? 2,83% Celkova plocha délicich k. + jader ~ 1,84m? 3,87% Celkova plocha délicich kci. + jader ~ 3,42m? 3,51%
Celkova plocha bytu dle NOZ 72,70m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 47,52m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 97,90m? 100,00%
Tabulka mistnosti
é. nazevm. plocha
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti o1 | Zadvert oo
¢ | nazevm. plocha ¢ | nazevm. Plocha 02 | Obyvacip 2;5 02m?
01 Zadveri 1,90 m? 01 Zadvefi 4,07m? 03 Kuchyné - 11'.]9 2
uchyné 19 m’
02 | Obyvacip. 24,56 m? 02 | Komora 110m? 04 | Chodba 2,98 m?
03 | Kuchyn& 10,96 m? 03 | Koupelna 4,41 m* % we 2' s0me
04 | Chodba 433m° 04 | Kuchynd 588m* 06 | K a0’
omora ,40m
05 | Koupelna 429 m? 05 | Obyvacip. 16,74 m? -
07 Chodba 4,81 m
06 Pokoj 1 14,10m? 06 Pokoj 1 13,48m?
5 08 | Koupelna 4,50 m?
07 Pokoj 2 10,501
iG] il 09 Pokoj 1 11,68m*
10 | Pokoj2 14,40m?
11 | Pokoj3 13,80m*
1 2 3
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

MPSV
Na Pofi¢nim pravu 376/1
128 00 Praha 2

Obytny soubor Achslenpark

Baumschlage, Eberle-David

2002

CHE, St. Galen, Kublystrasse
47.433342, 9.414593

0 10
Halovy dim
3 kk 5 kk 2 kk
BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura &istych ploch BYT 3 - Struktura &istych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 61,11m? 74,55% Plocha obytnych mistnosti bytu 88,99m? 74,88% Plocha obytnych mistnosti bytu 45,80m* 71,45%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 7,84m? 9,55% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 7,84m? 6,60% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 7,74m? 12,07%
Plocha komunikaci bytu 8,74m? 10,68% Plocha komunikaci bytu 15,02m? 12,64% Plocha komunikaci bytu 7,38m? 11,52%
Plocha balkonu/lodzie 29,30m” Plocha balkonu/lodzie 40,78m? Plocha balkonu/lodzie 24,65m?
- z o
Celkova Gista plocha 77,69m? 94,78% Gelkova Gista plocha 111,85m? 94,12% Celkova Cista plocha 60'92’:' 95,04%
4 slicich ki o
Celkova plocha délicich kci. + jader ~ 4,31m? 5,22% Celkova plocha délicich kci. + jader ~ 7,00m? 5,88% Celkov;ya plocha délicich kci. + jader ~ 3,18m' . 4,9540
Celkova plocha bytu die NOZ 82,00m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 118,85m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 64,10m 100.00%
Tabulka mistnosti
Tabulka mistnosti é. nazev m. plocha
Tabulka mistnosti ¢ nazev m. plocha 01 | Chodba 7,38 m?
é. nazev m. plocha 01 Chodba 9,67 m? 02 Koupelna 4,80 m?
01 | Chodba 8,74 m’ 02 | Koupelna 4,90 m? 03 | wc 2,94 m?
02 Koupelna 4,90 m? 03 | we 2,94 m? 04 Obyvaci p.+kk | 33,20 m?
03 | wc 2,94 m? 04 | Chodba 5,35m? 05 | Pokoj1 12,59m?
04 | Obyvaci p.+kk | 34,92 m? 05 | Obyvaci p-+kk | 40,18 m?
05 | Pokoj 1 11,01m? 06 | Pokoj 1 11,01m?
06 Pokoj 2 15,18m* 07 Pokoj 2 11,01m?
08 Pokoj 3 11,01m?
09 | Pokoj 15,78m?
3
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CVUT v Praze

MPSV Fakulta architektu

Modely bydleni Na Pofiénim pravu 376/1 s Y
Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 128,00 Praha 2 166 34 Praha 6

Bytovy diim, Litomysil _

Josef Pleskot B

2010

CZE, Litomysl, U Nemocnice

49.862703, 16.310897 —

Pavlacovy dim

BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura &istych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 29,50m* 79,17% Plocha obytnych mistnosti bytu 41,51m? 79,26%
Plocha mistnosti pfisludenstvi bytu 3,20m? 8,48% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 4,80m? 9,556%
Plocha komunikaci bytu 3,64m’ 9,79% Plocha komunikaci bytu 3,64m’ 7,03%
Plocha balkonuflodzie 4,34m’ Plocha balkonu/lodzie 8,65m”
Celkova gista plocha 36,43m? 97,44% Celkova gista plocha 49,95m? 95,84%
Celkova plocha délicich kei. + jader  1,10m? 2,56% Celkova plocha dalicich kei. + jader ~ 2,97m? 4,16%
Celkova plocha bytu dle NOZ 37,53m% 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 52,47m? 100,00%
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti
& nazev m. plocha €. nazev m. plocha
01 Chodba 3,64 m? 01 Chodba 3,64 m?
02 Koupelna 3,20 m* 02 WC 1,52 m?
03 Obyvaci p.+kk | 29,59 m? 03 Koupelna 3,28 m?
04 | Obyvaci p.+kk | 29.49m?
05 Pokoj 2 12,02m?
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MPSV CVUT v Praze

i v Fakulta architektury
Modely bydleni 3 ngp(% |;rr1érrr:ap£avu 8760 Thakurova 9
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 166 34 Praha 6

Ubytovna pro uprchliky ™ —

G.Schwalm -Theiss, H.Gressenbauer v
1995 _
AUT , Viden, Zinnergasse o
48.168285, 16.474926 *

PavlaGovy dim

2 kk 4 kk 3 kk
TP 0—
BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura Gistych ploch BYT 3 - Struktura Eistych ploch [ e e A e e I I I e N
Plocha obytnych mistnosti bytu 29 52m? 78,49% Plocha obytnych mistnosti bytu 62,27m? 82,85% Plocha obytnjch mistnosti bytu 51,20m* 81.10% . % o w© w © o w0 %
Plocha mistrosti prislusenstvi bytu | 4,16m” 10,98% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 6,34m? 8,38% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 4,44m? 7,00% 10
Plocha komunikaci bytu 2,60m? 6.91% Plocha komunikaci bytu 2,80m? 3,76% Plocha komunikaci bytu 3.74m’ 5.90%
Plocha balkonu/lodzie 2,35m” Plocha balkonu/lodzie 5,39m” Plocha balkonu/lodzie 4.37m?
Celkova Cista plocha 36,28m? 96,38% Celkova ¢ista plocha 71.41m* 94,99% Celkova Cista plocha 59,47m? 94,00%
Celkova plocha délicich kei. +jader  1,72m” 3.62% Celkova plocha délicich koi. + jader ~ 4,52m” 5,01% Celkova plocha délicich kei. + jader ~ 3,53m? 6,00%
Celkova plocha bytu die NOZ 38,00m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 75,93m* 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 63,00m? 100,00%

Tabulka mistnosti

Tabulka mistnosti & nazev m. plocha Tabulka mistnosti
abulka mistnosti
& | nazevm. plocha 01 | Obyvaci p.+kk | 27,72m? = . Toch
- " 2 C. nazevm. locha
01 Obyvaci p.+kk | 16,92m 02 | Chodba 2,80 m? 01 | Obyvaci p.+kk pza 79m?
> vaci p. , 79m’
02 | Chodba 2,60 m’ 03 | Koupelna 4,03m* 02 Chydb 3,74m?
2 odba 74m
03 Koupelna 4,16 m 04 weC 2,31 m? 03 K " 444 m?
2 oupelna ! m
04 | Pokoj1 12,60m' 05 | Pokoj1 12,34m? -
04 | Pokoj 1 11,40m?
06 Pokoj 2 12,34m? - >
05 | Pokoj2 11,10m
07 | Pokoj3 9,87m’
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CVUT v Praze

WPSV Fakulta architektu
Modely bydleni l1\l2a Poh’gnir: p;évu 376/1 s Y
Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 800 Praha 166 34 Praha 6

Bytové domy v Brné - Judrov
Pert HraSa + Petr PelCak 00—
2009 —

CZE, Brno, Staré mésto
49.192628,16.612549 T

Halovy dim

BYT 1 - Struktura ¢istych ploch

BYT 2 - Struktura ¢istych ploch

BYT 3 - Struktura ¢istych ploch

)

Plocha obytnych mistnosti bytu 30,31m? 74,45% Plocha obytnych mistnosti bytu 41,96m? 73,58% Plocha obytnych mistnosti bytu 54,26m? 69,87%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 3,60m? 8,84% Plocha mistnosti pfislugenstvi bytu | 5,84m? 10,24% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 8,90m? 11,46%
Plocha komunikaci bytu 4,30m? 10,57% Plocha komunikaci bytu 6,30m? 11,49% Plocha komunikaci bytu 10,41m? 13,40%
Plocha balkonu/lodzie 5,61m? Plocha balkonu/lodzie 7,48m? Plocha balkonu/lodzie 13,09m?
Celkova €ista plocha 38,21m* 93,86% Celkova ¢istéa plocha 54,10m? 95,31% Celkova Cista plocha 73,57m? 94,73%
Celkova plocha délicich k. + jader ~ 2,50m? 6,14% Celkova plocha délicich kci. + jader  2,93m? 4,69% Celkova plocha délicich kci. + jader ~ 4,09m? 5,27%
Celkova plocha bytu dle NOZ 40,71m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 57,03m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 77,66m? 100,00%
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti
& néazev m. plocha & nazev m. plocha €. néazev m. plocha
01 Chodba 4,30 m? 01 Chodba 6,30 m? 01 Chodba 10,41 m?
02 | Koupelna 3,60 m? 02 | Koupelna 4,46 m? 02 | Koupelna 4,46 m?
03 | Kuchynd 5,72 m? 03 | wc 1,38 m? 03 | we 1,38 m?
04 | Obyvacip. 24,59 m? 04 Kuchyné 4,87 m? 04 Satna 3,06 m?
05 | Obyvacip. 24,99 m? 05 | Kuchyné 4,87 m?
06 | Pokoj 1 12,10m? 06 | Obyvacip. 24,99 m?
07 Pokoj 1 12,30m?
08 | Pokoj2 12,10m?
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BYT 4 - Struktura ¢istych ploch

Plocha obytnych mistnosti bytu 42,31m? 68,61%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 7,80m? 12,65%
Plocha komunikaci bytu 7,78m? 12,62%
Plocha balkonu/lodzie 5,61m?
Celkova ¢ista plocha 57,89m? 93,87%
Celkova plocha délicich k. + jader ~ 3,78m? 6,13%
Celkova plocha bytu dle NOZ 61,67m? 100,00%

Tabulka mistnosti
&. nazevm. plocha
01 Chodba 7,78 m?
02 Koupelna 4,68 m?
03 Satna 3,12m?
04 Kuchyné 572 m?
05 Obyvaci p. 24,59 m?
06 Pokoj 1 12,00m?
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Modely bydleni

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

MPSV
Na Pofi¢nim pravu 376/1
128 00 Praha 2

Bytovy dim, Lucni ¢étvrt’ - Staré Mésto

Burian, Kfivinka
1999

CZE, Staré Mésto, Lucni Ctvrt’
49.079522, 17.445791

Pavlaovy dim

BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura éistych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 48,26m” 69.41% Plocha obytnych mistnosti bytu 61,03m? 78,27%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 7,83m? 11,26% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 7,83m? 10,04%
Plocha komunikaci bytu 8,16m” 11,72% Plocha komunikaci bytu 4,50m? 5.77%
Plocha balkonuflodzie 5,58m? Plocha balkonu/lodzie 6,23m?
Celkova ista plocha 64,24m? 92,39% Celkova Gista plocha 73,36m? 94,08%
Celkova plocha délicich kei. + jader ~ 5,20m? 7,61% Celkova plocha dalicich kei. + jader ~ 4,62m? 5,92%
Celkova plocha bytu die NOZ 69,53m” 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 77,98m? 100,00%
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti
& | nazevm. plocha & | nazevm. plocha
01 | Zadvefi 2,60 m? 01 | Zadvefi 2,60 m?
02 | Satna 1.95m? 02 | Satna 1,95 m?
03 | Chodba 2,86 m* 03 | Obyvacip.+kk | 29,87 m?
04 | Obyvacip. 21,00 m? 04 | Chodba 1,90 m?
05 | Kuchyné 528 m? 05 | Koupelna 4,75 m?
06 | Chodba 2,70 m? 06 | we 113 m?
07 Koupelna 4,75 m? 07, Pokoj 1 19,14m?
08 | wc 1,13 m? 08 Pokoj 2 12,02m?
09 Pokoj 1 12,08m?
10 Pokoj 2 9,90m?
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CVUT v Praze
Fakulta architektury
Thakurova 9

166 34 Praha 6




Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

MPSV
Na Pofiénim pravu 376/1
128 00 Praha 2

Socialni bydleni Laufenburg
Burkhalter Sumi Architekten
1996

CHE, Laufenburg, Burgmattstrasse
47.561297, 8.062569

PEETS 0 10 20 30 40 50
PavlaGovy dim
BYT 2 - Struktura éistych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 72,72m? 79,23%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 7,25m? 6,94%
Plocha komunikaci bytu 7,89m? 7,56%
Plocha balkonu/lodzie/zahrady 37,91m?
Celkova Gista plocha 97,86m* 93,73%
Celkova plocha délicich koi. + jader ~ 6,54m? 6,27%
Celkova plocha bytu die NOZ 104,40m* 100,00%
Tabulka mistnosti
3 nézev m. plocha
01 Zadvefi 353m’
02 Obyvaci p. 31,65 m?
03 | Kuchyng 4,25m?
04 | Chodba 2,98 m?
05 Koupelna 4,25 m?
06 | Chodba 1,38 m?
07 | we 3,00 m?
08 | Pokoj 1 13,67m?
09 | Pokoj2 13,30m?
10 Pokoj 2 13,46m*
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BYT 1 - Struktura ¢istych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 55,31m? 79,13%
Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 4,25m? 6,08%
Plocha komunikaci bytu 6,53m? 9,34%
Plocha balkonu/lodzie 8,88m”
Celkova Gista plocha 66,09m? 94,55%
Celkova plocha délicich koi. + jader ~ 3,81m? 5.45%
Celkova plocha bytu dle NOZ 69,90m? 100,00%
Tabulka mistnosti
& nazev m. plocha
01 | Zadvefi 3,53 m?
02 | Obyvaci p.+KK| 32,20 m?
03 | Chodba 3,00 m?
04 Koupelna 4,25 m?
05 Pokoj 1 13,46m?
06 Pokoj 2 9,65m*
1
L 7650 .
' ) 7150 ) !
259 3500 309 3450 259

3900

109
9140

2300
11300

109
i

2800

51

1600

2350 iQ

2350 LgO 1200 ;O 1300
i 3450

3500

Pys

7150

v
t 4 +
4
+

50

CVUT v Praze
Fakulta architektury
Thakurova 9

166 34 Praha 6




CVUT v Praze
Fakulta architektury
Thakurova 9

166 34 Praha 6
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Modely bydleni
ocely bydten! 128 00 Praha 2

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025
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BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura Gistych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 48,60m? 76,78% Plocha obytnych mistnosti bytu 48,60m” 76,78%
Plocha mistrosti pfislusenstvi bytu | 5,07m? 8,01% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 5,07m? 8,01%
Plocha i bytu 7,73m? 12,21% Plocha ikaci bytu 7.73m? 12.21%
Plocha balkonu/lodZie/terasy 24,45m? Plocha balkonu/lodZie/terasy 24,45m?
Celkova ¢ista plocha 61,40m* 97,00% Celkova Gista plocha 61,40m’ 97,00%
Celkova plocha délicich kci. + jader  1,90m? 3,00% Celkova plocha délicich koi. + jader  1,90m’ 3,00%
Celkova plocha bytu die NOZ 63,30m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 63,30m’ 100,00%
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti
[ nazevm. plocha é. nazevm. plocha
01 | Obyvaci p.+KK| 28,85 m? 01 | Obyvaci p+KK| 28,85m?
02 | Komora 0,86 m? 02 | Komora 0,86 m?
03 | Chodba 2,20 m? 03 | Chodba 2,20 m*
04 | Chodba 5,53 m? 04 | Chodba 5,53 m?
05 Koupelna 4,21 m? 05 Koupelna 4,21 m?
06 Pokoj 1 10,38m? 06 Pokoj 1 10,38m?
07 Pokoj 2 9,37m? 07 Pokoj 2 9,37m?
1
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CVUT v Praze
\‘ ' MPSV Fakulta architektury

Modely bydleni m o porm prav 37611 Thakurova 9

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 166 34 Praha 6
20—
Bytovy dam D
10—
ITA, Benatky, Calle delle Scuole
45.424810, 12.326388
o—
Halovy dim
0 10 20
BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura &istych ploch BYT 3 - Struktura &istych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 50,00m” 83,25% Plocha obytnych mistnosti bytu 58,26m” 7151% Plocha obytnych mistnosti bytu 36,24m” 71,93%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 5,40m? 8,99% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 6,13m? 7,50% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 5,04m? 10,00%
Plocha komunikaci bytu 3,36m? 5,50% Plocha komunikaci bytu 14,26m? 17,50% Plocha komunikaci bytu 7.91m? 15,70%
Celkova Eista plocha 58,76m’ 97,83% Celkova Gista plocha 78,65m* 96,51% Celkova Eista plocha 49,19m? 97,64%
Celkové plocha dlicich kei. + jader  1,30m? 217% Celkova plocha dlicich kei. + jader  2,82m? 3,49% Celkové plocha dalicich kci. + jader  1,19m? 2,36%
Celkova plocha bytu dle NOZ 60,06m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 81,47m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 50,38m? 100,00%
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti
&. nézev m. plocha & nazev m. plocha & nazev m. plocha
01 | Obyvaci p.+KK| 33,50 m? 01 | Chodba 9,06 m? 01 | Chodba 4,97 m?
02 | Chodba 336m? 02 | Obyvacip.+KK| 3351 m? 02 | Obyvaci p.+KK| 2098 m?
)
03 | Koupelna 5,40 m? 03 | Chodba 5,20 m 03 | Chodba 2,94 m?
04 | Pokoj 1 16,50m? 04 | Koupelna 613 m? 04 | Koupelna 504 m?
05 | Pokojt 10,15m? 05 | Pokoj1 15T
06 | Pokoj2 14,60m?
250
=
= -
20 { o
A
8
]
&
&
g
g
2
15
E
8
ae
2
4
ar
g
5
g8l g
o g g
2 &
= =
o
O
s ' 02 2
: I. )
1 o 5 — o
g g 3
ab &
{ 8
04 ﬂ 0105 I
Sk
3
° )
03 g
‘ &
L4 oL
g | ] g 1

0 5 10 15 20

4 44 1 24 4 462! 44 1 21 4

450, 00 190 00 4450, 620 4590 30 190 00 450,
¥ 6900 ¥ L 6630 '




Modely bydleni )
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

MPSV
Na Pofi¢nim pravu 376/1
128 00 Praha 2

Obytny soubor Malchower Weg
Hans Kollhoff, Elga Timmermann
1992 - 1994

DEU, Berlin, Malchover Weg
52.560134, 13.501321

Halovy dim

BYT 1 - Struktura &istych ploch

BYT 2 - Struktura &istych ploch

Plocha obytnych mistnosti bytu 58,50m* 71,95% Plocha obytnych mistnosti bytu 74,10m* 74,28%
Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | ~ 6,37m? 7,83% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu |~ 6,37m? 6,38%
Plocha komunikaci bytu 12,11m? 14,89% Plocha komunikaci bytu 13,54m* 13,57%
Plocha balkonu/lodzie 7,04m? Plocha balkonu/lodzie 7,04m?
Celkova &ista plocha 76,98m* 94.67% Celkova ¢ista plocha 94,01m? 94,23%
Celkova plocha dalicich kei. + jader  4,33m? 5,33% Celkova plocha délicich kei. + jader ~ 5,76m? 577%
Celkova plocha bytu dle NOZ 81,31m? 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 99,77m? 100,00%
Tabulka mistnosti
Tabulka mistnosti
&. nazevm. plocha
é. nazev m. plocha
01 Chodba 12,11 m?
01 | Chodba 13,54 m?
02 | Satna 1,10 m?
02 | Satna 1,10 m?
03 | Obyvacip. 2542m?
5 03 Obyvaci p. 25,18 m?
04 | Koupelna 527 m
~ 7 04 Koupelna 5,27 m?
05 Kuchyné 16,42m'
- > 05 Kuchyné 16,42m?*
06 | Pokoj 1 16,66m
06 | Pokoj1 16,08m?
07 Pokoj 2 16,42m*
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Modely bydleni \‘ ' 2 NSy Fakulta architektury
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N Na Poficnim pravu 376/1 ¢
m 128 00 Praha 2 Thakurova 9

166 34 Praha 6

L
Bytovy diim Les Noyers

Geninasca Delefortrie architects —
2001 - 2005

CHE, Neuchétel, Rue des Noyers o
46.984606, 6.899006 - - -
Pavlacovy dim 0 -

0 10 20 30 40 50 60
BYT 1 - Struktura ¢istych ploch BYT 2 - Struktura ¢istych ploch BYT 3 - Struktura ¢istych ploch
Plocha obytnych mistnosti bytu 50,58m? 79,37% Plocha obytnych mistnosti bytu 70,38m? 82,66% Plocha obytnych mistnosti bytu 89,26m? 80,00%
Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu 5,62m? 8,82% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu 531m? 6,23% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu 7,76m? 6,96%
Plocha komunikaci bytu 5,46m? 8,57% Plocha komunikaci bytu 5,46m? 6,41% Plocha komunikaci bytu 9,21m? 8,25%
. 2 5 2
Celkova Gista plocha 61,66m? 96,75% Plocha balkonu/lodzie 6,29m’ Plocha balkonu/lodzie 6,48m’
Celkova plocha délicich kef. + jader ~ 2,07m? 3,25% Celkova ¢ista plocha 81,15m? 95,31% Celkova ¢ista plocha 106,23m* 95,21%
Celkova plocha bytu dle NOZ 63,73m? 100,00% Celkova plocha délicich kef. +jader ~ 2,06m? 4,69% Celkova plocha délicich kci. + jader ~ 5,34m? 4,79%
o " Celkova plocha bytu dle NOZ 85,14m? 100,00% Celkova plocha bytu dle NOZ 111,57m? 100,00%
Tabulka mistnosti
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti
& nazev m. plocha - - —
01 | Chodba 5,46 ;1 g:t;‘;"‘ "5":6“ . & | nazevm. plocha
a ,46 m’ 2
02 | Obyvaci p.+kk | 3546 m? 02 | Objvaci prkk | 39.87 m? 01_| Chodba 921 m
yvaci p. .87 m’ vaci 2
03 Koupelna 5,62m? % Koupeina T 02 Obyvaci p.+kk | 42,83 m’
u 3 2
04 Pokoj 1 15,12m?* . 03 Koupelna 5,76 m
04 Pokoj 1 15,12m’ 04 we 2,00 m?
05 | Pokoj2 15,39m? 05 | Pokoj1 15.12m2
06 Pokoj 2 15,39m*
07 Pokoj 3 15,92m?
1 Vi e
L AR R O VA W A
T 1T LA 0
1 2 3
} 30850 4
4\, 6940 Ty 9950 s 13010
200 2800 1’” 4040 ?,U“U 2800 1*2? 2850 /M, 3700 4;@* 2800 11@‘, 2850 111 2950 1‘” 4060

L
‘
=
=
B50,
q
'

g
g §
g 04 g
3 o 05 05 06 o7
o
2|8 5 3L
B B
- g
2
al
=
=:
2
& g
5
3
8| o0 4
s
Y 22 — g1
4L 0
0 5 10 15 20 25 30

2200

EO 1700 QO 1400 N 3640 QQO 1800 QO 1400 , 1200 5450 1200 1800 0 1400 0 1050 0 5910
+ +
v
+

+ A
6840 Ly 9950 P 11160
1 4 4




II) PREHLED SYSTEMU



1949 Housing Manual

1949 Manual bydleni

1949
Anglie

Typ bytu
(dle velikosti domacnosti - poctu osob) 1 os. 2 0s. 3 0s. 4 os. 5 os. 6 0s. 7 os.

Pocet osob

Cista podlazni plocha - min.

279 | 418 | 511 | 651 78,9 83,6 92,3
(m?)

Casové souvislosti:

Extrémni nedostatek byt(, vycerpana pracovni sila a nedostatek stavebnich materialt vyzyval k
radikalnimu feSeni - 40. 1éta jsou obdobim prefabrikace a netradi¢nich typt budov. Navzdory omezenim a
nebyvalé poptavce, dosahovaly standardy bydleni obecné vysoké drovné (vrchol v roce 1949).

Popis:

Tento manual, ktery poskytoval navod mistnim samospravam ohledné bytové vystavby, se zabyval
tématy: pozemek, hustota osidleni, typy domi, velikosti mistnosti, byty, i¢innost budov, nové metody a
materialy, vytapéni, izolace atd.

Plvodni verze byla vydana v roce 1944, ale trpéla nedostatkem rozmanitosti bytt a také jejich malou
plochou. Verze z roku 1949 se navic zabyvala také rozvrzenim byti a jejich seskupovanim.

Detail standardu:

BYTY BYDLENI PRO SENIORY
Pocet pokojl 1 2 2 3 4 4 4 5 5 1 2
Pocet osob 1 1 2 4 4 5 6 6 7 2 3

Cista podlaZni

. 2 |27,9]32,5(46,5| 651 (697 | 79 |83,6|883|929|418-51,1 | 51,1-60,4
plocha - min. (m*)




M.P. 1954 nr 120 poz. 1688
Uchwata nr 70 Prezydium Rzagdu w sprawie zatwierdzenia
normatywow projektowania dla budownictwa mieszkaniowego

Normativ projektovani budov a bytii ve méstech a méstskych typech
osidleni

1954 - 1959

Polsko

Typ bytu P PK 2PK 3PK 4PK
I((P_'klziieytﬁgOkOjﬁi (P+kk+wrc) | (P+K+koupelna) | (2P+K+ koupelna) | (3P+K+ koupelna + wc) | (4P+K+ koupelna + wc)

Pocet osob - - - - -

Cista podlazni plocha

(m?)

18-22 28-39 41-50 51-58 59-66

Min. obytna plocha
(m?)

14 18 28 36 45

V povalecném obdobi vznikala fada bytovych programi a politik, které mély zajistit co nejefektivnéjsi
sniZeni deficitu nedostacujiciho bytového fondu. Predpisy pro vystavbu byt se vyznacovaly vysokou
mirou podrobnosti.

Norma definuje rozsah velikosti ploch verejné financovanych bytt a plochy jednotlivych mistnosti.

Zavazné: - rozsah velikosti uzitkovych ploch pro riizné kategorie bytt
- velikost minimalni obytné plochy pro rtizné kategorie bytt
Doporucené: - rozsah velikosti ploch obytnych mistnosti

- rozsah velikosti ploch pomocnych mistnosti

Detailni normy:

ZAVAZNE PLOCHY DOPORUCENE PLOCHY
o &; OBYTNE PLOCHY POMOCNE PLOCHY
5 — 5 § =
gl & 2 G £
o - o) — )
] g a >§r<l—\ 2 = g o=} =
2| 5 = sel & @ B T | T > S | o & @ o
=) x [= S| a < 2 2 i~ ﬁ a. S = = @
Y] = ) S = o o o o = 5 o] 9] 5
Q 2 N 3, > Q Q. Q. Q. z2 3 N B
"('é ) o Qo = Q. =]
N 12 %) L © £
@ g 2
e £
=
P | 10 P+K+wc | 18-22 | 14 | 14-18 - - - 10525 = 1]/036]| 1,5-2,5 | 3,5-6,5
PK | 43 P+K+Ko 28-39 | 18 | 18-22 - - - 459 | 253 |-/072| 34 11-17
2PK| 37 | 2P+K+Ko |41-50| 28| 16-20 | 12-14 - - 5-9 2,5-3 | -11,08| 3,5-5 | 12-18
3PK| 10 |3P+K+Ko+wc|51-58| 36 | 16-20 | 10-12 | 10-12 | - 5-9 2,5-3 1,44 | 4-6 14-19
4PK 4P+K+Ko+wc | 59-66 | 45 | 16-20 | 10-12 | 10-12 | 9-12| 5-9 2,5-3 1,44 | 5-7 15-20

* P - pocet pokoj; K - kuchyn; Ko - koupelna




Kolner Empfehlungen

Kolinska doporuceni

1957, revidovano 1971
Némecko

Typ bytu 0/1|1/2 | 2/3 | 2/41| 3/4 | 3/5 | 3/6 | 4/6 | 4/7 | 4/8 | 5/8

(pocet loznic/osob)

Pocet osob 1 2 3 4 4 5 6 6 7 8 8

Cista podlazni

plocha (m2)* 355 | 51.0 | 645 | 69.5 | 745 | 92.0 | 102.0 | 107.0 | 115.0 | 121.0 | 126.0

korekce pro

SrovnAnf** 39.1 | 56.1 | 71.0 | 76,5 | 82.0 | 101.2 | 112.2 | 117.7 | 126.5 | 133.1 | 138.6

* bez chodeb
** s chodbami 10% z plochy

Tato doporuceni udavaji minimalni poZzadavky na ¢istou podlazni plochu bytu pro rizné velikosti
domaécnosti. Byla vydana v roce 1957 (Staly vybor pro najem a rodinné ptijmy Mezinarodni federace pro
bydleni, urbanismus a izemni planovani), v roce 1971 probéhla jeji revize.

Plvodni doporuceni z roku 1957 vychazela z minimalnich pozadavkii na prostor (na zakladé funkénich
studif) pro nabytek, praci, odpocinek, rekreaci a organizaci domacnosti. V roce 1971 byla tato doporuceni
revidovana na zakladé zmén zivotniho stylu soudobé spolecnosti a jeji odlisnych poti‘eb novych prostort
v byté.

Doporucenti sleduji plochy obytnych mistnosti (obyvaci pokoj se stolovanim, viceicelovy prostor, loZnice
rodicd, loznice déti, Satna, odkladaci prostor, kuchyi a hygienické zazemi) s ohledem na minimalni plochy
pro riizné velikosti domacnosti/rodiny - jednotlivec, manZelsky par bezdétny a rodina s jednim az Sesti
détmi. Do uvedenych ploch nejsou zapocitany plochy chodeb.

Kolinska doporuceni méla vyznamny dopad na dalsi evropské bytové politiky. Postupné jednotlivé zemé
vypracovavaji svoje programy bydleni a jeho financovani prizplisobené témto doporucenim.



Detailni zobrazeni doporuceni:

. TYP BYTU - POCET
ZONABYTU || 55\1c 7 0S0B 0/1|1/2|2/3|2/4|3/4|3/5| 3/6 | 4/6 | 4/7 | 4/8 | 5/8
speltiehel| aapedlpb e sl | op | o gy gy | e w2 o2a | 26 | 29 | 2
z6na pro rodinné stolovani
viceucelovy prostor - - - - - 8 8 8 8 8 8
$atna 15|15|15| 15| 15| 15| 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
hyg. zarizeni
0E & wnnguadl) (1.5)|(1.5)| 1,5 | 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
zo6na rodicu | loznice rodici - 16 | 16 | 16 | 16 | 16 16 16 16 16 16
hyg. zafizeni i i i i i i i i i i
(vana a umyvadlo)
vana, WC a umyvadlo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
bidet pm|pm|pm|pm|pm|pm| pm | pm | pm | pm | pm
é‘éga PO 11 loznice déti - | -] 9 |13| 9 |13] 13 | 13 | 13 | 13 | 13
2. loZnice déti - - - - 9 9 13 9 13 13 13
3. loZnice déti - - - - - - - 9 9 13 9
4.loznice déti - - - - - - - - - - 9
hyg. zafizeni i i i
(sprcha a umyvadlo) ] @ 2 2 2 2 2 2
sprcha, WC, i i i i i i i i
Tl B B 6
piidatné umyvadlo - - - - - - - 1 1 1
B o osti | KUChY 5 65|11 | 11 | 11 [ 11 | 15 | 15 | 15 | 15 | 15
omacnosti
pracka 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
odkladaci prostor 2 2 2 3 3 3 3 3 4 4 4
CELKEM 35,5|51,0|64,5|69,5|74,5]92,0|102,0(107,0|115,0|121,0| 126,0
verze zr. 1957 51,5 56,5 60,5 69,2 76,2 802 86,7 937 97,7
101,7 105,7

( ) doporuceno
Plochy jsou uvedeny bez chodeb




M.P. 1959 nr 81 poz. 422

Normatyw projektowania miezskan i budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych w miastach i osiedlach

Norma na projektovani obytnych budov a bytti ve méstech a méstskych

typech osidleni

1959 - 1980; novela v roce 1974

Polsko

Typ bytu M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7
(Mx - znaci pocet osob) (1P +Kkk) | (1P + kuchyn) | (2P + kuchyn) | (3P + kuchy1) | (4P + kuchyn)

Pocet osob 1 2 3 4 5 6-7 vice
Cista podlazni plocha (m2) | 17-20 24-30 33-38 42-48 51-57 59-65 | 67-71
Lista podlazni plocha (m?) | 55 58 | 3¢.35 44-48 56-61 65-70 | 7585 -
dle novelizace zr. 1974

Piipustné navySen{ horn{

hranice z technologickych - 1 4 2 3 - -
divodii (m?)

Cisté podlazni plocha (m?) | 4537 | 4044 do 63 do 78 do88 | do97 | -
dprava normy r. 1982

V roce 1959 byla v Polsku zavedena tato norma pro koordinaci vystavby novych bytti a nahradila tak
piredchozi obdobnou normu. V roce 1974 byla poté provedena revize a porovnani s predpisy dalsich
evropskych zemi. Z této revize vyplynulo, Ze jsou poZzadované plochy bytii oproti jinym zahrani¢nim
standardiim vyrazné mensi. Norma byla tedy v roce 1974 novelizovana a plochy bytl vyrazné narostly.
Tato norma vznikla v obdobi rozkvétu prefabrikované vystavby, kterda umoznila diky technologické
nenaroc¢nosti vznik vétsich bytu.

Norma definuje rozsah velikosti ¢istych podlaznich ploch verejné financovanych bytd. Uvedeny jsou i
poZadavky na velikosti jednotlivych mistnosti bytl. Oproti normé z roku 1954 jiZ nedefinuje minimalni
velikost obytné plochy bytu.

Dalsi pozadavky na prostorovy standard bytli v normé z roku 1959:

- Uzitna plocha na osobu 11 m?

- Primérna velikost bytii 44 m?

- Velikosti pokojt:
LoZznice 1 os - 6 m?
LoZnice 2 os - 9 m?
Obyvaci pokoj se spanim a stolovanim - 16 m?
Obyvaci pokoj se spanim bez stolovani - 14 m?
Obyvaci pokoj bez spani a stolovani - 12 m?
Kuchyi bez stolovani - 4,5 m?
Kuchyi se stolovanim - 7 m?



Porovnani standardi bytl ve vybranych zemich na pielomu 60. a 70. let

7EME VYDAN] POCET OSOB
1 2 3 4 5 6

Belgie 1967 25 35 47 60 67 73
Bulharsko 1976 24-30 45-57 56-70 73-89 88-102 105-112
Ceskoslovensko | 1976 28 40 60 71 81 89
Finsko 1967 22-30 45-60 60-75 75-90 90-99 -
Francie 1964 25-33 42-50 55-67 66-77 80-93 90-110
Norsko 1967 32-42 54 66 72-78 84-91 93
Polsko 1974 25-28 30-35 44-48 56-61 65-70 75-85
Velk4 Britanie 1967 30 40 57 67-74 75-94 84-98
SSSR 1975 18-36 31-62 40-74 50-80 54-99 66-103




Parker Morris Standards

Standardy Parker Morris

1961 - ve verejném sektoru opusténo 1981

Typ bytu

(dle velikosti domacnosti - poétu osob) 1 os. 2 0s. 3 0s. 4 0s. 5 os. 6 0s.
Pocet osob

Cista podlazni plocha (m2) 30.6 45.5 57.8 75.7 85.9 97.5

Sleduji minimalni ¢isté podlazni plochy celého bytu (nebo domu) dle poctu obyvatel.
Nespecifikuji velikosti jednotlivych mistnosti, ani se nezabyvaji rozvrzenim pidorysu.

Minimalni plochy jsou odvozené z posouzeni funkci bytti a mistnosti, je zdtiraznéna pottebu ploch pro
skladovani a vytapéni vSech mistnosti v domé. Standardy jsou stanoveny na pocet obyvatel.

Detailni standardu:

TYP 1 os. 2 0s. 3 os. 4 os. 5 os. 6 os.
CISTA PODLAZNI PLOCHA (m?)

byt 29.7 44.6 56.7 69.7 79 86.4
mezonet 71.5 81.8 91.1
PLOCHA SKLADOVANI (m?)

byt a mezonet - vnitini 0.7 0.9 1.1 1.4 1.4 1.4
byt a mezonet - venkovni 1.9 1.9 1.9 1.9 1.9 1.9

Parker Morris jsou Siroce uznavané standardy aplikované nejen ve vetejnych projektech, ale i
v soukromych. Nicméné hodnoty, které byly standardem povazovany za minimdlni, se pro posuzovani
statem financovanych projektl staly maximy. Diky této nespravné interpretaci dochazelo v této dobé také

ke vzniku nevhodnych typi bydleni. Ve veiejném sektoru byly opustény v roce 1981.

Staly se zakladem pro Greater London Council’s Generic House Plans, Housing Layout guidance, Scottish
Special HA Design Guidance, Generic Dwelling Types.




Technicko-hospodarské ukazatele

1976 - 1980

Ceskoslovensko

Velikostni kategorie

bytu I Il m |(wlwd| v |vi|vid| vn |vi|viid
(definovano poctem osob

a obytnych mistnosti)

Pocet osob 1 2 3 4 4 5 6 6 7 8 8
Pocet obytnych 1,1+ 2+ 3+ 4 +
mistnosti ! 12 |2rV2|3 | |32 4 5 |42 5 o)
ggﬁ;’p"dlazmpl‘”ha 27-31|36-44 | 57-63 | 67-75 | 78-84 | 85-93 | 96-10 | 103-111

Technicko-hospodarské ukazatele se uplatiiovaly v obdobi socialismu v ramci komplexni bytové vystavby
panelovych sidlist. Vznikaly od 50. do 80. let 20. stoleti ve Vyzkumném tstavu vystavby a architektury a
stanovovaly plo$ny standard bytd v ramci racionalizace a sniZovani pracnosti (na tkor kvality).

Detail THU:
VELIKOSTNI POCET POCET Rozmezi vymeér cistych | Stiedni hodnota ¢isté | Orientacni rozmezi
KATEGORIE 0SOB OBYTNYCH podlaznich ploch podlazni plochy obytné plochy
BYTU MISTNOSTI (m2) (m2) (m2)
I 1 1 27-31 28 17-19
I1 2 1;,1+1/2 36-44 40 26-33
111 3 2+1/2 57-63 60 38-44
IV 4 3
67-75 71 47-50
Ivd 4 2+2/2
Vv 5 3+1/2 78-84 81 57-60
Vi 6 4 85-93 89 62-66
Vid 6 3+2/2
VII 7 4+1/2 96-102 99 68-72
VIII 8 5
103-111 107 77-81
VIII d 8 4+2/2




Rationalisierungs - Katalog

Racionalizace - Katalog

1977
Némecko
Typ bytu
(dle velikosti domécnosti - po¢tu osob) 1 0s. 2 0s. 3 0s. 4 os. 5 0s. 6 0s.
Pocet osob
Cista podlazni plocha (m2) 40-45 53-58 62-72 67-82 80-95 90-110
Sleduje velikost bytu dle rozdilné velikosti domacnosti (poctu osob).
Detailn{ standardu:
e TYP POKOJE VELIKOST DOMACNOSTI (POCET OSOB)
1 3 4 5 6
1 | Obyvaci pokoj 18 20| - |20 - |20 - | - |22| -] - |24]| - | -
se stolovanim
2 | Obyvaci pokoj - | - |18 - |18] - |18|18| - | 18|20 | - | 18 | 22
bez stolovani
3 | Stolovani - - 5 - 5 - 6 6 - 7 7 - 8 8
4 | Kuchyni 5 7 7 7 7 8 8 8 8 8 8 9 9 9
Mezisoucet m2| 23 | 27 | 30 | 27 | 30 | 28 | 32 | 32 | 30 | 33 | 35 | 33 | 35 | 39
(1-4) PodilV | (57) [ (51 | (54) [ (44) | (45) | (42) |(44) | (41) | (36) | (39) | (40) | (37) | (36) | (38)
5 | Pokoj s 1 lizkem 7 - - 8 8 - - 2x8 | 8 8 8 - 2x8 | 2x8
6 | Pokoj se 2 ltizky - 14 | 14 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13
7 |Pokojsezlizky b b ot a2 | -l 12 |12 |12 | B 12 | 12
détsky 2
Mezisoucet m2| 7 14 | 14 | 21 | 21 | 25 | 25 | 29 | 33 | 33 | 33 | 37 | 41 | 41
(5-7) PodilV | (18) [ (26) | (25) [ (349 [ (32) |37) (349 | (37) | (41) [ (39) | (37) | (42) | (42) | (40)
8 | Koupelna 45 | 45| 45|45 |35|45 3535|3545 |35 ]| 35| 45| 35
9 Plocha pro 2. i i i i i i i i i i 15 i i 15
umyvadlo
10 |WC - - - - 2 - 2 2 2 2 2 2 2 2
Mezisoucet m2| 45 | 45 | 45 |45 |55 |45 |55|55]|55]| 65 7 55 | 65 7
(8-10) PodiD| (D) | ) | B | D 1@ 1 D@ | DM@ | @) |67 |7
11 | Sklad / komora? 1 1 1 1 1 1 1 1 1,51 15|15 | 15| 15| 15
12 | Terasa 151515 2 | 2 | 2 [25]25|25|25|25| 3 [35]35
(zapo¢. plocha)
13 | Chodby 3 5 5 65 | 65| 65 7 8 7,5 8 8,5 9 95 | 10
velikost bytu m2| 40 | 53 | 56 | 62 | 66 | 67 | 73 | 78 | 80 | 85 | 88 | 89 | 97 | 102
(vypoctend)
jako odpovidajici velikost bytu v souladu s Raumprogramm a Grundrisskonzeption lze uplatnovat tyto velikosti:
105 53-58 62-72 67-82 80-95 90-110

1) Podil (%) z celkové plochy bytu
2) Minimalni plochy skladovani dle DIN 18 011 = 1 m?; plocha skladovani alespon 2 % plochy bytu a zaroven min.

1 m?




DIN 18 011
Stellflachen, Abstinde und Bewegungsflachen im Wohnungsbau

Rozméry, vzdalenosti a pohybové plochy v bydleni

1967 - 1991; novela v roce 1984
Némecko

Typ bytu
(dle poctu osob) 1 os. 2 0s. 3 0s. 4 os. 5 os. 6 0s.
Pocet osob

Cista podlazni plocha

40-50 50-60 60-75 65-85 75-95 90-110
(m?)

Tato norma byla vytvotfena Némeckym institutem pro normalizaci v roce 1967 a byla pouZzivana jako
predpis pro bydleni financované ze statnich fondl. Béhem jejitho pouzivani postupné vyplynuly na povrch
jisté kritiky, které vedly k jeji revizi a ndsledné novelizaci. Pfiprava nové normy trvala od roku 1981. V
ramci revidovani byla vytvorena pracovni skupina sloZena z odborniki a cely proces sestaval z analyzy
stavajicitho obsahu normy, dale piredpist jednotlivych spolkovych zemich a dalSich systémi pro stanoveni
prostorovych vztahi v bytech. Po nasledném vyhodnoceni byla navrZena Gprava normy a v roce 1984 byla
novela vydana.

Pozdéji byla tato celostatni norma nahrazena pozadavky jednotlivych spolkovych zemi na dotované byty.
Podoba z roku 1967 vsak stale funguje jako podptlirny material pro navrh bytt.

Predmét normy:

Stanoveni velikosti uzitnych ploch jednotlivych mistnosti bytu (véetné balkonu a skladu) v zavislosti na
poctu osob v domacnosti. Dale obsahuje riizna doporuceni pro vnitini rozméry mistnosti, rozmér nabytku
i potfebnych komunikac¢nich prostorti kolem né;j.

Detail normy:

SPOLECNE MISTNOSTI INDIVIDUALN{ MISTNOSTI
Ny (m?) (m?)
POCET
OSOB L. L. " . .
obytna mistnost | obytna mistnost delna lodzZie / sklad loZnice - loZnice -
se stolovanim bez stolovani |) balkon 1 osoba 2 osoby
1 18 16 - 3 1 8 -
2 20 18 6 3 1 - 13
3 20 18 6 4 1 8 12
4 20 18 6 4 1 8 12
5 22 20 7 5 1,5 8 12
6 24 20 7 5 1,5 8 12
7 26 20 8 6 1,5 8 12
8 26 20 8 6 1,5 8 12




Srovnani normy z r. 1967 a jeji novely vydané v r. 1984:

POCET 0SOB

obdobi 3/ 7/ 3/ 7/ 3/ 7/ 3/ 7/ 3/ | 7/ | 3/ | 7/
1967 | 1982 | 1967 | 1982 | 1967 | 1982 | 1967 | 1982 | 1967 | 1982 | 1967 | 1982

obytna

mistnost se 18 12 20 14 20 16 20 18 | 22 | 20 | 24 | 22

stolovanim

obyvaci

mistnost bez - - - - 18 12 18 12 18 | 14 | 18 | 14

stolovani

jidelna 5 5 5 5 5 6 6 8 7 8 8 10

loznice - . - 4 | 14| 12 | 14 | 12 | 14 | 12 | 14 | 12 | 14

2 osoby

loznice - 6 | 10 - | 10| 8 | 10 | 8 |10 | 8 | 10| 8 | 10

1 osoba

CELKOVA

OBYTNA 28- | 40- 44 - | 46- | 54- | 58- | 60- | 64-

PLOCHA 24 22 34 34 a3 |10-48] o, 60 | 61 | 72 | 66 | 78

(m?)

POROVNAN{ 82 - 98 - 109 - 108 - 108 -

%) 100 92 100 | Joo | 100 103 100 | o | 100 | 702" 100 |




Dz. U. nr 49, poz. 214

Rozporzadzenie ministra gospodarki przestrzennej i budownictwa w
sprawie szczegolowych zasad i trybu udzielania kredytow oraz
pozyczek ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
niektorych wymagan dotyczacych projektowania mieszkan
finansowanych przy udziale tych srodkow

Provadéci pravidla a postup poskytovani avért a ptjcek z Narodniho fondu
bydleni a nékteré poZadavky na konstrukci byt financovanych z téchto
prostredki

1996 - 2000
Polsko

T
yp bytu 1P 2Pm 2Pd 3Pm 3Pd 4p
(P - pocet pokojii; m - maly, d - velky)

Pocet osob 1-2 3 4 5 6 6

Cista podlazni plocha

(m?) 32 44 50 63 69 76

Tento piedpis vychdazi z Kolinskych doporuceni z roku 1957 a jejich Bruselské revize z roku 1971.

Jeho obsahem je stanoveni velikosti minimdlni ¢isté podlazni plochy bytu dané kategorie. Oproti
piredchozim predpistiim jiZ nesleduje velikosti jednotlivych mistnosti bytu ani velikosti celkové obytné
plochy.



NHF Standard and Quality

NHF Standard a Kvalita

1998; revidovano 2008

Typ bytu
(odhadnuto dle pravidel standardu
na pocet osob/lizek) 1 2 3 4 5 6 7

Pocet osob

Cista podlazni plocha - min.

- 45 57 67 80 93 105
(m?)

Tento standard vydany National Housing Federation nasleduje ptistup standardu Parker Morris skrze
identifikaci prostoru umoznujiciho jednotlivym mistnostem a byttim plnit svou funkci.

Hlavni funkce mistnosti a bytu (z pohledu prostorového standardu) byly identifikovany takto:

- Dostate¢ny prostor pro ndbytek (ndbytek a jeho dimenze byly specifikovany)

- Dostate¢ny prostor pro pouzivani ndbytku (napf. prostor pred zasuvkovou skiini umozinujici jeji
otevieni, prostor vedle postele umoziujici ustlani postele)

- Dostate¢ny prostor k pohybu po mistnosti

- Dostacujici prostor k pohybu mezi mistnostmi (plochy chodeb)

- Dostate¢ny prostor pro provadéni bézné aktivity v danych mistnostech (napft. prostor pro
oblékani v loznici, prostor pro hrani a konverzaci v obyvacim pokoji)

- Dostatetny prostor pro skladovani

Standardy sleduji pouZzitelnost bytu z hlediska jeho uZzivatele. Nedostate¢ny prostor pro skladovani nebo
vybaveni ndbytkem ovliviiuje stejné tak vlastniky i ndjemce, bez ohledu na to zda se jedna o bydleni
dostupné, bézné ¢i nadstandardni.

Obsah standardu:

Stanovuje pozadavky na funk¢énost mistnosti a byti, nesleduje minimalni podlazni plochy. Tento piistup
reflektuje problematiku tvaru mistnosti a také velikost a pozici oken i dvefi. Nevyhodou je vSak sloZitost
pouziti tohoto standardu. Fakt, Ze neurcuje minimalni velikost podlaznich ploch, mize prispét k jeho
omezenému prijmuti jako dobrovolného zakladu pro bytova druzstva a privatni sektor.



Dz.U.nr 62, poz. 719 z roku 2000 (2000 - 2007)

Dz.U.nr 212, poz. 1556 z roku 2007 (2007 - 2009)

Rozporzadzenie ministra gospodarki przestrzennej i budownictwa w
sprawie szczegolowych zasad i trybu udzielania kredytow oraz
pozyczek ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
niektorych wymagan dotyczacych projektowania mieszkan
finansowanych przy udziale tych srodkow

Provadéci pravidla a postup poskytovani avéri a pijcek z Narodniho fondu
bydleni a nékteré poZadavky na konstrukci byt financovanych z téchto
prostredki

2000 -2007; 2007 - 2009

Polsko

Typ bytu Neznaci se

Pocet osob 1 2 3 4 5 26
Elrls;c)a podlazni plocha - min. 25 32 44 52 63 69

Obsahem predpisu je stanoveni velikosti minimalni ¢isté podlazni plochy bytu dle poctu osob.

0Od roku 2007 je do téchto podminek pro dotované byty zaveden i bodovaci systém pro posuzovani
zadosti.

Dalsi predpisy obecné platné pro bytovou vystavbu:

Dz.U.Nr 75, poz. 690 Narizeni ministra infrastruktury o technickych podminkach pro budovy a jejich
umisténi (platny od r. 2002)

- Min. Sifka mistnosti:
loZnice pro 1 osobu - 2,2 m
loZnice pro 2 osoby - 2,7 m
kuchyn v 1kk - 1,8 m
kuchyn v 2kk a vice - 2,4 m
- Alespon jedna mistnost v byté s minimalni plochou 16 m?
- Chodby - sitka min. 1,2 m; mozné zizeni na 0,9 m v maximalni délce 1,5 m



Housing Quality Indicators

Indikatory kvality bydleni

2008 - 2015
Anglie

geppzz“mek) 1182, 2 167, 3167 4102 5187, 6 167.

Pocet osob - - - - -

gr‘szt;’ podiazni plocha 3035 | 4550 | 5767 | 67-75 | 7585 | 8595

Indikatory kvality bydleni (HQI) jsou soucasti kvalitativniho hodnoceni projekti usilujicich o dotaci z
fondu Agentury pro bydleni a spolecenstvi (The Homes and Communities Agency), kterd ma na starosti
spravu financi na podporu bydleni.

HQI slouZi k posouzeni, zda projekt spliiuje minimalni pozadavky v ramci tzv. Zakladniho standardu na
oddil Vnitfni prostiedi jednotky a to skrze kategorie: velikost jednotky, rozvrZeni jednotky a vybaveni
jednotky.

Popis HQI:
Tato metoda hodnoceni sleduje vybrané indikatory kvality. Kazdy indikator obsahuje sérii otazek, které
jsou vyplilovany Zadatelem o dotaci projektu.

Témito indikatory jsou:

1. Lokace
2. Pozemek - vizualni dopad, usporadani a terén
3. Pozemek - vnéjsi prostiedi

4. Pozemek - trasy a pohyb

5. Jednotka - velikost

6. Jednotka - rozvrzeni

7. Jednotka - hluk, svétlo, zarizeni a adaptabilita
8. Jednotka - pristupnost v ramci jednotky

9. Jednotka - udrzitelnost

10. Vnéjsi prostiedi

Za kazdy indikator je udélovan urcity pocet bodu. Vysledkem hodnoceni je skore, které musi byt vyssi nez
minimalni skére stanovené v ramci celkové koncepce posuzovani projekti zadajicich o dotaci (koncepce
nese nazev Design and Quality Standards)

Pro novou koncepci dostupného bydleni pro rok 2015 - 2018 (Affordable homes programme 2015 -
2018) jsou HQI nahrazena Nationally descriped space standard (Narodni prostorové standardy).



Detail jednoho z indikatort - Typ jednotky podle plochy:

Do prazdnych polic¢ek se znaci poCet jednotek
dané kategorie, a zda splnuji rozsah velikosti
nebo o kolik ho prekracuji (nedosaZeni
minimalniho limitu se nepfipousti, prekroceni
pouze v odliivodnénych pripadech)

Prekroceni hranice o vice nez 10 %

Prekroceni hraniceo1-10 %

Dosahuji daného rozmezi

Nedosahuji spodni hranice o 1 - 10 %

Nedosahuji spodni hranice o 10 %

1ldzko / 30 - 35 m?

2 ltizka / 45 - 50 m?

31tzka / 57 - 67 m?

41G%ka / 67 - 75 m?

51tzek / 1 podlazi / 75 - 85 m?

5 liizek / 2 podlazi / 82 - 85 m?

5 liizek / 3 podlazi / 85 - 95 m?

6 lizek / 1 podlaz{ / 85 - 95 m?

6 liizek / 2 podlazi / 95 - 100 m?

6 lizek / 3 podlazi / 100 - 105 m?

7 ltiZzek / 2 a vice podlazi / 108 - 115 m?

7 a vice ltiZzek / + 10 m? na dalsf ltizko




Dz.U. 2013 poz. 966

Rozporzadzenie ministra gospodarki przestrzennej i budownictwa w
sprawie szczegolowych zasad i trybu udzielania kredytow oraz
pozyczek ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
niektorych wymagan dotyczacych projektowania mieszkan
finansowanych przy udziale tych srodkow

Vyhlaska Marsalka o prispévcich na bydleni

2013 - platny

Polsko

Typ bytu neznaci se

Pocet osob 1 2 3 4 5 26

Normativni cista

podlazni plocha pro 25-35 | 32-40 | 44-45 | 52-55 | 63-65 | 69 - 70 (dalsi osoba + 5 m?)

ziskani prispévku (m?2)*

ZvySena normativni

Cista podlazni plocha 45,5 52 58,5 71,5 84,5 91
030 %

ZvySend normativni

Cista podlazni plocha 52,5 60 67,5 82,5 97,5 105
050 %

* Spodnf hranice (tedy minimalni velikost uZitné plochy) vychézi z Dz.U. 2007 nr 212 poz. 1556 - Rozporzadzenie Rady Ministréw z
dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie warunkow i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze sSrodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan dotyczgcych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéw (Provadéci
pravidla a postup poskytovani uvért a pujcek z Narodniho fondu bydleni a nékteré pozadavky na konstrukci byti financovanych z
téchto prostiredki)

Obsahem predpisu je stanoveni rozsahu velikosti ¢isté podlazni plochy bytu dle poctu osob.

Prispévek na bydleni mize dostat byt:

- jehoz uzitna plocha je max. o 30 % vési neZ stanovend normativni uzitna plocha

- jehoz uzitna plocha je max. o 50 % vési nez stanovena normativni uzitna plocha za predpokladu, Ze podil
ploch obytnych mistnosti a kuchyné vii¢i celkové ¢isté podlazni plose nepiekroci 60 %

Dalsi souvisejici platné predpisy:

Dz.U.2009.120.100 - Narizeni ministra infrastruktury o finan¢ni podpoie na vytvareni socialniho
bydleni, chranéného bydleni a prostor jenz jsou soucasti bytového fondu obce
tvorici socidlni bydleni (platny od r. 2009)
- zde je uveden bodovaci systém pro posuzovani zadosti v obsahlejsi podobé nez u
predpisuzr. 2007

Dalsi predpisy obecné platné pro bytovou vystavbu:

Dz. U.Nr 75, poz. 690 - Narizeni ministra infrastruktury o technickych podminkach pro budovy a jejich
umisténi (platny od r. 2002)

- Min. Sifka mistnosti: loZnice pro 1 osobu - 2,2 m
loZnice pro 2 osoby - 2,7 m
kuchyn v 1kk - 1,8 m
kuchyn v 2kk a vice - 2,4 m

- Alesporii jedna mistnost v byté s minimalni plochou 16 m?

- Chodby - sitka min. 1,2 m; mozné zGzeni na 0,9 m v maximalni délce 1,5 m



Neubau von mietwohnungen - 1. Forderweg Forderrichtlinie fiir

Mietwohnungen in Mehrfamilienhdsern in Hamburg
Pokyny pro financovani bytt v bytovych domech v Hamburku

2015 - platny

Némecko
Typ bytu
(dle poctu osob) 1 os. 2 0s. 3 0s. 4 os. 5 os. 6 0s.
Pocet osob
Cista podlaZni plocha (m2) 36-50 55-60 65-75 75-90 90-105 105-120

Bezbariérovy byt dle DIN
18040-2

Plné bezbariérovy byt dle

2
DIN 18040-2R * 10m

Pozadavky Hamburku na statem financované byty jsou doplitkem pro Wohnraumférderungsgesetz

(Zakon o podpore bydleni).

V roce 2005 probéhla federaliza¢ni reforma a kompetence ohledné poskytovani socidlniho bydleni a
stanoveni podminek pro jeho financovani se presunula na jednotlivé federalni zemé. Ty maji moZnost
volby, zda si ponechaji Wohnraumforderungsgesetz - WoFG (Zakon o podporie bydleni) nebo si vytvori

vlastni politiku o podpofte bydleni.

Dalsi pozadavky tykajici se ploch a rozmeér( mistnosti:

Obyvaci pokoj
- nesmi se kombinovat bydleni, spani a vareni

Obytna mistnost
- min. Sitka 3,2 m;
- od 3 osob min. $ifka 3,5 m

LoZnice

- pro1osobu 10 m?

- Polovi¢ni loZnice 8 m?

- 0d 5 osob v byté mozny dvoultizkovy pokoj s min. plochou 16 m?

Kuchyn
- pro1osobu 4,5 m?
- 0d2osob 6m?




Nationally described space standard

Narodni prostorovy standard

2015-2018
Anglie

Typ bytu

7 . studio 1 loz. 2 loz. 3 loz. 4 1oz. 5 loz.
(dle poctu loZnic)

Pocet osob 1 2 3 4 5 6

Hrub4 podlaZni plocha - min.*

kk
(m?) 39(37) 50 61 74 90 103

Cista podlazni plocha***

(m2) 37 (36) 48 57 70 85 97

*  celkova plocha bytu ohrani¢ena vnitinim licem obvodovych stén (v¢etné vnitfnich konstrukei - piicky,

jadro atd.); nezahrnuje balkony a lodZie
** pokud je v byté pro 1 osobu sprchovy kout misto vany, mtze byt plocha zmensena na 37 m?
*#* odhad na zakladé pravdépodobného poméru konstrukei v ramci celkové plochy bytu, ktery byl
odvozen z modeld bytd v ¢asti B.3.3.

Do anglického planovaciho systému bydleni bylo zapojeno velké mnoZstvi na sebe odkazujicich
podpirnych dokumentd, které Cinily cely systém pomérné neptehledny. Mimo vladou vydané dokumenty
Code for Sustainable Homes a Housing Quality Indicators existuje fada nevladnich dokumentd, které
doplitovaly netiplna narizeni (napft. Lifetime Homes, Secured by Design, London Housing Design Guide a
lokalni standardy). To mohlo vést k duplikaci natizeni nebo dokonce vzajemnému popirani. Bylo proto
nutné tyto riznorodé standardy zredukovat.

V roce 2015 nastavila vlada novy pristup ke standardiim bydleni a zvefejnila novy soubor narodnich
technickych standard, ktery zahrnoval Nationally described space standard (Narodni prostorovy
standard). Tento standard prijal do svého hodnoticiho systému projekti uchazejicich se o dotaci také
Program pro dostupné bydleni 2015 - 2018 (Affordable homes programme 2015 - 2018)

Z teho vychazi:

Stanovené plochy vychazi z prostoru potirebného k zarizeni modelovym nabytkem a navazuji na Housing
Quality Indicators a London Housing Design Guide, a odpovidaji poZadavkiim na dostupnost pro kategorii
M4(2) - Pristupné a adaptabilni bydleni, které jsou soucasti Stavebnich predpist.

Zavaznost:

Narodni prostorovy standard nahrazuje riiznorodé standardy pouzivané mistnimi samospravami.
Nejedna se o zavazny stavebni predpis, je soucasti planovaciho systému.

Aby mohl mistni trad zaclenit do systému planovani Narodni prostorovy standard (jako dopliujici
poZadavek k zavaznym Stavebnim ptredpisiim), musi byt tato podminka obsazena také v piislusném
uzemnim planu.

Soulad s Narodnim standardem bydleni je také sledovan u projekti uchazejicich se o dotaci v rdmci
Programu dostupného bydleni 2015 - 2018 (posuzovano Agenturou pro bydleni a spolecenstvi - Housing
and Communities Agency).

Obsah:
Stanoveni minimalni hrubé podlazni plochy a plochy pro vestavéné tlozné prostory v ramci novych obydli
na zakladé obsazenosti. Mimo to sleduji podlahovou plochu a rozméry nékterych mistnosti.



Detailni zobrazeni standardu:

" Y 1w g
POCET LOZNIC POCET OSOB HPP bzytu Vestavéné ulogne prostory
(m*) (m?)

1 os. 39 (37) 1

1b
2 0s. 50 1,5
3 os. 61

2b 2
4 os. 70
4 os. 74

3b 5 os. 86 2,5
6 0s. 95
5 o0s. 90
6 os. 99

4b 3
7 os. 108
8 os. 117
6 os. 103

5b 7 os. 112 3,5
8 os. 121
7 os. 116

6b 4
8 0s. 125

* HPP bytu = celkova plochy bytu ohrani¢ena vnitinim povrchem obvodovych stén bytu; zahrnuje tedy
vnitini konstrukce (pricky, jddra atd.); nezahrnuje balkony a lodzie

Dalsi prostorové pozadavky:
Loznice pro 1 osobu - min. 7,5 m2; min. Sitka 2,15 m

Loznice pro 2 osoby - min. 11,5 m?; jedna loZnice pro 2 osoby s min. $ifkou 2,75 m, kazda dalsi
s min. Sitkou 2,55 m



